w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
obejmujacy wies§ Kampinos A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz.
U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze ?m.oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz ROO3 r. Nr 80 poz. 717 z fsd zm.
%), w zwiazku z uchwat nr LVII/25710 Rady Gminy Kampinos z dnia 8 listma 2010 r,
zmieniapca uchwag nr XXX/136/08 Rady Gminy Kampinos z dnia 15 grudrd008r w
sprawie przysipienia do spordzenia miejscowego planu zagospodarowania przestpe
obejmupcy wies Kampinos A, stwierdzag, ze plan jest zgodny ze studium uwarunkawa
kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Gminy fams, przygtym Uchwah nr
XXV1/121/08 Rady Gminy Kampinos z dnia 29 wfneéa 2008r Rada Gminy Kampinos
uchwala, co nagpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1

1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggmoipey wies
Kampinos A czs¢ |, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar , ktérego granice wyznaczomezgodnie z zakcznikiem
graficznym do uchwaty nr LVII/257/10 Rady Gminy Kpmos z dnia 8 listopada 2010r
w skali 1:14 000

3. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 2egstawia spoedzony w skali
1:1000 rysunek planu,gtacy integralm czscia planu — stanowtcy zahcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

4. Zalcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrziggie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu.

5. Zafacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygre o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infragiuok technicznej, ktére nate do
zada wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniazigoz przepisami o finansach
publicznych.

b Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zgstagtoszone w Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220,84r poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, p8@4, z 2003 Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568, z42R0 102,

poz.1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167 poz. 17590@=2r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz.1457, z&00ONr 17, poz.
128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327138, poz. 974 i Nr 173, poz. 121, z 2008 r180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr Y%, 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 14640| poz. 230, Nr
106, poz. 675.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dzz 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492005 r. Nr

113, poz. 954 i Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nrp. 319 i Nr 225, poz.1635, z 2007 r. Nr 127,.[880, z 2008 r.
Nr 123 poz. 803, Nr 199, poz.1227, Nr 201, poB712r 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz.1R4 75, poz.
474; Nr 106, poz.675; Nr 119, poz.804; Nr 130,./8¥4; Nr 149 poz. 996 i Nr 155 poz. 1043.
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§2

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1. uchwale- nalery przez to rozumieniniejsz uchwae;

2. przepisach odbnych- nalery przez to rozumiginne przepisy poza ustaw planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym;

3. terenie- nalery przez to rozumie fragment obszaru planu o okl@enym przeznaczeniu
lub o okrdlonych zasadach zagospodarowania, wydzielony nankys planu liniami
rozgraniczajcymi,

4. przeznaczeniu podstawowymnaleyy przez to rozumieustalone w planie przeznaczenie
terenu pod funkcje, ktérych udziat w zagospodarawamabudowie jest przeviajacy,

5. przeznaczeniu uzupetns@ym - naley przez to rozumie ustalone w planie
przeznaczenie terenu pod funkcje, spoza zakresrmazzenia podstawowego, ktdrych
udziat w zagospodarowaniu terenu i jego zabudoe# @lopuszczony na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczego6towych.

6. nieprzekraczalnych liniach zabudowynalery przez to rozumiewyznaczone na rysunku
planu linie, ograniczage obszar wycznie, na ktorym mdiwe jest wznoszenie
budynkow, przy czym dopuszczalne jest:

1) wysunkcie poza wyznaczanlinie zabudowy, na odlegié nie wicksz niz 1,5 m,
elementow nadwiesadakich jak: balkony, loggie, wykusze,

2) wysunkcie poza wyznaczanlini¢ zabudowy, na odlegié nie wigksz niz 1,5 m,
elementow wejg do budynkow takich jak: schody, podesty, daszéchylnie;

7. wskaniku maksymalne] intensywlo zabudowy - naley przez to rozumie
maksymalln wartas¢ liczbowa, wyrazajaca stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow zlak@aanych na dzialce do
catkowitej powierzchni dziatki budowlane.

8. maksymalnej wysolii zabudowy- nalery przez to rozumie nieprzekraczalny wymiar
pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przynii@j pot@onym wegciu
budynku lub jego cgci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do @rn
ptaszczyzny stropu ablz najwyzej potazonej krawedzi stropodachu nad najwsza
kondygnaci uzytkowa, tacznie z grubécia izolacji cieplnej i warstwyg ostaniagcej,
albo do najwyej potazonej gornej powierzchni innego przekrycia.

9. wskaniku minimalne] powierzchni biologicznie czynnej naley przez to rozumie
najmniejsa nieprzekraczalp wartags¢ procentovy stosunku powierzchni terenu
biologicznie czynnego dziatki budowlanej lub tergnzdefiniowanego w pkt 3,
stanowijcego nawierzchri ziemry urzadzomm na gruncie rodzimym oraz wed
powierzchniow do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej ludrénu.

10.ustugach podstawowych- naley przez to rozumie ustugi, ktorych zasadniczym
zadaniem jest zaspokajanie potrzeb mieseéa i uzytkownikow okolicznych terendw,
realizowane na powierzchnizytkowej nie wikszej ni 350nf, typu: sklepy, oddziaty
bankowe, urgdy pocztowe, apteki, kwiaciarnie, bary, restauragankty pralnicze,
zaktady szewskie, zaktady fryzjerskie, zaktady ¢p&diczne, poradnie lekarskie, solaria,
punkty kserograficzne, wypgczalnie video, biura pod#y.

11.ustugach turystyki- naley przez to rozumie pomieszczenia aytkowe typu pokoje
goscinne w istniegcych lub nowoprojektowanych budynkach realizowana n
powierzchni wytkowej nie wikszej ni 150nf i maksymalnej iléci do 15 miejsc
noclegowych na jednej dziatce budowlanej.

12.reklamie — naley przez to rozumie przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w
jakiejkolwiek wizualnej formie, eksponowany za pamo




1) specjalnych nénikdw np. bilbordu, banneru, tablicy, gabloty, slupgtoszeniowego,
masztu;

2) grafik naniesionych bezpmednio na budynki lub inne elementy zagospodaroavani
terenu, np. malowane lub naklejane grafiki §@anach i oknach budynkoéw, na
chodnikach, na ogrodzeniach;

13.szyldzie— nalery przez to rozumie zewretrzne oznaczenie stalego miejsca prowadzenia
dziatalngci;

14.powierzchni zabudowy nalezy przez to rozumiepowierzchng dziatki budowlanej zaja
przez naziemmczesé budynku lub budynkéw w stanie wylkezonym, wyznaczanprzez
rzut pionowy zewstrznych krawdzi budynku na powierzchqitej dziatki. Do
powierzchni zabudowy nie wliczagspowierzchni elementow drugaanych: schodéw
zewretrznych, daszkoéw, markiz, wygtdéw dachowych, dawietlenia zewntrznego oraz
zajmowanych przez wydzielone obiekty pomocniczergl, wiaty, pergole.

15.segmencie- naley przez to rozumie budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
blizniaczej, w ktérym wydzielono nie waej niz 1 lokal mieszkalny;

16.odnawialnychzrédtach energii - nalery przez to rozumie urzadzenia wytwarzagce
ciepto lub energi elektryczm wykorzystupce energi wody, staca, wiatru, ziemi,
biopaliw ciektych.

17.istniejacej zabudowie, istnieg¢ych budynkach, istniggych dziatkach, istniggych
urzadzeniach infrastruktury technicznej i innych isiagych elementach
zagospodarowania naley przez to rozumie zabudow, budynki, dziatki, urzdzenia
infrastruktury technicznej i inne elementy zagospowania, istnieice w dniu
uchwalenia planu.

§3

1. Ustala st nastpujace przeznaczenie terendéw, wydzielonych na rysun&aupliniami
rozgraniczajcymi oraz oznaczonych na rysunku planu:
1) symbolem MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) symbolem RM — zabudowa zagrodowa;
3) symbolem U — ustugi;
4) symbol PU — zabudowa produkcyjno — ustugowa;
5) symbol R — rolnicza przestnzgrodukcyjna;
6) symbol IT — obiekty i urgdzenia infrastruktury technicznej;
7) symbol ZL — tereny lasow;
8) symbolem KD-G — droga publiczna gtéwna;
9) symbolem KD-D — droga publiczna dojazdowa,
10) symbolem KD-W — droga wewtrzna.
2. Tereny oznaczone na rysunku planu kolejnymi numeosaz symbolami: KD-G, KD-D
oraz tereny 47.IT asterenami przeznaczonymi dla realizacji inwestgeju publicznego.

§ 4

1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planat®wizujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru offego planem,;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub idych zasadach
zagospodarowania;
3) oznaczenie poszlkowe terenu (numer) oraz symbol przeznaczeniaue(dera);
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa ochrony konserwatorskiej — stanowiska arciggczne;



6) drzewa, szpalery i ezly do ochrony i zachowania;
7) wymiary (m).
Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienmmst. 1 maj charakter informacyjny.

§5
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne

1. Ustala st ochrorg i ksztattowanie tadu przestrzennego:
1) w zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzenngyrmaez:

a) zachowanie i rozw0j zabudowy o funkcji mieszkanipyesinorodzinnej w
obrebie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinhiN) oraz zagrodowe;j
(RM),

b) rozbudowe uktadu drog publicznych;

2) w zakresie ksztattowania zabudowy poprzez:

a) sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rigayslanu liniami
zabudowy, przy czym:

— nowe budynki oraz budynki rozbudowywane agldokalizowa zgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy,

— dopuszcza si zachowanie, bimca konserwagj i nadbudow istniepcych
budynkdw wykraczagcych poza wyznaczone linie zabudowy oraz przy
zachowaniu ustafeszczegoétowych dla poszczegolnych terenow,

- zakazuje € rozbudowy budynkoéw wykraczgjych poza wyznaczone linie
zabudowy,

— linie zabudowy nie odnosgzsic do podziemnych &#ci budynkow, ktore nie
wystap ponad poziom terenu, w szczegdiciagyaray podziemnych,

— dopuszcza si lokalizacg zabudowy bezpwmednio przy granicy z ssiedni
dziatka budowlan, zgodnie z przepisami agtmymi,

b) zachowanie parametrow zabudowy, podanych w ustalenszczegétowych dla
terendw: wskanik maksymalnej intensywioi zabudowy, maksymalna wysako
zabudowy i wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

c) stosowanie dachow o geometrii ollomej w ustaleniach szczegétowych dla
terenow,

d) stosowanie kolorystyki budynkéw, zgodnej z zasadastalonymi w 8.8;

3) w zakresie zagospodarowania terenu poprzez:

a) realizacg ogrodzé zgodnie z zasadami ustalonymi w 8.6,

b) rozmieszczanie reklam i szyldow zgodnie z zasadestalonymi w 8. 7,

c) ochrorg i ksztattowanie zieleni zgodnie z zasadami ustatarw §. 10.

§6

Zasady realizacji ogrodzé:
1. Ustala st nastpujace zasady realizacji ogrodze
1)ogrodzenia od strony terenu przeznaczonego podi gnagliczne oznaczonych na
rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami: -&Di KD-D, powinny by
sytuowane w linii rozgraniczggej tych drdg, z tymze dopuszcza siich miejscowe
wycofanie w przypadku konieczém ominiecia istnieacych przeszkod, w
szczegllnéci drzew, uradzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych;
2) ogrodzenia od strony terendéw oraz drég wetwemych wymienionych w pkt 1
powinny spetnia nastpujace warunki:



a) maksymalna wysokd ogrodzé nie mae przekracza 1,8 metra od poziomu
terenu, przy czym dopuszcza sia terenie 6.U ogrodzenie o wysé&iodo 5,0m
wokot boisk sportowych,

b) czeéci petne ogrodze (nieazurowe) nie mog by¢ wyzsze ni 0,4 metra od
poziomu terenu,

c) w czsciach aurowych ogrodze prz&wity nie mog stanowé mniej niz 50%
powierzchni,

d) zakazuje si stosowania ogrodaez prefabrykatéw betonowych,

e) nakazuje si realizacg przep¢ , przepustéw dla zwiesz w czsciach petnych
ogrodze.

§7

Zasady rozmieszczania reklam i szyldow:
1. Ustala st generalne zasady rozmieszczania reklam i szyldow:

1) w celu usystematyzowania ustalplanu wprowadza sipodziat na naspujace
formaty powierzchni ekspozycyjnej reklam:

a) format maty — do 3 fwtacznie,
b) formatsredni — od 3 do 9 fwtacznie,
przy czym powierzchni reklam dwustronnych nie suersyj;

2) naobszarze planu zakazuje izmieszczania reklam o powierzchni ekspozycyjnej
wickszej niz 9 nf wiacznie za wyjtkiem:

a) baneréw wieszanych na rusztowaniach Kdianach budynkow na czas ich
remontu,

b) tymczasowych ogrodaeplacéw buddéw w czasie trwania budowy,

c) dla terenu 1.KD-G, dla ktérego dopuszcza sbzmieszczanie reklam o
powierzchni ekspozycyjnej max 1& mitacznie;

3) zakazuje i umieszczania reklam i szyldow:

a) w granicach terenéw oznaczonych kolejnymi numermamaz symbolem: R, ZL, IT

b) na uradzeniach naziemnych infrastruktury technicznej,

c) na obiektach maiej architektury, z wifiem obiektow specjalnie w tym celu
zaprojektowanych,

d) na drzewach, w zagju ich koron, w sposéb magy spowodowé pogorszenie
warunkow ich wegetacji,

e) na ogrodzeniach,

f) na budowlach o funkcji barier zdickochtonnych, o ile elementy te nie s
projektowane specjalnie, jako dmiki reklam,

g) w pasie dzielcym jezdnie;

4) dopuszcza girozmieszczenia reklam i szyldéw w tym reklam waho@cych:

a) formacie matym i érednim na terenach drég publicznych dojazdowych
oznaczonych kolejnymi numerami oraz symbolem — KDelbaz terenach: 6.U,
45.U i 46.PU,
b) formacie matym na terenach dr6g wetvanych.
2. Ustala st zasady umieszczania reklam na budynkach:

1) umieszczanie reklam na elewacjach nowo realizowabycynkow
dopuszcza giwytacznie w miejscach specjalnie na ten cel wyznaczomyc
projektach budowlanych;

2) umieszczanie reklam na budynkach w obrysian poza otworami okiennymi.

3. Ustala st zasady rozmieszczania szyldow:



1) umieszczanie szyldow dopuszcza \sitacznie w ob¢bie nieruchoméci stanowicej

miejsce lokalizacji obiektu, ktérego dotyczy szylglko wytacznie na:

a) budynkach,

b) ogrodzeniach,

c) obiektach matej architektury, specjalnie w tym cedyrojektowanych;

2) szyldy na budynkach magby¢ umieszczane wyEznie w obgbie kondygnacii
parteru, przy czym dopuszcza sidstpstwo od tej zasady w przypadku szyldow typu
,1000" — . znaku lub nazwy firmy, przy czym nadme] elewacji moe by
umieszczone wyktznie jedno ,logo”;

3) umieszczanie szyldow na ogrodzeniach dopuszezavgiacznie w strefie wéf i
wjazdow, ktorej szerokd wynosi po 5m w kazda strorg od wegcia lub wjazdu.

4) szyldy nie mog wystaw#& ponad ogrodzenie;

5) maksymalna powierzchnie ekspozycyjna szyldu — £ &hacznie.

§8

Zasady kolorystyki:
Ustala s¢ stosowanie odcieni kolorow czerwonegogZmwego i grafitowego na pokryciach
dachdéw spadzistych.

§9

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Ustala st, ze przestrzenipubliczry na obszarze plana sereny drég publicznych
oznaczonych kolejnymi numerami oraz symbolami: KDK®-D oraz teren 6.U.
2. W obrebie terenbw wymienionej w ust. 1, obawzije:
1) nakaz stosowanie jednakowych elementow wyp@sia powtarzalnego, takiego
jak:, latarnie, koszémietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki;
2) rozgraniczenie ruchu pieszego i kotowego (samochedo, rowerowego), chyba
ze ustalenia szczego6towe dla poszczegoélnych tersteivowi inacze).
3. Ustala st nakaz dostosowania przestrzeni publicznych dapbtosob
niepetnosprawnych poprzez:
1) obnizenie do poziomu jezdni kragnika, w miejscach prz&j dla pieszych w sposob
umaliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszegj st na wozku inwalidzkim;
2) wprowadzenie pasa nawierzchni o wymiajacej st fakturze, wyczuwalnej dla oséb
z dysfunkcy wzroku na chodnikach przed kreimikami opuszczonymi do poziomu
jezdni;

§ 10

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Dla poszczegdlnych terendw, z wgteniem terendw drég publicznych oraz
wewrgtrznych ustala si wskaniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
wartasci ktorych podano w ustaleniach szczego6towych diszpzegdéinych terenow.

2. Ustala st, ze wszelka dziatalnigé ustugowa, produkcyjna i techniczna nie z@o
powodowa szkodliwego oddziatywania n&odowisk, w szczegélhoi przekraczéa
dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwyalbssancji, promieniowania
elektromagnetycznego, hatasu, wibraciji.

3. Wskazuje si na rysunku planu Warszawski Obszaru Chronioneg@jolkrazu
(WOCHK).



4. Wskazuje si na rysunku planu obszar Kampinoskiego Parku Navedo (KPN), dla
ktérego zasady zagospodarowania élkreo w przepisach odbnych.

5. W zakresie ochrony i ksztatltowania zieleni nakazige
1) zachowanie i ochranistniepcych drzew, oznaczonych na rysunku planu, przy

czym dopuszcza siewentuala wycinke lub przesadzenie drzewa, w przypadku, gdy
kolidowat ono lkzdzie z projektowanymi elementami infrastruktury kowkacyjnej,
inzynieryjnej lub z drogami wewtrznymi oraz w przypadku zagtenia zycia,
zdrowia ludzi lub ich mienia i choroby drzew;

2) w przypadku wygcicia drzew chorych i obumartych wskazanych do zacmav
nasadzenie drzew nowych;

3) zachowanie i uzupetnienie zadrzewigodpolnych i nadwodnych w szczegdGinb
wzdtuz istniepcych drég oraz ciekéw wodnych.

6. Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztalttowadradowiska:

1) dziatki budowlane, przewidziane pod zabuddwdynkami przeznaczonymi na pobyt
ludzi musa mie¢ zapewnion mozliwosé przylaczenia uzbrojenia dziatki lub
bezpdrednio budynku do sieci wodagowej i kanalizacyjnej;

2) z chwila wybudowania sieci wodagjowej i kanalizacyjnej ustala esiobowhzek
podhiczenia do nich wszystkich obiektow, w ktorych isfailub projektowana jest do
realizacji wewgtrzna instalacja wodoggowa i kanalizacyjna;

3) ochrore woéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw ktorych
odprowadzane zanieczyszczenia lub ich oddzialywarigy negatywnie wplya¢ na
stan tych wad;

4) zakaz tworzenia i utrzymywania kanat@siekowych, a take zakaz wprowadzania
nieoczyszczonychsciekdw sanitarnych do gruntu, wod powierzchniowyéh
naturalnych zbiornikow wodnych w jakiejkolwiek past.

7. Zasady ochrony przed hatasem:

1) ustala s}, obowhzek ochrony przed hatasem i zapewnienie standacdstyrznego,
w rozumieniu przepiséw oebbnych, poprzez wskazanie terenow, ktore nale
traktowa jako:

a) przeznaczone ,pod zabudewnieszkaniow jednorodzing”, odpowiaday tereny
oznaczone na rysunku planu kolejnymi numerami syazbolem MN,

b) przeznaczone ,pod zabudewzagrodow”, odpowiadag tereny oznaczone na
rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolem RM,

C) przeznaczone ,na cele rekreacyjno - wypoczynkowggjosviada teren oznaczony
na rysunku planu symbolem — 6.U.

8. Ustala st ochror przed ucizliwosciami zwazanymi z ruchem kotowym od istnaegj
drogi gtéwnej — teren 1.KD-G dla obiektow zlokakzanych na dziatkach budowlanych
przylegajcych do w/w drogi, w szczegolem pierwszego rgdu zabudowy poprzez:

1) nakaz realizacji nowej zabudowy zlokalizowanej naialtach budowlanych
potozonych na terenach wymienionych w ust.8, w sposobzglaaniajacy
uciazliwosci hatasowe, midzy innymi poprzez zastosowanie rozran
konstrukcyjno-budowlanych  ogranicaaych ucizliwos¢ akustycza, a w
szczegolnéci przegrod o wysokiej izolacyjdoi akustycznej w budynkach, obiektach
i pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyi;lud

2) mozliwos¢ renowacji akustycznej budynkow istrieych, medzy innymi poprzez
wprowadzenie okien o podwszonej izolacji akustycznej i renowacji elewacji w
przypadku prowadzenia dziataemontowych.



§11

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow dobr kultury wspotczesnej

1. Ustala s} ochrorg zabytkdéw archeologicznych — stanowiska archeologar ew. AZP
56-61/1,2, 3, 4,5, 7, 18, 27, 33, 37, 52, 60,685 w formie stref ochrony
konserwatorskiej(KZ-sa), okdlenych na rysunku planu i oznaczonych numerami 56-
61/1, 56-61/2, 56-61/3, 56-61/5, 56-61/17, 5618156-61/27, 56-61/33, 56-61/7, 56-
61/52, 56-61/60, 56-61/65, 56-61/66.

2. Na obszarze stref ochrony konserwatorskiej(Kg-sa

1) nakazuje si obowihzek uzyskania przez inwestora , od wojewoddzkieguskonvatora
zabytkéw przed wydaniem pozwolenia na bugdwb zgtoszenia rob6t budowlanych
zwiazanych z wykonywaniem prac ziemnych uzgodnienieremk i rodzaju
niezlednych bada archeologicznych;

2) nakazuje s uzyskanie, od wojewddzkiego konserwatora zabytkdzgodnienie
zakresu i rodzaju niezbdnych badan archeologicznych poprzegagh inne ni
wymienione w pkt 1 roboty ziemne Ilub zmgancharakteru dotychczasowej
dziatalngci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,tyin poszukiwania i
wydobywania kopalin, zalesienia gruntow, budowyadem wodnych i regulacji
wod.

3. Naterenie obszaru planu nie wpsija dobra kultury wspotczesnej.

§12

Zasady szczegOlne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terendw:
1. Naterenach pofmnych w pasie technologicznym zggi potencjalnego szkodliwego
oddziatywania linii i uradzen elektroenergetycznyciredniego i wysokiego nagiia:

1) zakazuje si realizacji pomieszczeprzeznaczonych na staty pobyt ludzi (tj. paejy
4 godzin na dobp tych samych o0so6b), w szczeg@ob zakazuje s realizacj
budynkow mieszkalnych oraz wymagajch szczegodlnej ochrony, jak szpitale,
internaty,ztobki, przedszkola, szkoty;

2) konieczna¢ uzgodnienia z zasgca linii | urzadzen elektroenergetycznych wszelkich
zamierzaé inwestycyjnych na etapie projektu budowlanego;

przy czym dopuszcza esiodstpienie od w/w ogranicze na tych fragmentach pasa

technologicznego potencjalnego szkodliwego oddwiafya linii i urzadzen wysokiego

napkcia, dla ktérych rzeczywiste pomiary promieniowaeigktromagnetycznego nie
wykaza przekroczenia dopuszczalnego poziomu, ponadto iazayy przepisy odtbne.
2. Ustala st zakaz wprowadzania nowej zabudowy:

1) w odlegtaci mniejszej nt 100m od brzegow rzeki Utraty;

2) w odlegtaci mniejszej nt 100m od granicy Kampinoskiego Parku Narodowego;

3) na obszarze Kampinoskiego Parku Narodowego.

3. dla ciekdw wodnych w tym kanatow melioracyjnyclazbiornikbw wodnych:

1) ustala s} zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekdrorkéw wodnych z
wyjatkiem dziat& koniecznych ze wzgtiu na potrzeby wzrostu retencji wodnej,
melioracji i ochrony przeciwpowodziowej lub przepi@arowej;

2) dopuszcza gi mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy rowdéw melioracyjnych, , w
postaci kanatéw podziemnych a w szczegéinprzejazdéw do dziatek budowlanych,
0 przepustowkri dostosowanej do wydajpa wodnej obstugiwane] zlewni, w
uzgodnieniu z zaszlca rowOw i uzyskania pozwolenia wodno — prawnego;

3) zakazuje sirealizacg zabudowy w odlegkei mniejszej nt 3m od gornej krawdzi
skarpy rowu.



4. ustala s zakaz zabudowy oraz zmian naturalnego uksztalt@wveerenu na obszarze
Skarpy Btaskiej.

5. Wskazuje si granice zgodnie z rysunkiem planu, Specjalnegaz@isOchrony siedlisk
(SOO) oraz Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw (O9@Yura 2000 Puszcza
Kampinoska o sygnaturze PLC 140001¢tdpchroma na mocy Dyrektywy Siedliskowej
i Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, kitrych obowazuje zakaz
zabudowy oraz ustalenia zgodne z przepisangbogmi.

6. Dla 30 metrowej strefy bezpieamtwa ropocigu wskazanego na rysunku planu ustala
si¢:

1) zakaz wszelkiej zabudowy;

2) obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci imtriaisiry technicznej oraz
swobodnego przemieszczania sizdtwz i w obrebie strefy, w szczegdlsoi zakaz
grodzenia;

3) zakaz sadzenia drzew i krzewOw zgodnie z przepisaimbnymi.

§13

Zasady wyznaczania nowych dziatek budowlanych

1. Przy wyznaczaniu nowych dzialek budowlanych olaawje zachowania ustdle
szczeg6towych dla poszczegdlnych terendéw oraz mylgdmianie ustalonych na rysunku
planu linii rozgraniczaicych.

2. Minimalne powierzchnie dziatek budowlanych ustalonzostay w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendw.

3. Dopuszcza si dla kadego terenu, wydzielenie dzialek budowlanych o poxrghni

mniejszej nt okreslona w ustaleniach szczegétowych dla terendwaeaie:

1) w celu powegkszenia ssiedniej nieruchomiei pod warunkiemze dziatka zachowa
powierzchn¢ nie mniejsz, niz okreslona w przepisach szczegotowych dla danego
terenu;

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technio;

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanyclaidk budowlanych.

W przypadku prowadzenia w obszarze planu procedompleksowych przeksztaite

wiasnaciowych dla poszczegoélnych terenow, ficzenia i podziatdow w celu uzyskania

powierzchni dziatek geodezyjnych zgodnych z paraangt dzialek budowlanych
zawartych w ustaleniach szczegoétowych, ustala si

1) kat nachylenie granic dziatek ewidencyjnych do lirizgraniczajcej drog ledzie s¢
miescit w przedziale 75° — 105°;

2) szeroké¢ nowo wyznaczanych drog wewtrenych do obstugi dziatek budowlanych
bedzie wynosita min. 8,0 m.

Istniejpjce zabudowane dziatki ewidencyjne, niespedcij ustalé szczegotowych

dotyczcych norm powierzchniowych, zachowuje sidopuszcza pod zainwestowanie

przy zachowaniu ustale wynikajacych z zapiséw dla poszczegodlnych obszarow
funkcjonalnych, z wyjtkiem zapisow dotyccych powierzchni dziatek.

B

o

§ 14

Zasady przebudowy i budowy systeméw komunikaciji:
1. W zakresie uktadu drogowego:
1) ustala si, ze uktad drog publicznych na obszarze planu stanteveny:
droga gtéwna (KD-G), &daca elementem podstawowego uktadu drogowo-ulicznego,
petniace funkcje ponadlokalne w stosunku do obszargtegp planem, przy czym
dostpnas¢ do wyzej wymienionej drogi ograniczono jedynie poprzez
skrzyzowania,;



a) drogi dojazdowe (KD-D) zapewnigje bezpé&rednia obstug istniepcego i nowego
zagospodarowania na obszarze c¢blop planem i wydzielone liniami
rozgraniczajcymi na rysunku planu

2) wyznacza s drogi wewrtrzne ledace uzupetnieniem obstugi istraepgo i
nowego zagospodarowania na obszarzegtyinj planem, przy czym ustalacgsi
minimalm szeroké¢ 8m dla drég wewgtrznych oraz zgodnie ze wskazaniami na
rysunku planu;

3) ustala s} nastpujace oznaczenia i klasy dla poszczegoinych drég, wgionych w

ust.1 pkt.1i2:
Oznaczenie na .
Klasa drogi
rysunku planu
1.KD-G gtéwna
2.KD-D+19.KD-D dojazdowa
20.KD-W=35.KD-W wewretrzna

4) ustala s¢ powiazania pomgdzy drogami poprzez skrzgwania w poziomie terenu,
5) ustala s, ze tereny 5.KD-D, 7.KD-D, 13.KD-D stanogvjeden cag drogowy,
2. W zakresie drog rowerowych:

1) dopuszcza siprowadzenigciezek rowerowych w liniach rozgranicaaych drég
dojazdowych (D) i gtownej (G):

2) ustala s minimalm szerokdéc sciezek rowerowych, wynosia:

a) 2,0 mw przypadkgciezek dwukierunkowych,
b) 2,5 m w przypadkudciezek jednokierunkowych, z ktérych mogorzysta piesi;

3) dopuszcza simazliwosé realizacji innych lokalnycliciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajcych drog publicznych lub poza nimi;

4) dopuszcza sirealizacjesciezek rowerowych w jezdni drogi jako wydzielony pas
ruchu.

3. W zakresie eigéw pieszych:

1) Ustala st realizacg ciagéw pieszych w formie chodnikéw, w liniach
rozgraniczajcych drég publiczny: drog gtéwnych (KD-G) i dojazaygch(KD-D) co
najmniej po jednej stronie ulicy;

2) Ustala st minimalra szeroké¢ chodnika wynosia 2,0 m;

3) Dopuszcza sirealizacg innych cagéw pieszych w liniach rozgranicaaych poza
terenami drog publicznych.

4. W zakresie parkowania:

1) Ustala st realizacg potrzeb parkingowych dla obiektow nowo realizowany
rozbudowywanych lub zmieniggych sposob zytkowania, w obgbie dziatki
budowlanej, na ktérej znajdusic te obiekty;

2) Ustala s¢ wskaniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania cdrodow
osobowych, wartai ktérych podano w ustaleniach szczego6towych dla
poszczegodlnych terendw.

§15
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw iimastruktury technicznej:

1. W zakresie ogdllnych zasad:
1) ustala si jako zasael prowadzenie przewodow infrastruktury technicznejimach

rozgraniczajcych terendw drég publicznych i drég wesmnych oznaczonych
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kolejnymi numerami oraz symbolami: KD-G, KD-D, KD-W miejscach dogpnych
dla witaciwych stuzb eksploatacyjnych;

2) dopuszcza siprowadzenie przewodow infrastruktury techniczreejimych terenach
w miejscach dogpnych dla wtaciwych stizb eksploatacyjnych;

3) dopuszcza si lokowanie i realizagj howych uradzex infrastruktury technicznej,
takich jak stacje transformatorowe, podziemne pragmwniesciekOw, na podstawie
opracowa technicznych na calym obszarze gpfan  planem, bez konieczém
zmiany niniejszego planu pod warunkieme, ewentualna ugkliwos¢ tych uradzea
nie kxdzie wykraczé poza granice lokalizacji;

4) dopuszcza sizachowanie, modernizagjprzebudow i rozbudowe istniegcych sieci
infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si zachowanie istniegego ropocigu z prawem do modernizacji,
przebudowy i remontu oraz zgodnie z ustaleniani 8ist.6.

2. W zakresie zaopatrzenia w wod

1) ustala st zapotrzebowania w wed istniepcej i projektowanej sieci wodagjowej;

2) do czasu realizacji sieci wodagowej dopuszczasizaopatrzenie w wadz
istniejacych i projektowanych g studni i studni gibinowych.

3. W zakresie odprowadzaniaiekOw sanitarnych:

1) ustala si petm obstug obszaru w zakresie odprowadzagteekow poprzez
projektowan siet kanalizacyjm w systemie ogolnosptawnym;

2) po wybudowaniu sieci kanalizacji w systemie ogopiawnym ustala gsiwymaog
odprowadzaniaciekOw do sieci kanalizacyjnej ze wszystkich obdekt
zaopatrywanych w wad z sieci wodocigowej lub ugé indywidualnych;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacji w systemiélngsptawnym dopuszczassi
odprowadzaniéciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikow na nystxci ciekie
(szamb) z wydczeniem budowy przydomowych oczyszczatriekow.

4. W zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopdnyc
1) ustala s, ze odprowadzanie wod opadowych i roztopowych odldysigabedzie:
a) z nawierzchni utwardzonych placow oraz z parkingl@aziemi w ob¢bie dziatki
po ich podczyszczeniu dla terenéw 45.U i 46.PU,
b) z innych nawierzchni utwardzonych, drég, chodnikderenow zieleni oraz z
dachéw — do gruntu w olrie dziatki, bez podczyszczania;

2) wymaga st ksztattowania powierzchni dzialek w sposob zalexzajcy przed

sptywem z nich wod opadowych lub roztopowych nangrdziatek ssiednich.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala s} zaopatrzenia w gaz z sieci gazowdniego cinienia za pé&rednictwem

istniefacych magistrali oraz istniggych i projektowanych przewodéw rozdzielczych.
6. W zakresie zaopatrzenia w energlektryczn:

1) ustala st zachowanie linii energetycznych oraz realizacjvyich jako
wielotorowych i wielonapiciowych wysokiego napcia z prawem do modernizacji,
odbudowy, przebudowy wedtug wskazaa rysunku planu;

2) ustala st zaopatrzenie w enekgelektryczn z sieci elektroenergetycznggdniego
I niskiego napicia, a hasfpnie stacji transformatorowych 15/04kV;

3) dopuszcza sirealizacg nowych stacji transformatorowych 15/04kV na obzear
catego planu bez konieczit zmiany planu;

4) dopuszcza siskablowanie istniagych linii elektroenergetycznych wysokiego i
niskiego napicia i budow nowych jako kablowe;

5) dopuszcza sirealizacje stacji transformatorowych w budynkadh jako stupowe.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) Ustala st zaopatrzenie w ciepto:
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a) zezrodet indywidualnych wykorzystagych energi elektryczm, gaz ziemny, olej
opatowy o niskiej zawartai siarki orazzrodta energii odnawialnej w tym pomp
ciepta, baterii stonecznych i biopaliw,

b) dla zabudowy istnigrej dopuszcza sizaopatrzenie w ciepto paliwem statym w
tym weglem i koksem.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala st obstug telekomunikacyja:

a) z sieci napowietrznej i kablowej za gpednictwem istniejcych i projektowanych
magistrali i przewodow telekomunikacyjnych,

b) z sieci radiowej za poednictwem istniejcych i projektowanych radiowych
urzadzen telekomunikacyjnych, w sposéb zgodny z przepisaargbnymi;

2) dopuszcza si lokalizacg infrastruktury telekomunikacyjnej w tym stacji eébnii
komdrkowej, masztow oraz anten o konstrukcji masejow sposob zgodny z
przepisami odtonymi.

9. W zakresie usuwania odpadow statych:

1)ustala st wywo6z odpadow statych systemem zorganizowanymymaczone dla
tereny skiadowania lub utylizagpmieci;

2) nakazuje s wyposaenie kadej dziatki budowlanej vemietniki przystosowane do
selektywnej zbiérki odpaddw.

§ 16

Na catym obszarze aftym planem zabraniaglokalizowania obiektow niezgodnych
z ustalonym zagospodarowaniem, przy czym lokalizogvaobiektow tymczasowych
zwigzanych z realizag] inwestycji docelowych mdiwe jest w czasie wanosci
prawomocnego pozwolenia na budow

§17

Ustala s¢ stawki procentowe, siyce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartasci nieruchoméci, zwiagzanego z uchwaleniem planu ktorych stawki proceatow
okreslono w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

Rozdziat 2
Ustalenia szczego6towe dla terenéw

§18

Ustalenia dla terenéw: 4.MN, 8.MN, 1416.MN, 20.MN, 22.MN, 24-26.MN, 35-39.MN,
41IMN i 42.MN
1. Oznaczenie posrikowe i symbol przeznaczenia terenéw
ustala st oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenOw:N4.l8LMN, 14-16.MN,
20.MN, 22.MN, 2426.MN, 35-39.MN, 41.MN i 42.MN wskazanych na rysunku planu.
2. Przeznaczenie terenu
1) ustala st przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowaredzinna;
2) ustala st przeznaczenie uzupetniag: ustugi turystyki i ustugi podstawowe.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
1) ustala s realizacg nowej zabudowy w formie budynkéw wolnosioych lub
blizniaczych;
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2) zakazuje s realizacji wecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostopcego lub segmentu ,diniaka” na jednej dziatce budowlanej;

3) dopuszcza si realizacg w lokalach uaytkowych wbudowanych w budynki
mieszkalne:

a) funkcji ustug podstawowych do 30% powierzchdkeowaitej budynku,
b) funkcji ustug turystyki do 40% powierzchni catitej budynku;

4) nakazuje s, by przy realizacji nowej zabudowy htiaczej oraz przy przebudowie,

rozbudowie, nadbudowie i ewentualnej wymianie sagne:

a) zachowana byta taka sama wysé@kdla segmentow,

b) stosowane byly podobne zegtrzne materiaty wykfaczeniowe,

c) stosowany byt ten sam typ stolarki okiennej i diame,

d) stosowana byta ta sama kolorystykzian zewwtrznych, dachéw oraz stolarki
okiennej i drzwiowej;

5) na dzialce budowlanej dopuszcza sealizacje jednego wolnosigego budynku o
funkcji gospodarczej lub garawej nawazujacego materiatlem wykm@zenia oraz
kolorystyka scian i pokrycia dachowego do nowo realizowanej dawy
przeznaczenia podstawowego;

6) ustala s¢ maksymala powierzchn¢ zabudowy dla nowo realizowanych
wolnostopcych budynkéw gospodarczych i gavavych wynosaca 40 nf , na kadej
dzialce budowlanej;

7) ustala st realizacg dachéw spadzistych o nachyleniu potaci dachowygbraedziale
30-45 witacznie;

8) ustala st wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wogrcy 70% dla
kazdej dziatki budowlanej;

9) ustala s} wskanik maksymalnej intensywroi zabudowy wynosgy 0,6 dla kadej
dziatki budowlanej;

10) ustala s maksymaln wysoka¢ zabudowy wynosics :

a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym: 10,5 m
b) dla wolnostajcych budynkow o funkcji gospodarczej lub garnaej: 5,0 m;
11) ustala s minimalm powierzchnie nowo tworzonej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolojasej - 1000
b) dla jedrr%ego segmentu w zabudowie mieszkanioegngrodzinne] bhniaczej
- 1000 m,
przy czym ustalenia te nie dotyczistniepcych, zabudowanych budynkami
mieszkalnymi dziatek budowlanych o powierzchni ns®ej, na ktorych dopuszcza
si¢ dalsze dziatania inwestycyjne, pod warunkiem z@écdn z pozostatymi
ustaleniami planu;

12) ustala s} przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy — wgurylsu planu;

13) ustala s} zasady realizacji ogrodaevg 8. 6;

14) ustala s} zasady rozmieszczania reklam i szyldow wg 8. 7;

15) ustala s} zasady kolorystyki budynkéw wg 8. 8;

16) ustala s} zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkowddbr kultury
wspoitczesnej wg 8. 11;

17) ustala s} zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodariovierenu wg 8. 12

18) ustala s§ wyznaczania nowych dziatek budowlanych zgodniasadami okrdonymi
w 8. 13;

19) ustala s} zasady tymczasowego zagospodarowania wg 8. 16;

. Zasady obstugi terenu infrastrukiuechnicza:

ustala s} obstug terenu infrastruktur technicze zgodnie z zasadami modernizaciji,

rozbudowy i budowy ok&onymi w §. 15.
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5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu

1) ustala s} zjazdy na teren z drog dojazdowych lub wetranych;

2) obowiazuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych tiekowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmien@jych sposéb iytkowania, na dziatkach
budowlanych, na ktorych znajdugic te obiekty;

3) ustala st wskaniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania csdrodow
osobowych, wynosge:

a) 1 miejsce postojowe/ 30°mow. wytkowej ustug,

b) 2 miejsca postojowe/ 1 budynek lub segment miesgkalblizniak, przy czym
dopuszcza si miejsce parkingowe jako garavbudowany w obiekt o funkciji
podstawowe;.

6. Zasady i warunki ochror§rodowiska i jego zasobdw
Ustala s¢ ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadamvarunkami
okreslonymi w §. 10.

7. Wysokdci stawki procentowej od wzrostu wagtd nieruchoméci :
Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, shacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartéci nieruchoméci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 30%.

§19

Ustalenia dla terenéw: 5.MN, 7.MN, 9.MN, 11.MN, 1MN
1._ Oznaczenie pogakowe i symbol przeznaczenia terenéw
ustala s§ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenow 5.MIMIN, 9.MN, 11.MN,
12.MNwskazanych na rysunku planu.
2. Przeznaczenie terenu
1) ustala st przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, biur, ustagtoryzacji, turystyki, obstugi
finansoweyj;
2) ustala s przeznaczenie uzupetnag ustugi podstawowe.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

1) ustala st zachowanie istniegej zabudowy jednorodzinnej i ustugowej oraz walR
nowej w formie budynkéw wolnostgjych lub blzniaczych;

2) dopuszcza si przebudow, rozbudow, nadbudow i ewentuala wymiarg
istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugoh;

3) dopuszcza si zmiarg profilu istniepcych obiektéw i lokali na funkej z zakresu
przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si realizacg w lokalach uaytkowych wbudowanych w budynki
mieszkalne:

a) funkcji ustug podstawowych do 30% powierzchikowitej budynku,
b) funkcji ustug turystyki do 40% powierzchni ca¥itej budynku,

5) zakazuje silokalizacji nowych stacji paliw;

6) dopuszcza sizachowanie istniegej stacji paliw na terenie 11.MN z prawem do
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy i ewentualna vamina zabudow o funkciji
podstawowej;

7) dopuszcza si zachowanie istniggych budynkéw gospodarczych i gawavych
wolnostopcych z prawem do remontu;

8) dopuszcza si realizacji nie wcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostgjego lub segmentu ,niaka” i jednego budynku o
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funkcji ustugowej z zakresu przeznaczenia podstaagow na jednej dzialce
budowlanej;

9) nakazuje s, by przy realizacji nowej zabudowy htiaczej oraz przy przebudowie,
rozbudowie, nadbudowie i ewentualnej wymianie sagone:
a)zachowana byta taka sama wysgkdla segmentow,
b)stosowane byty podobne zegtrzne materiaty wykfczeniowe,
c)stosowany byt ten sam typ stolarki okiennej i dicawej,
d)stosowana byta ta sama kolorystykeian zewswtrznych, dachéw oraz stolarki

okiennej i drzwiowej;

10) na dziatlce budowlanej dopuszcza stalizacje jednego wolnosigego budynku o
funkcji gospodarczej lub garawej nawazujacego materiatlem wykm@zenia oraz
kolorystyka scian i pokrycia dachowego do istrjegj lub nowo realizowanej
zabudowy przeznaczenia podstawowego;

11) ustala st maksymala powierzchng zabudowy dla nowo realizowanych Iub
rozbudowywanych wolnostggych budynkow gospodarczych i gaoaych
wynoszca 40 nf , na kadej dziatlce budowlane;j;

12) ustala s} realizacg dachow spadzistych o nachyleniu potaci dachowygbrzedziale
30-45 wiacznie;

13) ustala s§ wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wgsecy 70% dla
kazdej dziatki budowlanej, przy czym dla dzialek zabwdnych, o niszym
wskazniku, dopuszcza ei dalsze dziatania inwestycyjne pod warunkiem nie
zmniejszania jego wielkai;

14) ustala st wskanik maksymalnej intensywioi zabudowy wynoscy 0,8 dla kadej
dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek zabudow@n o wyszym wskaniku,
obowigzuje zasada nie zekszania jego wielkei;

15) ustala s maksymaln wysoka¢ zabudowy wynosigs :
a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym - fr),5
b) dla wolnostajcych budynkéw o funkcji gospodarczej lub ganaej - 5,0 m;

16) ustala s§ minimalm powierzchnie nowo tworzonej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolnostgjej - 1000 rf,
b) dla jednego segmentu w zabudowigtiticzej- 1000 rf
przy czym ustalenia te nie dotyczistniepcych, zabudowanych budynkami
mieszkalnymi dziatek budowlanych o powierzchni ns®ej, na ktérych dopuszcza
si¢ dalsze dziatania inwestycyjne, pod warunkiem z@édn z pozostatymi
ustaleniami planu;

17) ustala s§ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy — wgunjsu planu;

18) ustala s§ zasady realizacji ogrodaevg 8. 6;

19) ustala sj zasady rozmieszczania reklam i szyldéw wg 8. 7;

20) ustala s zasady kolorystyki budynkéw wg 8. 8;

21) ustala st zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkowddbr kultury
wspoitczesnej wg 8. 11;

22) ustala st zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodarowerenu wg 8. 12

23) ustala s} wyznaczania nowych dziatek budowlanych zgodniasadami okrdonymi
w 8. 13;

24) ustala st zasady tymczasowego zagospodarowania wg 8. 16.

4. Zasady obstugi terenu infrastrukiiechniczag:
ustala s} obstug terenu infrastruktur technicze zgodnie z zasadami modernizaciji,
rozbudowy i budowy ok&onymi w §. 15.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu
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1) ustala st zjazdy na teren z drog dojazdowych oraz nowo wyzoaych drég
wewrgtrznych;

2) dopuszcza siobstug terenu do czasu realizacji uktadu drogowego Zegite] drogi
gtdwnej;

3) obowigzuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych tviekowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmien@jych sposéb iytkowania, na dziatkach
budowlanych, na ktorych znajdugic te obiekty;

4) ustala s wskaniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania cgdrodow
osobowych, wynosge:

a) 1 miejsce postojowe/ 30°’mow. wytkowej zabudowy ustugowej lub powierzchni
uzytkowej ustug podstawowych,

b) 2 miejsca postojowe/ 1 budynek lub segment miesykalblizniak, przy czym
dopuszcza si miejsce parkingowe jako garavbudowany w obiekt o funkciji
podstawowe;.

6. Zasady i warunki ochron§rodowiska i jego zasobaw
Ustala s¢ ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadamvarunkami
okreslonymi w 8. 10.

7. Wysokdaci stawki procentowej od wzrostu wato nieruchomeci :
Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, shacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartéci nieruchoméci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 30%.

§20

Ustalenia dla terenow: 17.MN, 2931.MN
1. Oznaczenie posrikowe i symbol przeznaczenia terenéw

ustala s oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenoviviNiy 29+-31.MN wskazanych

na rysunku planu,

2. Przeznaczenie terenu

1) ustala si przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowarnedzinna;

2) ustala s§ przeznaczenie uzupetrdiag  ustugi z zakresu: turystyki i ustugi
podstawowe,

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

1) ustala si zachowanie istniegej zabudowy jednorodzinnej i ustugowej oraz walR
nowej jako zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej fermie budynkow
wolnostopcych lub blzniaczych;

2) dopuszcza ei przebudow, rozbudow, nadbudow i ewentualg wymiarg
istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugoh;

3) dopuszcza sizmiarg profilu istniepcych obiektéw i lokali na funkej z zakresu
przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si realizacg w lokalach uaytkowych wbudowanych w budynki
mieszkalne:

a) funkcji ustug podstawowych do 30% powierzchrkowaitej budynku,
b) funkcji ustug turystyki do 40% powierzchni catibej budynku;

5) dopuszcza si zachowanie istniefych budynkéw gospodarczych i gamavych
wolnostopcych z prawem do remontu;

6) dopuszcza si realizacji nie wce] niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostgjego lub segmentu Biniaka” na jednej dzialce
budowlanej;

7) nakazuje s, by przy realizacji nowej zabudowy htiaczej oraz przy przebudowie,
rozbudowie, nadbudowie i ewentualnej wymianie segne:
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a) zachowana byta taka sama wysé@kdla segmentow,

b) stosowane byly podobne zegtrzne materiaty wykaczeniowe,

c) stosowany byt ten sam typ stolarki okiennej i diame,

d) stosowana byta ta sama kolorystykzEian zewwtrznych, dachoéw oraz stolarki
okiennej i drzwiowej;

8) na dzialce budowlane] dopuszcza sealizacje jednego wolnosigego budynku o
funkcji gospodarczej lub garawej nawhazujacego materiatem wykm@zenia oraz
kolorystyka scian i pokrycia dachowego do istrjegj lub nowo realizowanej
zabudowy przeznaczenia podstawowego,

9) ustala st maksymala powierzchng zabudowy dla nowo realizowanych lub
rozbudowywanych wolnostggych budynkow gospodarczych i gaoaych
wynoszca 40 nf , na kadej dziatlce budowlane;j,

10) ustala st realizacg dachow spadzistych o nachyleniu potaci dachowygbrzedziale
30-45 wiacznie;

11) ustala st wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wosemcy 70% dla
kazdej dziatki budowlanej, przy czym dla dzialek zabwdnych, o niszym
wskazniku, dopuszcza ei dalsze dziatania inwestycyjne pod warunkiem nie
zmniejszania jego wielkai;

12) ustala s} wskanik maksymalnej intensywrioi zabudowy wynosgcy 0,8 dla kadej
dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek zabudow@n o wyszym wskaniku,
obowigzuje zasada nie zekszania jego wielkei;

13) ustala s maksymaln wysoka¢ zabudowy wynosia:
a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym - 10,5 m,
b) dla wolnostojcych budynkéw o funkcji gospodarczej lub ganaej - 5,0 m;

14) ustala s minimalra powierzchnie nowo tworzonej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostmsj - 1000 mf,
b) dla jednego segmentu w zabudowie jednorodzifui¢hiaczej- 1000
przy czym ustalenia te nie dotyczistniepcych, zabudowanych budynkami
mieszkalnymi dziatek budowlanych o powierzchni ns®ej, na ktorych dopuszcza
si¢ dalsze dziatania inwestycyjne, pod warunkiem z@édn z pozostatymi
ustaleniami planu;

15) ustala si przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy — wgurylsu planu;

16) ustala si zasady realizacji ogrodaevg 8. 6;

17) ustala si zasady rozmieszczania reklam i szyldow wg 8. 7;

18) ustala si zasady kolorystyki budynkow wg 8. 8;

19) ustala s zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkowddbr kultury
wspoitczesnej wg 8. 11;

20) ustala si zasady szczegOlne przy inwestowaniu i zagospodariavierenu wg 8. 12;

21) ustala s wyznaczania nowych dziatek budowlanych zgodniasadami okrdonymi
w 8. 13;

22) ustala si zasady tymczasowego zagospodarowania wg 8. 16.

. Zasady obstugi terenu infrastrukiuechnicza:

ustala s} obstug terenu infrastruktur technicze zgodnie z zasadami modernizaciji,

rozbudowy i budowy ok&onymi w §. 15.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu

1) ustala si zjazdy na teren z istnigjej drogi lokalnej (poza planem), drég dojazdowych
oraz nowo wyznaczonych drég wegtrznych;

2) dopuszcza siobstug terenu do czasu realizacji uktadu drogowego Zdgite] drogi
lokalnej (poza planem);
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3) ustala s} ze dla dziatek budowlanych padonych w rejonie skrzxowan przy drogach
o réznych kategoriach, obstagkomunikacyjm naley zapewnt od drogi niszej
kategorii;

4) obowizuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych thiekowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmien@jych sposéb iytkowania, na dziatkach
budowlanych, na ktérych znajdugic te obiekty;

5) ustala s§ wskaniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania csdrodow
osobowych, wynosice:

a) 1 miejsce postojowe/ 30°mow. wytkowej zabudowy ustugowej lub powierzchni
uzytkowej ustug podstawowych,

b) 2 miejsca postojowe/ 1 budynek lub segment miesgkal blizniak, przy czym
dopuszcza si miejsce parkingowe jako garavbudowany w obiekt o funkciji
podstawowe;.

6. Zasady i warunki ochron§rodowiska i jego zasobdw
Ustala s¢ ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadamvarunkami
okreslonymi w §. 10.

7. Wysokdasci stawki procentowej od wzrostu wastd nieruchomeci :
Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, shacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartéci nieruchoméci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 30%.

§21

Ustalenia dla terenow: 13.MN, 18MN, 19.MN, 21.MN23.MN, 32.MN, 33.MN i 40.MN
1. Oznaczenie porrlkowe i symbol przeznaczenia terenéw
ustala s§ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenowMN3.18.MN, 19.MN,
21.MN, 23.MN, 32.MN, 33.MN i 40.MN wskazanych ngsunku planu.
2. Przeznaczenie terenu
1) ustala s§ przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkani@maiedzinna;
2) ustala st przeznaczenie uzupetniag: ustugi turystyki i ustugi podstawowe.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

1) ustala st zachowanie istniegej zabudowy jednorodzinnej oraz realizaopwej w
formie budynkéw wolnostagych lub blizniaczych;

2) dopuszcza giprzebudow, rozbudow, nadbudow i ewentuala wymiarg istniegcych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

3) dopuszcza sirealizacji nie w¢cej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostgiego lub segmentu ,ldiniaka” na jednej dziatce
budowlanej;

4) dopuszcza sizachowanie istniegych budynkéw gospodarczych i gaoarych
wolnostopcych z prawem do remontu;

5) dopuszcza sirealizacg w lokalach aytkowych wbudowanych w budynki
mieszkalne:

b) funkcji ustug podstawowych do 30% powierzchni catkej budynku,
c¢) funkcji ustug turystyki do 40% powierzchni catkoejibudynku;

6) nakazuje s, by przy realizacji nowej zabudowy htiiaczej oraz przy przebudowie,
rozbudowie, nadbudowie i ewentualnej wymianie segne:

a) zachowana byta taka sama wysé@kdla segmentow,

b) stosowane byly podobne zegtrzne materiaty wykaczeniowe,

c) stosowany byt ten sam typ stolarki okiennej i dicame;,

d) stosowana byta ta sama kolorystygkén zewgtrznych, dachéw oraz stolarki
okiennej i drzwiowej;

18



7) na dzialce budowlanej dopuszczargalizacje jednego wolnosiggego budynku o
funkcji gospodarczej lub garawej nawazujacego materiatem wyki@zenia oraz
kolorystyka scian i pokrycia dachowego do istriegj lub nowo realizowanej
zabudowy przeznaczenia podstawowego;

8) ustala st maksymala powierzchng¢ zabudowy dla nowo realizowanych Ilub
rozbudowywanych wolnostggych budynkéw gospodarczych i gavsaych
wynoszca 40 nf , na kadej dzialce budowlanej;

9) ustala st realizacg dachow spadzistych o nachyleniu potaci dachowyagbrzedziale
30-45 wiacznie;

10) ustala st wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wgsmcy 70% dla
kazdej dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek zabwdnych, o niszym
wskaniku, dopuszcza ei dalsze dziatania inwestycyjne pod warunkiem nie
zmniejszania jego wielléai;

11) ustala s§ wskanik maksymalnej intensywidoi zabudowy wynoscy 0,8 dla kadej
dziatki budowlanej, przy czym dla dziatlek zabudow@n o wy:szym wskaniku,
obowigzuje zasada nie z@kszania jego wielki;

12) ustala st maksymala wysoka¢ zabudowy wynosiga :
a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym - i,5
b) dla wolnostajcych budynkow o funkcji gospodarczej lub garnaej - 5,0 m,

13) ustala st minimalm powierzchnie nowo tworzonej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostsj - 1000 M,
b) dla jednego segmentu w zabudowie jednorodzifigniaczej- 1000 i
przy czym ustalenia te nie dotyczistniepcych, zabudowanych budynkami
mieszkalnymi dziatek budowlanych o powierzchni njgiej, na ktérych dopuszcza
si¢ dalsze dziatania inwestycyjne, pod warunkiem z@écn z pozostatymi
ustaleniami planu;

14) ustala st przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy — wgurysu planu;

15) ustala st zasady realizacji ogrodievg 8. 6;

16) ustala s} zasady rozmieszczania reklam i szyldow wg 8. 7;

17) ustala s} zasady kolorystyki budynkdéw wg 8. 8;

18) ustala st zasady ochrongrodowiska , przyrody i krajobrazu wg 8.10;

19) ustala s zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkowddbr kultury
wspotczesnej wg 8. 11;

20) ustala s zasady szczegOlne przy inwestowaniu i zagospodaromierenu wg 8. 12;

21) ustala st wyznaczania nowych dziatek budowlanych zgodniasadami okrdonymi
w 8. 13;

22) ustala st zasady tymczasowego zagospodarowania wg 8. 16.

. Zasady obstugi terenu infrastrukfiechnicza:

ustala s} obstug terenu infrastruktur technicze zgodnie z zasadami modernizaciji,

rozbudowy i budowy ok&onymi w §. 15.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu

1) ustala st zjazdy na teren z drog dojazdowych oraz wgvemych;

2) obowizuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych tthiekowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmien@gych sposéb iytkowania, na dziatkach
budowlanych, na ktérych znajdugic te obiekty;

3) ustala s} wskaniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania csdrodow
osobowych, wynosice:

a) 1 miejsce postojowe/ 30°’mow. wytkowej ustug ,
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b) 2 miejsca postojowe/ 1 budynek lub segment rk@sy — blizniak, przy czym
dopuszcza si miejsce parkingowe jako garavbudowany w obiekt o funkciji
podstawowe;.

6. Zasady i warunki ochror§rodowiska i jego zasobdw
Ustala s¢ ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadamvarunkami
okreslonymi w §. 10.

7. Wysokdici stawki procentowej od wzrostu wagtd nieruchoméci :
Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, shacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartéci nieruchoméci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 30%.

§22

Ustalenia dla terenu: 6.U
1. Oznaczenie posgdkowe i symbol przeznaczenia terenu
ustala s oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu: vBskiazanego na rysunku
planu.
2. Przeznaczenie terenu
1) ustala s¢ przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi sportu i rekreaciji,
b) ustugi z zakresu: turystyki, biur;
2) ustala s} przeznaczenie uzupetrmag: ustugi podstawowe.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

1) ustala s} zachowanie istniegej zabudowy oraz realizacpowej w formie budynkéw
wolnostopcych;

2) dopuszcza siprzebudow, rozbudow, nadbudow i ewentuala wymiarg istniepcych
budynkow przeznaczenia podstawowegqo;

3) dopuszcza si zmiarg profilu istniepcych obiektow i lokali na funkcje z zakresu
przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza siustugi podstawowe w lokalach istrieych i projektowanych budynkow
o0 powierzchni aytkowej nieprzekraczagej 40% catkowitej powierzchnizytkowej
budynkow o funkcji przeznaczenia podstawowej;

5) dopuszcza s8i realizacg terenowych urgdzen sportowo —rekreacyjnych, w
szczegolnéci mini golf, boiska do gier zespotowych lukcjezki zdrowia”;

6) dopuszcza si lokalizowanie sezonowo tymczasowych obiektéw budoych o
funkcji ustugowej zwizanej ze sportowo-rekreacyjnym zagospodarowaniesne

7) dopuszcza si zachowanie istniegych budynkéw gospodarczych i gawavych
wolnostopcych z prawem do remontu;

8) na dzialce budowlanej dopuszcza sealizacje wolnostagych budynku o funkcji
gospodarczej lub garawe] nawazujacego materiatem wykazenia oraz kolorystyk
scian i pokrycia dachowego do istnieg] lub nowo realizowanej zabudowy
przeznaczenia podstawowego;

9) ustala st maksymala powierzchng¢ zabudowy dla nowo realizowanych Ilub
rozbudowywanych wolnostggych budynkéw gospodarczych i gaoaych
wynoszca 120 nf , na kadej dzialce budowlanej;

10) ustala sj realizacg dachow ptaskich lub spadzistych o nachyleniu palachowych
do45° whacznie;

11) ustala s} wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wosecy 70% dla
kazdej dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek zabwdnych, o niszym
wskaniku, dopuszcza ei dalsze dziatania inwestycyjne pod warunkiem nie
zmniejszania jego wielléai;
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6.

7.

12) ustala s wskanik maksymalnej intensywioi zabudowy wynoscy 1,0 dla kadej
dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek zabudow@n o wyszym wskaniku,
obowigzuje zasada nie zekszania jego wielkei;

13) ustala s} maksymala wysoka¢ zabudowy wynosics :

a) dla budynkdéw o przeznaczeniu podstawowym - 12 m,
b) dla wolnostajcych budynkéw o funkcji gospodarczej lub ganaej - 5,0 m;

14) ustala s minimalry powierzchnie nowo tworzonej dziatki budowlanejo0art;

15) ustala si przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy — wgurylsu planu;

16) ustala s} zasady realizacji ogrodaevg 8. 6;

17) ustala s} zasady rozmieszczania reklam i szyldow wg 8. 7;

18) ustala s} zasady kolorystyki budynkow wg 8. 8;

19) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej wg 8.9;

20) ustala s§ zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodariavierenu wg 8. 12;

21) ustala st wyznaczania nowych dziatek budowlanych zgodniasadami okrdonymi
w 8. 13;

22) ustala s zasady tymczasowego zagospodarowania wg 8. 16.

. Zasady obstuqgi terenu infrastrukitechnicza;

ustala s obstug terenu infrastruktur techniczm zgodnie z zasadami modernizacji,
rozbudowy i budowy ok&onymi w 8. 15.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu

1) ustala st zjazdy na teren z drog dojazdowych oraz nowo wyzoaych drég
wewrgtrznych;

2) dopuszcza siobstug terenu do czasu realizacji uktadu drogowego Zdpitej drogi
gtdwnej;

3) obowiazuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych tiekowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmien@jych sposéb iytkowania, na dziatkach
budowlanych, na ktorych znajdugic te obiekty;

4) ustala st wskaniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania csdrodow
osobowych, wynose:

a) 1 miejsce postojowe/ 30°’mow. wytkowej zabudowy ustugowej lub powierzchni
uzytkowej ustug podstawowych.

Zasady i warunki ochron§rodowiska i jego zasobdw

Ustala s¢ ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadamvarunkami

okreslonymi w §. 10.

Wysokaici stawki procentowej od wzrostu waito nieruchoméci :

Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, shacej naliczeniu jednorazowej optaty od

wzrostu wartéci nieruchoméci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 0%.

§ 23

Ustalenia dla terenu: 45.U

1.

Oznaczenie ponrlkowe i symbol przeznaczenia terenu

ustala s§ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu: 4fskbzanego na rysunku
planu.

. Przeznaczenie terenu

ustala st przeznaczenie podstawowe ustugi.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

1) ustala si realizacg obiektow ustug, sktadowania i magazynowania orandiu
hurtowego i detalicznego z wgkiem stacji benzynowych, warsztatéw
samochodowych, lakierni;
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2) na dzialce budowlanej dopuszcza sealizacje wolnostagych budynku o funkcji
gospodarczej lub garawe] nawazujacego materiatem wykazenia oraz kolorystyk
scian i pokrycia dachowego do istrnieg] lub nowo realizowanej zabudowy
przeznaczenia podstawowego;

3) ustala st maksymala powierzchng¢ zabudowy dla nowo realizowanych Ilub
rozbudowywanych wolnostggych budynkéw gospodarczych i gaoavych
wynoszca 120 nf , na kadej dzialce budowlanej;

4) ustala s realizacg dachow ptaskich i spadzistych o nachyleniu pothowych w
przedziale do 45wtacznie;

5) ustala st wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wgsrcy 40% dla
kazdej dziatki budowlanej;

6) ustala st wskanik maksymalnej intensywsoi zabudowy wynoscy 1,0 dla kadej
dziatki budowlanej;

7) ustala st maksymala wysoka¢ zabudowy wynosica:

a) dla budynkdéw o przeznaczeniu podstawowym - 15 m,
b) dla wolnostajcych budynkéw o funkcji gospodarczej lub ganaej - 5,0 m;

8) ustala si minimalry powierzchng dziatki budowlanej - 1000 fmdla zabudowy o
funkcji podstawoweyj;

9) ustala st przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy — wgunjsu planu;

10) ustala st zasady realizacji ogrodzevg 8. 6;

11) ustala st zasady rozmieszczania reklam i szyldow wg 8. 7;

12) ustala st zasady kolorystyki budynkéw wg 8. 8;

13) ustala st zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodarowerenu wg 8. 12;

14) ustala s§ wyznaczania nowych dziatek budowlanych zgodniasadami okrdonymi
w 8. 13;

15) ustala st zasady tymczasowego zagospodarowania wg 8. 16.

. Zasady obstugi terenu infrastrukiuechnicza:

ustala s} obstug terenu infrastruktur technicza zgodnie z zasadami modernizaciji,

rozbudowy i budowy ok&onymi w §. 15.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu

1) usta la si zjazdy na teren z drog dojazdowych oraz nowo wyzoaych drog
wewrgtrznych;

2) obowiazuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych tiekowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmien@jych sposéb iytkowania, na dziatkach
budowlanych, na ktorych znajdugic te obiekty;

3) ustala st wskaniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania csdrodow
osobowych, wynosizce:

a) 1 miejsce postojowe/ 30°mow. wytkowej zabudowy ustugowe;.

. Zasady i warunki ochron§rodowiska i jego zasobaw

Ustala s¢ ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadamvarunkami

okreslonymi w §. 10.

. Wysokdici stawki procentowej od wzrostu wagtd nieruchomeci :

Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, shacej naliczeniu jednorazowej optaty od

wzrostu wartéci nieruchoméci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 30%.
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§24

Ustalenia dla terenu: 46.PU
1. Oznaczenie posrkowe i symbol przeznaczenia terenu
ustala s} oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu:U@vBkazanego na rysunku
planu.
2. Przeznaczenie terenu
1) ustala siprzeznaczenie podstawowe zabudowa produkcyjndugasa;
2) ustala si przeznaczenie uzupetriag:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

1) ustala s} realizacg zabudowy produkcyjno — ustugowej jako obiekty priod)i i
urzadzenia obejmuce produkej, rzemiosto Ilub drobn wytworczaé, obiekty
skladowania i magazynowania, obiekty handlu hurgmve detalicznego oraz inne
obiekty ustugowe z wyikiem stacji benzynowych, warsztatbw samochodowiych
lakierni;

2) dopuszcza si realizacje zabudowy mieszkaniowe] jako towarzgsy dla
przeznaczenia podstawowego w formie zabudowy zakeesa zbiorowego, w
szczegOlnéci hotel pracowniczy lub pracowniczy dom mieszkalny

3) dopuszcza sirealizacg nowych obiektow i urgdzen infrastruktury technicznej;

4) na dzialce budowlanej dopuszcza sealizacje wolnostagych budynku o funkcji
gospodarczej lub garawej nawazujacego materiatem wykazenia oraz kolorystyk
scian i pokrycia dachowego do istrjegj lub nowo realizowanej zabudowy
przeznaczenia podstawowego;

5) ustala st maksymala powierzchn¢ zabudowy dla nowo realizowanych lub
rozbudowywanych wolnostggych budynkow gospodarczych i gaoaych
wynoszca 120nf , na kadej dzialce budowlanej;

6) ustala si realizacg dachow ptaskich i spadzistych o nachyleniu potihowych w
przedziale do 45wtacznie;

7) ustala st wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wasmcy 25% dla
kazdej dziatki budowlanej;

8) ustala si wskanik maksymalnej intensywioi zabudowy wynosgcy 1,2 dla kadej
dziatki budowlanej;

9) ustala s maksymala wysoka¢ zabudowy wynosica:

a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym i zatmydmieszkaniowej - 15 m,
b) dla wolnostajcych budynkéw o funkcji gospodarczej lub ganaej - 5,0 m;

10) ustala si minimalry powierzchng dziatki budowlanej - 1000 fdla zabudowy o
funkcji podstawowej i zabudowy mieszkaniowej;

11) ustala st przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy — wguryleu planu;

12) ustala s} zasady realizacji ogrodaevg 8. 6;

13) ustala s} zasady rozmieszczania reklam i szyldow wg 8. 7;

14) ustala st zasady kolorystyki budynkéw wg 8. 8;

15) ustala s} zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodariavierenu wg 8. 12;

16) ustala st wyznaczania nowych dziatek budowlanych zgodniasadami okrdonymi
w 8. 13;

17) ustala st zasady tymczasowego zagospodarowania wg 8. 16.

4. Zasady obstugi terenu infrastrukiuechnicza:
ustala s§ obstug terenu infrastruktur techniczim zgodnie z zasadami modernizacji,
rozbudowy i budowy ok&onymi w §. 15.
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5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu

1) usta la si zjazdy na teren z drog dojazdowych oraz nowo wyzoaych drog
wewretrznych;

2) obowigzuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych tihiekowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmien@ggych sposéb iytkowania, na dziatkach
budowlanych, na ktérych znajdugic te obiekty;

3) ustala si wskaniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania cadnmodow
osobowych, wynosizce:

a) 1 miejsce postojowe/ 30°mow. wytkowej zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,
b) 1 mp/ 40m pow. wytkowej zabudowy mieszkaniowe;.
6. Zasady i warunki ochronfrodowiska i jego zasobaw
Ustala s¢ ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadamvarunkami
okreslonymi w 8. 10.
7. Wysokdci stawki procentowej od wzrostu wagto nieruchomeci :
Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, shacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartéci nieruchoméci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 30%.

§25

Ustalenia dla terenu 10.RM
1. Oznaczenie poszlkowe i symbol przeznaczenia terendw
ustala st oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu:MOARkazanego na rysunku
planu.
2. Przeznaczenie terenu
1) ustala st przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustala st przeznaczenie uzupetriag: ustugi turystyki.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

1) ustala s} zachowanie istniegej i realizacg nowej zabudowy zagrodowej (siedliska
rolnicze) wraz z budynkami gospodarczymi zghhymi  hodowli zwierat oraz
sktadowania ptodow rolnych;

2) ustala s} zachowanie istniegej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i realjea
nowej w formie budynkéw wolnostgjych;

3) dopuszcza sirealizacg w lokalach aytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne
funkcji ustug turystyki do 40% powierzchni catkogjibudynku;

4) dopuszcza siprzebudow, rozbudow, nadbudow i ewentuala wymiarg istniegcych
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz zabudowggrodowej wraz z
budynkami gospodarczymi sicymi hodowli zwierat oraz sktadowania ptodéw
rolnych;

5) dopuszcza si zachowanie istniegych budynkédw gospodarczych i gamavych
wolnostopcych z prawem do remontu;

6) dopuszcza sirealizacji nie w¢ce] niz jednego budynku o funkcji podstawowej i
jednego budynku o funkcji uzupetriagj na jednej dziatce budowlanej;

7) na dzialce budowlanej pod zabudownieszkaniow jednorodzing dopuszcza si
realizacje jednego wolnostmego budynku o funkcji gospodarczej lub ganaej
nawiazujacego materiatem wykmzenia oraz kolorystykscian i pokrycia dachowego
do istnieacej lub nowo realizowanej zabudowy przeznaczends{aovowego;

8) ustala st maksymala powierzchn¢ zabudowy dla nowo realizowanych lub
rozbudowywanych wolnostggych budynkow gospodarczych i gaoaych
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wynoszaca 40 nf , na kadej dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

9) ustala st realizacg dachéw ptaskich i spadzistych o nachyleniu poéthowych w
do 45 wiacznie;

10) ustala st wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wosemcy 70% dla
kazdej dziatki budowlanej, przy czym dla dzialek zabwdnych, o niszym
wskazniku, dopuszcza ei dalsze dziatania inwestycyjne pod warunkiem nie
zmniejszania jego wielkai;

11) ustala s§ wskanik maksymalnej intensywsoi zabudowy wynoscy 0,8 dla kadej
dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek zabudow@n o wyszym wskaniku,
obowigzuje zasada nie z@kszania jego wielkei;

12) ustala s} maksymala wysoka¢ zabudowy wynosga:

a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym i uzupgieym: 10,5 m,
b) dla wolnostojcych budynkéw o funkcji gospodarczej lub ganaej - 5,0 m;

13) ustala s} minimalrg powierzchni dziatki budowlanej - 1000 fdla zabudowy o
funkcji podstawowej i uzupetniagej, przy czym, zapis ten nie dotyczy istagsich,
zabudowanych dziatek budowlanych o powierzchni jsne&, na ktérych dopuszcza
si¢ dalsze dziatania inwestycyjne, pod warunkiem zgécdn z pozostatymi
ustaleniami dla terenu;

14) ustala st przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy — wgurylsu planu;

15) ustala s§ zasady realizacji ogrodaevg 8. 6;

16) ustala sj zasady rozmieszczania reklam i szyldow wg 8. 7;

17) ustala s§ zasady kolorystyki budynkow wg §. 8;

18) ustala sj zasady szczeg6lne przy inwestowaniu i zagospodariovierenu wg 8. 12;

19) ustala st wyznaczania nowych dziatek budowlanych zgodniasadami okrdonymi
w 8. 13;

20) ustala s} zasady tymczasowego zagospodarowania wg 8. 16.

. Zasady obstugi terenu infrastrukjuechnicza:

Ustala st obstug terenu infrastruktur techniczm zgodnie z zasadami modernizaciji,

rozbudowy i budowy ok&onymi w §. 15.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu

1) ustala s} zjazdy na teren z drdég dojazdowych oraz nowo wgzoaych drog
wewrgtrznych;

2) dopuszcza siobstug terenu do czasu realizacji uktadu drogowego zdgite] drogi
gtéwnej,;

3) obowiazuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych tiviekhowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmienigych sposob iytkowania, na dziatkach budowlanych,
na ktérych znajdujsic te obiekty;

4) ustala s wskaniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowaniacsdradow
osobowych, wynosze:

a) 1 miejsce postojowe/ 30 npow. wytkowej zabudowy ustugowej lub powierzchni
uzytkowej ustug podstawowych,

b)2 miejsca postojowe/ 1 budynek zabudowy mieszkagjoyednorodzinnej |
zagrodowej.

. Zasady i warunki ochronfrodowiska i jego zasobdaw

Ustala s¢ ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadamvarunkami

okreslonymi w §. 10.

. Wysokasci stawki procentowej od wzrostu wato nieruchomeci :

Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, shacej naliczeniu jednorazowej optaty od

wzrostu wartéci nieruchoméci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 10%.
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§26

Ustalenia dla terenu 1.R

1.

Oznaczenie pogdkowe i symbol przeznaczenia terenéw
ustala s§ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu R wiskazanego na rysunku
planu.

. Przeznaczenie terenu

ustala st przeznaczenie podstawowe: rolnicza przestmedukcyjna, tereny fae.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

1) obowizuja zakaz zabudowy za wggkiem obiektéw i urzdzen stuzacym celom
Kampinoskiego Parku Narodowego oraz zasady zagespwdnia okrdone w
przepisach odbnych;

2) ustala s zakaz zabudowy oraz zmian naturalnego uksztaltmntanenu na obszarze
Skarpy Btaskiej.

3) dopuszcza sizalesienie terendw;

4) ustala si zakaz wprowadzania nowej zabudowy zgodnie z zasiadaczegollnymi
przy inwestowaniu i zagospodarowywaniu terenow d&reymi w 8.12 ust.2;

5) wskazuje si granice, Specjalnego Obszaru siedlisk (SOO) oraz@i Specjalnej
ochrony ptakow (OSO) Natura 2000 Puszcza Kampinaslsygnaturze PLC 140001
objcte ochrom na mocy Dyrektywy Siedliskowej oraz Warszawskie@bszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktérych obawije zakaz zabudowy oraz nakazy i
zakazy zgodne z przepisami ¢loinymi;

6) ustala si zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkowddbr kultury
wspotczesnej wg 8. 11.

. Zasady obstuqi terenu infrastrukiuechnicza:

zakazuje si realizacji obiektow i urgzen infrastruktury technicznej, niezgdanych z
obstug terenu, tzn. sttacym celom Kampinoskiego Parku Narodowego.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu

dopuszcza sizjazd techniczny na teren z istaiggj drog (poza planem) lub poprzez teren
3.R.

. Wysokgci stawki procentowej od wzrostu wastd nieruchoméci :

Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, shacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartéci nieruchoméci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 0%.

8§27

Ustalenia dla terenu 2.ZL

1.

Oznaczenie posrkowe i symbol przeznaczenia terenéw
ustala s} oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu ZL ®iskazanego na rysunku
planu.

. Przeznaczenie terenu

ustala s przeznaczenie podstawowe: tereny lasu.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

Obowigzuja zasady zagospodarowania cgkoae w przepisach oglonych.

. Zasady obstuqi terenu infrastrukiuechnicza:

zakazuje si realizacji obiektow i urmzen infrastruktury technicznej, niezwdanych z
obstug terenu, tzn. sttacym celom Kampinoskiego Parku Narodowego.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu
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dopuszcza sizjazd techniczny na teren z istamgj drég (poza planem) lub poprzez teren
1.R.

6. Wysokdci stawki procentowej od wzrostu waitd nieruchomeci :
Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, shacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartéci nieruchoméci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 0%.

§28

Ustalenia dla terenow 3.R, 27.R, 28.R i1 44.R
1. Oznaczenie posrikowe i symbol przeznaczenia terenow
ustala st oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenowR, 27.R, 28.R i 44.R
wyznaczonych na rysunku planu.
2. Przeznaczenie terenu
ustala s przeznaczenie podstawowe: rolnicza przestmedukcyjna.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
1) zakaz zabudowy z watkiem budynkow i obiektow shacych do skladowania i
przechowywania wtasnych ptodow rolnych oraz hodamlierzit gospodarskich, pod
warunkiem:
a) zachowania minimalnej odlegid 10 m od linii rozgraniczagych drog
b) nie przekroczenia sumarycznej powierzchni zabuds0g/nf,
¢) maksymalnej wysokii zabudowy 8m;
2) dopuszcza si budowy studni i innych g¢ wody, na potrzeby agrotechniczne i
hodowli zwierat;
3) dopuszcza sizalesienia na gruntach klasy Vii Viz;
4) ustala st zachowanie i realizagmelioracji gruntow;
5) ustala s§ zachowanie istniggych i wprowadzanie nowych paséw zadrzéwie
srodpolnych;
6) dlaterenu 3.R obowzuja ustalenia 8.12 ust.4 i 5;
7) ustala s zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkowddbr kultury
wspotczesnej w@g. 11;
8) ustala sj zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodariavierenu wg 8. 12.
4. Zasady obstugi terenu infrastrukitiechniczia:
Ustala st obstug terenu infrastruktur techniczm zgodnie z zasadami modernizaciji,
rozbudowy i budowy oki&onymi w §. 15.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu
Dopuszcza sizjazd techniczny na teren z drég dojazdowychwmegrznych.
6. Zasady i warunki ochron§rodowiska i jego zasobdaw
Ustala s¢ ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadamvarunkami
okreslonymi w 8. 10.
7. Wysokaici stawki procentowej od wzrostu wastd nieruchomeci :
Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, shacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartéci nieruchoméci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 0%.

§29

Ustalenia dla terenu 43.ZL

1. Oznaczenie posrlkowe i symbol przeznaczenia terenéw
ustala s§ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu -ZLA®&skazany na rysunku
planu.

2. Przeznaczenie terenu
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ustala st przeznaczenie podstawowe teren lasow.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
1) ustala s} zachowanie istniegego lasu;
2) ustala s} zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisamgbagmi dotycacymi
gruntow lénych;
3) dopuszcza sirekreacyjne wykorzystanie lasu;
4) zakazuje sirealizacji obiektow kubaturowych;
5) zakazuje sirealizacji ogrodz
6) zakazuje sirealizacji reklam oraz szyldow;
7) ustala s} zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkowddbr kultury
wspotczesnej wg 8. 11.
4. Zasady obstugi terenu infrastrukidechniczi:
ustala s} obstug terenu infrastruktur techniczm zgodnie z zasadami modernizaciji,
rozbudowy i budowy oki&onymi w §. 15.
5. Zasady i warunki ochronrodowiska i jego zasobaw
Ustala s¢ ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadamvarunkami
okreslonymi w 8. 10.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu
Dopuszcza gizjazd techniczny na teren z drogi dojazdowe;j.
7. Wysokdaci stawki procentowej od wzrostu wasto nieruchomeci :
Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, shacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartéci nieruchoméci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 0%.

§ 30

Ustalenia dla terenu 47.1T

1. Oznaczenie pogdkowe i symbol przeznaczenia terendw
Ustala s¢ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu 4T 4skazanego na rysunku
planu.

2. Przeznaczenie terenu
Ustala st przeznaczenie podstawowe obiekty iagizenia infrastruktury techniczne;j.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

1) ustala s} zachowanie istniegych obiektow i realizagjnowych uradzen
infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si wprowadzania wszelkich wdzen i obiektéw budowlanych, a ta& innej
zabudowy i zagospodarowania niezzanego z przeznaczeniem terenéw za
wyjatkiem obiektéw celu publicznego;

3) uciazliwos¢ obiektow i uradzen nie mae przekroczy granicy dziatki inwestycyjnej;

4) dopuszcza gizachowanie istniegej stacji bazowej telefonii komérkowej z prawem
do modernizacji;

5) zakazuje sirealizacji reklam.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu
ustala s zjazd na teren z istnigej drogi dojazdowej

5. Wysokdaci stawki procentowej od wzrostu wastd nieruchomeci :
Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, shacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartéci nieruchoméci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 0%.
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§31

Ustalenia dla terenu 1.KD-G.
1. Oznaczenie posrdkowe i symbol przeznaczenia terenu

ustala s} oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu BA3Kwskazanego na rysunku

planu.

2. Przeznaczenie terenu
ustala s} przeznaczenie podstawowe: droga publiczna gtéwna.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala s} szerokéc¢ drogi w liniach rozgraniczagych, wg wskazana rysunku planu;

2) ustala s§ przekroj jednojezdniowy drogi;

3) dopuszcza si przekrdj dwujezdniowy, z pasem dzigym, dla przebudowywanej
jezdni drogi gtownej;

4) ustala s prowadzenie agow pieszych w formie chodnikéw co najmniej po jedn
stronie drogi;

5) dopuszcza sirealizacjisciezki rowerowej wg ustale 8.14 ust.5;

6) dopuszcza sirealizacje przystankow autobusowych;

7) ustala st powiazania poprzez skrzgwania z istnigjcymi i projektowanymi drogami
dojazdowymi oznaczonymi kolejnymi numerami oraz bglem KD-D wg wskaza
na rysunku planu;

8) nakazuje s zagospodarowanie zielani urzadzora wszystkich powierzchni
niewykorzystanych pod ugdzenia drogowe oraz naziemnej infrastruktury
technicznej;

9) dopuszcza sina terenie realizacje wdzen infrastruktury technicznej, niekolicdigej
Z istniepcymi i planowanymi urgdzeniami drogowymi, za zgad na warunkach
zarzdcy drogi;

10) nakazuje si zachowanie drzew oznaczonych na rysunku plany, gggm dopuszcza
si¢ wycinkg drzew chorych i obumartych;

11) w obrbie terenu, jako stanowdego przestrze publiczra, obowhzuja zasady
zagospodarowania wg 8.9;

12) ustala s} zasady rozmieszczania reklam i szyldow wg 8. 7;

13) ustala st zasady szczegdlne przy inwestowaniu i zagospodavaniu terenéw wg
8.12;

14) ustala st zasady obstugi infrastrukttechniczna zgodnie z 8.15.

4. Wysokdaici stawki procentowej od wzrostu wagtd nieruchomeci :
Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, shacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartéci nieruchoméci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 0%.

§ 32

Ustalenia dla terenéw: 2.KD-D+19.KD-D.

1.0znaczenie pourrkowe i symbol przeznaczenia terenu
ustala s§ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenéw KD-2D+19.KD-D
wskazanych na rysunku planu.
2 _Przeznaczenie terenu
ustala st przeznaczenie podstawowe: droga publiczna dojaadow
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala st szeroké¢ drogi w liniach rozgraniczagych, min 12m oraz wg wskazaa
rysunku planu;
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2) ustala s§ przekroj jednojezdniowy drogi;

3) ustala st prowadzenie agow pieszych w formie chodnikdéw co najmniej po jedn
stronie drogi;

4) dopuszcza sgirealizacjisciezki rowerowej wg ustai@8.14 ust. 5;

5) dopuszcza siprowadzenie ruchu rowerowego wspolnie z ruchenowg wzdhy
jezdni;

6) ustala si powiazania poprzez skrzgwania z istnigjcymi i projektowanymi drogami
wewrgtrznymi oznaczonymi kolejnymi numerami oraz symboléD-W wg wskaza
na rysunku planu;

7) nakazuje s zagospodarowanie zielani urzadzora wszystkich powierzchni
niewykorzystanych pod ugdzenia drogowe oraz naziemnej infrastruktury
technicznej;

8) dopuszcza sina terenie realizacje wdzen infrastruktury technicznej , niekolidigej
z istniegcymi i planowanymi urzdzeniami drogowymi, za zgad na warunkach
zarzdcy drogi;

9) w obrbie terenu, jako stanowdego przestrze publiczra, obowhzuja zasady
zagospodarowania wg 8. 9;

10) ustala s} zasady rozmieszczania reklam i szyldow wg 8. 7;

11) ustala s} zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkowddbr kultury
wspoitczesnej wg 8. 11;

12) ustala st zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodavaniu terendéw wg
8.12;

13) ustala s} zasady obstugi infrastruktutechniczna zgodnie z 8.15.

4. Wysokdaci stawki procentowej od wzrostu wagtd nieruchoméci :
Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, shacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartéci nieruchoméci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 0%.

§33

Ustalenia dla terenow: 20.KD-W-+35.KD-W.
1. Oznaczenie posrkowe i symbol przeznaczenia terenu

ustala s¢ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terendwKROW-+35.KD-W

wskazanych na rysunku planu.

2. Przeznaczenie terenu
ustala st przeznaczenie podstawowe droga wewama.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala s} szeroké¢ drogi w liniach rozgraniczagych, min 8m oraz wg wskaZana
rysunku planu;

2) ustala s przekréj jednojezdniowy drogi;

3) dopuszcza siprowadzenie ruchu pieszego z ruchem kotowym wzpiadni;

4) nakazuje s zagospodarowanie zielani urzadzory wszystkich powierzchni
niewykorzystanych pod ugdzenia drogowe oraz naziemnej infrastruktury
technicznej;

5) dopuszcza gina terenie realizacje wdzen infrastruktury technicznej , niekolidigej
z istniepcymi i planowanymi urgdzeniami drogowymi;

6) nakazuje s, by droga wewegtrzna byla ogolnodogbna z zakazem grodzenia i
wygradzania,

7) ustala s zasady rozmieszczania reklam i szyldow wg 8. 7;
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8) ustala s zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkowddbr kultury
wspoitczesnej wg 8. 11;

9) ustala st zasady szczego6lne przy inwestowaniu i zagospodavemiu terendéw wg
8.12;

10) ustala s} zasady obstugi infrastruktutechniczna zgodnie z 8. 15.

4. Wysokaci stawki procentowej od wzrostu wajto nieruchomeci :
Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, sHacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartéci nieruchoméci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 0%.

Rozdziat 3
Ustalenia kaicowe

§34

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzenwsgoztych przed dniem weégia w
zycie niniejszego planu, a niezakazonych decyzjostateczsg, stosuje s ustalenia planu.

§35
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku etawym Wojewddztwa Mazowieckiego.
§ 36
Uchwata wchodzi weycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczca Rady
Gminy Kampinos
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