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IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

1. KIERUNKI ZMIAN w STRUKTURZE FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNEJ GMINY.

Obrazem  przestrzennego rozwoju  gminy, jest postepujace jej
zagospodarowanie obiektami stuzgcymi mieszkancom do zamieszkania,
obstugi podstawowych potrzeb Zzyciowych, pracy i wypoczynku. Wzajemne
relacje, wielkosci i rozmieszczenie terendw o réznych funkcjach, cechach
zabudowy i zagospodarowania okreslajg strukture funkcjonalno-przestrzenng
gminy. Jej przyszlty, planowany ksztalt bedzie formowany przez przyjete w
dalszej czesci niniejszego  ,Studium  uwarunkowan i  kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kampinos” kierunki rozwoju i kierunki
niezbednych przeksztalcen w zakresie zagospodarowania przestrzennego.
Majg one umozliwi¢ osigganie przez Samorzad zatozonych w ,Strategii rozwoju
gminy  Kampinos” celow spotecznych, ekologicznych,  kulturowych
I gospodarczych.

Po szczegotowe) analizie wszystkich scharakteryzowanych w rozdz. |l
uwarunkowan rozwoju gminy przyjeto nastepujacy podziat gminy na strefy
funkcjonalno — przestrzenne:

A. Teren Kampinoskiego Parku Narodowego. Granice Parku
okreslone sg w Rozporzadzeniu RM w sprawie Kampinoskiego
Parku Narodowego z dnia 25 wrzesnia 1997 r. (Dz. U. nr 132,
poz. 876), natomiast zasady jego zagospodarowanie zostaly
okreslone w Planie Ochrony KPN opracowanym
przez Narodowa Fundacje Ochrony Srodowiska (corocznie
potwierdzane w zadaniach ochronnych Parku zatwierdzanych
przez Ministra Srodowiska). Z wytycznych tych wynika, ze teren
ten jest nieprzydatny dla wszelkich form zagospodarowania nie
zwigzanego bezposrednio z Parkiem, z wytgczeniem terendéw nie
przeznaczonych do wykupu na rzecz Parku.

B. Teren otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego potozony na
potudnie od Parku. Plan Ochrony KPN postulowat dla tego terenu
réznego rodzaju ograniczenia ze wzgledu na sasiedztwo Parku
oraz przynalezno$¢ tego terenu do Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Biorgc pod uwage petnione przez ten
obszar funkcje ochronne Parku dopuszcza sie tu rézne formy
zagospodarowania z  wyjagtkiem  obiektow  ucigzliwych,
powodujacych przekroczenia standardéw jakosci srodowiska.

C. Teren potudniowej czesci gminy, poza granicami otuliny KPN,
0 najdogodniejszych warunkach dla rozwoju aktywnej dziatalnosci
gminy. Przyjmuje sie na tym terenie harmonijne wspotistnienie
projektowanych ustug i przemystu, zabudowy mieszkaniowej oraz
zaplecza turystyki i rekreacji z maksymalng ochrong istniejgcych
wartosci przyrodniczych i preferowaniem dolesien.

2. KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW ORAZ ZASADY | WSK AZNIKI
ICH ZAGOSPODAROWANIA.
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Uwzgledniajgc stan zagospodarowania gminy i uwarunkowania jej rozwoju
okreslono docelowg strukture przestrzenng gminy ustalong niniejszym
STUDIUM pokazang na planszy POLITYKA PRZESTRZENNA — KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA.

Poszczegb6inym obszarom gminy zostaty przypisane podstawowe formy

uzytkowania oraz zasady i wskazniki ich zagospodarowania :

KPN — Obszar Kampinoskiego Parku Narodowego, poddany szczegdlnej

MN

RM

ochronie. Prywatne grunty w granicach KPN przeznaczone sg do wykupu
na rzecz Skarbu Panstwa. Obowigzuje zakaz wszelkiej zabudowy nie
zwigzanej z celami parku narodowego.

— Obszary o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z dopuszczeniem adaptacji istniejgcej zabudowy
zagrodowe] oraz realizacji zabudowy rekreacyjnej, ustugowej
i produkcyjnej z wykluczeniem obiektow ucigzliwych, t. j. powodujgcych
przekroczenia ustalonych przepisami odrebnymi standardéw jakosci
Ssrodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny.
Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych —
1 000 m? Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla
dzialek w obszarach potozonych poza otuling Kampinoskiego Parku
Narodowego (KPN) i Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu
(WOChK) — 50% + 70% (w zaleznosci odwrotnej do odlegtosci dziatki
od tychze obszarow — otuliny KPN i WOChK). Minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek w obszarach potozonych
w granicach otuliny KPN lub w granicach WOChK — minimum 70%).
Maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy — 2 kondygnacje (parter +
poddasze uzytkowe), dachy spadziste o symetrycznych potaciach i kacie
nachylenia potaci dachowych zawierajacym sie pomiedzy 30° a 45°.

— Obszary o dominujacej funkcji zabudowy zagrodowej. Dopuszcza sie
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, rekreacyjng oraz ustugowg
i produkcyjng z wykluczeniem obiektow ustugowych i produkcyjnych
ucigzliwych, t. j. powodujgcych przekroczenia ustalonych przepisami
odrebnymi standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego
inwestor ma tytut prawny. Minimalna powierzchnia nowowydzielanych
dzialek  budowlanych  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy rekreacyjnej — 1000 m? Minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej 1 zabudowy rekreacyjnej w obszarach potozonych poza
otuling Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN) i Warszawskim
Obszarem Chronionego Krajobrazu (WOChK) - 50% <+ 70%
(w zaleznosci odwrotnej do odlegtosci dziatki od tychze obszarow —
otuliny KPN i WOChK). Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dla dziatek budowlanych  zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej i zabudowy rekreacyjnej w obszarach potozonych
w granicach otuliny KPN lub w granicach WOChK — minimum 70%).
Maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy — 2 kondygnacje (parter +
poddasze uzytkowe), dachy spadziste o symetrycznych potaciach i kacie
nachylenia potaci dachowych zawierajacym sie pomiedzy 30° a 45°.

U — Obszary wielofunkcyjnej zabudowy ustugowej z dopuszczeniem

zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej jako funkcji towarzyszacej
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zabudowie ustugowej i z wykluczeniem obiektéw ustugowych
ucigzliwych, t. j. powodujacych przekroczenia ustalonych przepisami
odrebnymi standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego
inwestor ma tytut prawny. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dla dzialek budowlanych zabudowy ustugowej w centrum wsi
gminnej — Kampinosie - 30%, a maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy
— 14,0 m. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla
dziatek budowlanych zabudowy ustugowej w pozostatych obszarach -
60%, maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy — 10,0 m, dachy spadziste
o0 symetrycznych potaciach i kacie nachylenia pofaci dachowych
zawierajacym sie pomiedzy 30° a 45°.

PU — Obszary zabudowy o dominujacej funkcji produkcyjno —ustugowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej ale tylko jako towarzyszacej
miejscu pracy, z zakazem jej realizacji jako funkcji samodzielnej.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek
budowlanych zabudowy produkcyjno-ustugowej — 25%, maksymalna
wysokos¢ nowej zabudowy — 20,0 m.

R — Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym rolniczej przestrzeni
produkcyjnej poddanej szczegdlnej ochronie. Poza obszarami rolniczej
przestrzeni produkcyjnej poddanej szczegodlnej ochronie (na ktérych
obowigzuje zakaz wszelkiej zabudowy) dopuszcza sie zabudowe
zagrodowg z preferencjg dla wielkotowarowych obiektow produkcji
rolniczej, ktére wymagajg odizolowania od miejsc zamieszkania.
Dopuszcza sie takze mozliwos¢ zalesien na gruntach rolnych klas
bonitacyjnych V i VI i w obszarze korytarzy i ciggow ekologicznych.

ZL — Obszary lasow. Obowigzuje zakaz przeznaczania gruntéw lesnych
na cele nielesne, przy czym w przypadku laséw o zwartej powierzchni
mniejszej niz 5,0 ha, potozonych poza otuling KPN, poza Warszawskim
Obszarem Chronionego Krajobrazu, a takze poza obszarami korytarzy
i ciggow ekologicznych, dopuszcza sie przeznaczanie na cele nielesne
fragmentéw tych laséw, o ile postuzy to poprawie warunkéw
zagospodarowania terenow przylegtych i przy zastosowaniu stosownej
kompensacji przyrodniczej.

WS — Obszary srédlgdowych wéd powierzchniowych, t.j. ciekdw naturalnych,
kanatéw oraz naturalnych i sztucznych zbiornikéw wodnych.

ZC — Obszary cmentarzy.

ZP — Obszary zespotéw dworsko — parkowych. Istniejgce budynki dworskie
do adaptacji z dopuszczeniem takze rozbudowy pod funkcje
mieszkaniowe, ustug turystyki, oswiaty, kultury i administracji, przy czym
w Strzyzewie, Kampinosie i Podkampinosie (Krubicach) wszelkie
dziatania adaptacyjne w tych zespotach dopuszczalne za zgodg
i na warunkach Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow.

Opisane dla poszczegoélnych obszarow preferowane formy uzytkowania mogg
by¢ uzupetniane innymi funkcjami zagospodarowania, przy czym nie mogq to
by¢ funkcje sprzeczne z realizacjg zalozonych celéw polityki zagospodarowania
przestrzennego danego obszaru, a ich rozmieszczenie nie moze doprowadzi¢
do wystgpienia konfliktdw przestrzennych.
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Linie podzialu terenu gminy na poszczegdlne obszary o réznych funkcjach
nalezy traktowac¢ jako linie orientacyjne. Ich sprecyzowanie nastgpi w planach
miejscowych, z uwzglednieniem szczegotowych uwarunkowan w zakresie
fizjografii terenu, stanu zabudowy i zagospodarowania, stosunkow
wilasnosciowych, wnioskéw mieszkancéw i organdéw uzgadniajgcych
I opiniujgcych projekt planu. Ustala sie takze, ze warunek harmonijnego
uksztaltowania przestrzeni jest nadrzedny przy rozstrzyganiu, na etapie
sporzadzania planu miejscowego dla obszarow opisanych w STUDIUM,
0 rozmieszczeniu funkcji, a takze cechach i wskaznikach zabudowy
I zagospodarowania terenu.

2.1 KIERUNKI ROZWOJU MIESZKALNICTWA.

Jednym z gtownych celdéw strategicznych gminy Kampinos jest wzmocnienie
trendow osadniczych oraz wzrost jakosci zycia mieszkahcow. Dlatego rozwoj
mieszkalnictwa w gminie powinien by¢ podporzadkowany:

» Stworzeniu warunkow dla zatrzymania ludnosci w gminie.

» Stworzeniu warunkow dla przyciggniecia do gminy ludnosci spoza gminy,
szczegOlnie z terendw aglomeracji warszawskie;.

» Poprawie standardow mieszkaniowych.
» Poprawie komfortu miejsca zamieszkania.

Po przeanalizowaniu istniejgcych uwarunkowan i potrzeb przyjmuje sie
nastepujgce kierunki rozwoju :

» Utrzymanie miejsc zamieszkania w istniejgcych siedliskach zabudowy
zagrodowej (z dopuszczeniem przeksztatcen w siedliska nierolnicze)
oraz w istniejgcej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne,;.

» Woypetnianie wolnych enklaw w pasmach istniejgcej zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej w celu odpowiedniego
wykorzystania terendéw juz zurbanizowanych i stworzenia wigekszej ich
zwartosci przestrzennej. Pozwoli to skroci¢ powigzania komunikacyjne,
racjonalniej wykorzysta¢ istniejgca 1 projektowang infrastrukture
oraz zapewni oszczedniejsze gospodarowanie terenem.

» Stosowanie w wyznaczonych pasmach zabudowy mieszkaniowe] —
w granicach obszaréw - zasady zagospodarowywania wzdtuz
istniejgcych ulic w formie jednorzedowej zabudowy przyulicznej bez
mozliwosci wprowadzania drugiej linii budynkow mieszkalnych. Zasada
ta nie dotyczy obszaréw potozonych wzdtuz drogi gtéwnej (wojewddzkiej
580), w ktorych dopuszcza sie maksymalnie trzy rzedy zabudowy
z koniecznoscig wprowadzenia dodatkowego ukladu komunikacyjnego
obstugujacego ten obszar.

» Przygotowanie oferty terendw wyznaczonych w niniejszym STUDIUM
dla realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej.

» Dopuszczenie na terenach mieszkaniowych realizacji nieucigzliwych
ustug z narzutu ustug podstawowych (handlu, oswiaty, kultury i.t.p.),
a takze nieucigzliwych obiektow produkcyjno-ustugowych nie
naruszajgcych mieszkaniowego charakteru dziatek.
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Zasade wyposazenia terendw zabudowy mieszkaniowej co najmniej
w sieci elektroenergetyczne i wodociggowe, a strefy koncentraciji
zabudowy mieszkaniowej - takze w sieci kanalizacji sanitarnej i
deszczowe).

Likwidacje istniejacych kolizji pomiedzy ulicg gtdéwng (droga wojewddzka
nr 580), a istniejgcymi terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, przy zastosowaniu odpowiednich srodkéw technicznych.

Zastosowanie rozwigzan ograniczajgcych negatywne oddziatywanie
nowej zabudowy mieszkaniowe] na srodowisko, w tym krajobraz,
zawartych w rozdziale KIERUNKI | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | JEGO ZASOBOW.

Nakazuje sie elastyczne stosowanie w dziataniach planistycznych
i pozaplanistycznych dostepnych instrumentéw ekonomicznych w postaci
renty planistycznej i optat adiacenckich, w celu odpowiedniego
etapowania rozwoju mieszkalnictwa i zapewnienia petnego wyposazenia
terendw mieszkaniowych w infrastrukture techniczna.

2.2 KIERUNKI ROZWOJU SFERY PRACY POZAROLNICZEJ.

Planowy rozwdj przedsiebiorczosci dla kreowania miejsc pracy odbywat sie
bedzie poprzez nastepujgce kierunki dziatah przestrzennych :

>

wspieranie rozwoju pozarolniczych miejsc pracy z wykorzystaniem
zainwestowania w istniejgce siedliska zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej, przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa i ochrony
obiektow mieszkaniowych,

zagospodarowanie na cele produkcyjno-ustugowe pustostanow
kubaturowych i terenowych, bedacych pozostaloscia po zakiadach
obstugi rolnictwa,

dopuszczenie na terenach mieszkaniowych realizacji nieucigzliwych
ustug z narzutu ustug podstawowych (handlu, oswiaty, kultury i.t.p.),
a takze nieucigzliwych obiektow produkcyjno-ustugowych nie
naruszajgcych mieszkaniowego charakteru dziatek,

utrzymywanie i rozwdj poprzez doinwestowanie, terendw istniejgcej
zabudowy ustugowej i produkcyjnej,

przygotowanie oferty terendw dla nowej zabudowy produkcyjno-
ustugowej wyznaczonej w niniejszym STUDIUM, szczegoblnie we wsiach
Gnatowice i Skarbikowo, a takze promocje tychze terenow
inwestycyjnych,

koncentracje  obiektdw  uzytecznosci publicznej o  znaczeniu
ogo6lnogminnym w Kampinosie — w ramach kontynuacji rozwoju
gminnego osrodka ustugowego,

wykluczenie rozmieszczenia na obszarze gminy obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2.

2.3. KIERUNKI ROZWOJU TURYSTYKI | REKREACJI.

10



GMINA KAMPINOS - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Uczynienie z turystyki i rekreacji gitdbwnej osi rozwoju gminy przewiduje sie
poprzez :

> Rozwdj bazy turystycznej i rekreacyjnej w oparciu o korzystne
potozenie gminy w sasiedztwie Puszczy Kampinoskiej, obiekty
zabytkowe znajdujgce sie na terenie gminy oraz atrakcje turystyczne
pobliskich osrodkow tozsamos$ci kulturowej o znaczeniu regionalnym

— Zelazowej Woli i Niepokalanowa, w tym realizacja zadan
ponadlokalnego programu specjalnego ,,Zielony Szlak Rowerowy
Mazowsza”.

> Utrzymywanie istniejgcych i sukcesywng realizacje projektowanych
tras pieszych i rowerowych, w tym dydaktycznych.

> Rozw0j sieci parkingbw wokoét KPN, jako punktow wyjsciowych na
szlaki turystyczne.

> Budowe na rzece Utracie zbiornika retencyjnego ,,Gnatowice —
Zawady”, o funkcji takze rekreacyjnej, wraz z zagospodarowaniem
turystyczno-rekreacyjnym jego obrzezy.

> Rozwo0j gospodarstw agroturystycznych.
> Rozw0j systemu informacji turystycznej.

3. KIERUNKI | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
| JEGO ZASOBOW.

Poniewaz ochrona srodowiska przyrodniczego jest warunkiem koniecznym
rozwoju zrbwnowazonego gminy, bez ktérego zadne inne cele nie zostang
osiggniete uznaje sie za priorytetowe dziatania w tym zakresie. Jednym
z warunkéw osiggniecia i utrzymania zrownowazonego rozwoju gminy jest
racjonalne  gospodarowanie  zasobami  $rodowiska, zapobieganie
szkodliwym wpltywom na srodowisko przy realizacji zamierzonych efektow
spotecznych i gospodarczych, przywracanie do wihasciwego stanu tych
elementow srodowiska, ktore uleglty degradacji. Z uwagi na uwarunkowania
przyjmuje sie nastepujgce kierunki dziatah, zobrazowane takze na

planszach graficznych POLITYKA PRZESTRZENNA - OCHRONA
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | DOBR KULTURY oraz POLITYKA
PRZESTRZENNA - INSTRUMENTALIZACJA POLITYKI
PRZESTRZENNEJ :

» ograniczanie rozpraszania zabudowy poprzez wskazanie terendw jej
rozwoju, w pierwszej kolejnosci w granicach wyksztatconych juz
pasow i skupisk zabudowy lub w ich sgsiedztwie,

» ochrone przed wszelkg zabudowa ,,rolniczej przestrzeni produkcyjnej
poddanej szczegélnej ochronie” (symbol R ze specjalnym
oznaczeniem), pokazanej na planszy graficznej POLITYKA
PRZESTRZENNA — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA,

» dopuszczanie do przeznaczania na cele nierolnicze i nielesne
wylacznie gruntéw rolnych i leSnych znajdujgcych sie na terenach
dominujgcej zabudowy mieszkaniowej (symbol MN), dominujacej
zabudowy zagrodowej (symbol RM), wielofunkcyjnej zabudowy
ustugowej (symbol U) i zabudowy produkcyjno-ustugowej (symbol
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PU), pokazanych na planszy graficznej POLITYKA PRZESTRZENNA
— KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA,

» zakaz wprowadzania nowej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz
20,0 m, a ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 6,0 m od brzegdéw
naturalnych ciekbw wodnych, przy czym dla rzeki Utraty minimalng
odlegtos¢ nowej zabudowy w strefie rolniczej przestrzeni produkcyjnej
(symbol R) od brzegu rzeki wustala sie na 100 m,
przy rownoczesnym zachowaniu zasady nie zabudowywania terenow
zalewowych i zagrozonych podtapianiem,

» zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekdw i zbiornikéw
wodnych z wyjatkiem dziatan koniecznych ze wzgledu na potrzeby
wzrostu retencji wodnej, melioracji, ochrony przeciwpowodziowej
lub przeciwpozarowej, z pozostawieniem minimum 75% brzegow
zbiornikéw o charakterze naturalnym;

» rozwoOj malej retencji na terenie catej gminy,

» przystgpienie gminy do ponadlokalnego programu specjalnego
,,Dolina Utraty” majgcego na celu oczyszczenie wod rzeki Utraty
do minimum 11l klasy czystosci, utrzymanie naturalnego charakteru jej
doliny i przeciwdziatanie zanieczyszczeniom oraz realizacja zadan
z obszaru gminy w ramach tego programu,

» zakaz zabudowy i grodzenia pokazanych na planszy graficznej
POLITYKA PRZESTRZENNA — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
korytarzy i ciagdw ekologicznych, zapewniajacych strategiczne
powigzania Kampinoskiego Parku Narodowego 2z korytarzem
ekologicznym towarzyszacym rzece Utracie,

» zakaz nowej zabudowy oraz zmian naturalnego uksztattowania
terenu w obszarze zagrozonej ruchami masowymi ziemi ,,Skarpy
Btonskiej”,

» zalecenie objecia ,,Skarpy Btonskiej” jedng z form ochrony przyrody
stanowionych uchwatg Rady Gminy w Kampinosie — jako ,,zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego”,

» zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejgcych obiektow
ucigzliwych, t. j. powodujgcych przekroczenia ustalonych przepisami
odrebnymi standardow jakosci $rodowiska (w szczegollnosci
w zakresie zanieczyszczenia wody, gleby, powietrza, niszczenia flory
[ fauny, wytwarzania ucigzliwych odpadow, emisji
ponadnormatywnego hatasu lub szkodliwych natezen pola
magnetycznego) w granicach otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego i Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, za
wyjatkiem inwestycji komunikacyjnych, infrastrukturalnych i stuzgcych
ochronie srodowiska (przy zastosowaniu rozwigzan i technologii
bezpiecznych dla srodowiska przyrodniczego);

» w pradolinie Wisty, t. j. pomiedzy potudniowg granicg KPN, a Skarpg
Blonskg zakaz rozszerzania zabudowy poza istniejgce pasma
zabudowy i poza tereny przewidziane pod zabudowe w niniejszym
STUDIUM,

» zakaz wprowadzania nowej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz :
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0 100 m od granicy KPN,

o 70m - od lasow o powierzchni wiekszej niz 75 ha
o 40m - od laséw o powierzchni od 20 ha do 75 ha
o 20m - od lasow o powierzchni do 20 ha

» zakaz przeznaczania na cele nielesne gruntéw lesnych, za wyjatkiem
przeznaczania w celu poprawy warunkéw zagospodarowania terenow
przylegtych fragmentéw takich lasow, ktorych zwarty obszar jest
mniejszy niz 5,0 ha, ktore sa potozone poza otuling KPN,
poza Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, a takze
poza obszarami korytarzy i ciggow ekologicznych i przy zastosowaniu
stosownej kompensacji przyrodniczej;

» dopuszczenie zalesiania stabych gruntéw klasy bonitacyjnej V i VI,
a takze wystepujgcych wsrod nich wyspowo gruntéw klasy
bonitacyjnej IV;

» zalecenie zachowania i ochrony ukfadu istniejgcych drobnych ptatéw
leSnych, dazenie do zwiekszenia ich powierzchni i przestrzennej
ciggtosci;

» zalecenie zachowania i wzbogacania zadrzewieh $rédpolnych
stanowigcych sie¢ potaczen przyrodniczych, w tym wzdiuz miedz,
drég oraz wystepujacych nad ciekami wodnymi;

» zalecenie realizacji zabezpieczen wzdluz wazniejszych drog -
tworzenie stref zieleni ochronnej;

» bezwzgledng ochrone drzew alei parkowej tazy + Zawady, a takze
drzew pomnikow przyrody, bedacych w rejestrze Wojewddzkiego
Konserwatora Przyrody oraz uzgadnianie z tymze Konserwatorem
wszelkich robot budowlanych w promieniu 15 m od pni tych drzew,

» ochrone parkbw w ramach zespotow dworsko - parkowych
wpisanych do rejestru lub do ewidencji Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw,

» ochrone cennych z przyrodniczego punktu widzenia alei — w
miejscowosci Strzyzew (wierzby biate) i w miejscowosci Strojec
(kasztanowce zwyczajne i wierzby biate).

» zalecenie wprowadzenia nakazu budowy przepustow dla zwierzat
przy budowie nowych liniowych obiektéw infrastrukturalnych
(np. drdg), a takze w trakcie modernizacji drogi wojewodzkiej nr 580
Sochaczew + Warszawa (w miejscach jej skrzyzowan
z wyznaczonymi korytarzami i ciggami ekologicznymi, tgczacymi KPN
z korytarzem ekologicznym towarzyszacym rzece Utracie),

» zachowanie przy zagospodarowywaniu terenéw na cele nierolnicze
minimalnych  wskaznikbw  powierzchni  biologicznie  czynnej
okre$lonych w rozdziale KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW
ORAZ ZASADY | WSKAZNIKI ICH ZAGOSPODAROWANIA
niniejszego STUDIUM.

» w obrebie duzych kwartatbw nowej zabudowy mieszkaniowej
zalecenie budowania Sciezek w liniach rozgraniczajgcych dziatek,
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petnigcych funkcje ,mini korytarzy ekologicznych” o minimalnej
szerokosci 3 m oraz tworzenia réwnolegle do nich co najmniej 5-cio
metrowej szerokosci stref zieleni wysokiej (drzew i krzewdw)
w ramach powierzchni biologicznie czynnej przylegajacych dziatek
budowlanych,

zakaz budowy szczelnych ogrodzeh z elementéw betonowych,
uniemozliwiajgcych migracje drobnych przedstawicieli fauny, t..
owadow, ptazow, gadow i ssakow,

zakaz budowy furtek i bram w ogrodzeniach w przypadku dziatek na
granicy z gruntami KPN, w kierunku na las,

zalecenie wprowadzenia dla nowoprojektowanych ogrodzen nakazu
budowania tychze ogrodzen bez podmuréwek lub pozostawiania
przepustow dla zwierzat w podmuréwkach ogrodzen,

zalecenie stosowania w budownictwie form zabudowy i materiatow
nawigzujgcych do wyksztatconych, historycznych form zabudowy
lokalnej, o naturalnej, stonowanej kolorystyce utatwiajacej wtapianie
sie w krajobraz,

preferowanie zrodet ciepta o niskiej zawartosci siarki palnej i pilng
realizacje doprowadzenia do gminy gazu ziemnego.

4. KIERUNKI | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEG O

| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOt CZESNE.J.

Ustala sie najwazniejsze kierunki dziatan jakie determinuje potrzeba ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

>

Bezwzgledng ochrone zabytkébw kubaturowych oraz zespotéw
dworsko-parkowych wpisanych do rejestru Wojewodzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw, wymienionych w pkt 13.2 ,,Uwarunkowan...” i
wyeksponowanie ich w strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
obszaréw przylegtych. Dla niektérych zabytkéw istotne jest rowniez
zachowanie perspektyw widokowych w ciggach komunikacyjnych
prowadzacych do miejsc ich lokalizaciji.

Mozliwie najpetniejsze zachowanie zespotéw dworsko-parkowych
w tazach i Szczytnie, alei parkowej tazy-Zawady i dosc licznych
obiektow budowlanych kubaturowych nie wpisanych do rejestru
zabytkdéw ale znajdujacych sie w ewidencji Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkow wymienionych w pkt 13.2 ,,Uwarunkowan...”.

Uszczegotowienie zasad ochrony obiektow zabytkowych (n.p. przez
ustalenie stref ochrony konserwatorskiej), nastgpi na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow.

Zakaz naruszania istniejgcego stanu zabytkowego kurhanu we wsi
Strzyzew (stanowisko archeologiczne nr 56-60/11, pokazane na
planszy graficznej POLITYKA PRZESTRZENNA - KIERUNKI
OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | DOBR
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KULTURY), poza  badaniami archeologicznymi, pracami
porzadkowymi lub rekonstrukcyjnymi, prowadzonymi za zezwoleniem
wojewoOdzkiego konserwatora zabytkow. Kurhan docelowo powinien
byé  zrekonstruowany i  odpowiednio  wyeksponowany i
zabezpieczony.

> Ze wzgledu na duzg wartos¢ naukowg nalezy dazy¢ do wykluczenia
z zainwestowania pozostatych  stanowisk archeologicznych
wpisanych do rejestru zabytkow i pokazanych na planszy graficznej
POLITYKA PRZESTRZENNA - KIERUNKI OCHRONY
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | DOBR KULTURY (n-ry
stanowisk 56-60/16, 56-60/27, 56-60/29, 56-61/11).

> Szczegolowe wytyczne konserwatorskie dla zabytkow
archeologicznych  beda  kazdorazowo  okreslane  podczas
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. llo§¢ stanowisk i zasieg stref ochrony
konserwatorskiej, ktore nalezy uwzgledni¢ w planach, ze wzgledu na
nowe ustalenia mogg ulega¢ zmianom i dlatego nalezy je uscisla¢ na
etapie tuz po przystgpieniu do sporzadzania planu.

Rezygnuje sie z formulowania kierunkéw i zasad ochrony débr kultury
wspotczesnej, gdyz dobra te (Aleja Il Tysigclecia w Granicy) z racji swego
potozenia sg chronione zarbwno w ramach ochrony Kampinoskiego Parku
Narodowego jak i ochrony zabytkowej osady puszczanskiej w Granicy.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI.
Ustala sie nastepujgce zasady i kierunki rozwoju systemu komunikaciji:

Przyjmuje sie nastepujacy podziat funkcjonalny drég na terenie gminy
Kampinos:

-droga gltéwna — droga wojewddzka nr 580 relacji Sochaczew — Leszno —
Warszawa (gtéwna 0$ komunikacyjna gminy),

-drogi_zbiorcze — drogi powiatowe oraz drogi gminne petnigce funkcje
potgczen ponadlokalnych:

— droga powiatowa nr 01602 relacji Kampinos — Krubice,

— droga powiatowa nr 0156 relacji Krubice — Paprotnia,

— droga powiatowa nr 01443 Krubice — Trzciniec,

— droga powiatowa nr 01601 relacji tazy — Krubice,

— droga powiatowa nr 01607 relacji Wola Pasikonska — Mokas,
— droga powiatowa nr 01603 relacji Strzyzew-Szczytno,

— droga powiatowa nr 0121 relacji Szczytno — Chrzczany,

— droga powiatowa nr 01604 relacji Kampinos — J6zefow,
— droga gminna Zawady — Paprotnia.

-drogi lokalne — drogi gminne petnigce funkcje potaczen miejscowosci
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z osrodkiem gminnym i pomiedzy miejscowosciami,

-drogi _dojazdowe i wewnetrzne - drogi obstugujace zabudowe
mieszkaniowg, zagrodowa, ustugowg i produkcyjno-ustugowg, obiekty
infrastruktury technicznej oraz kompleksy rolne i lesne.

Przebieg drogi gtéwnej (wojewddzkiej), drog zbiorczych (powiatowych)
oraz drég lokalnych pokazano na planszy graficznej POLITYKA
PRZESTRZENNA — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA.

Poprawa funkcjonowania uktadu komunikacyjnego zostanie osiggnieta poprzez:

» poprawe stanu technicznego istniejgcych drég gminnych poprzez ich
modernizacje z doprowadzeniem parametréw technicznych
I uzytkowych do stanu zgodnego z przepisami i normami (w zaleznosci
od cech funkcjonalnych drég lub ich odcinkéw), w szczegdlnosci
poprawe parametréw szerokosci paséw drogowych, szerokosci jezdni,
lukow poziomych w trasie i w obrebie skrzyzowan,

» wypracowanie modelu  wspotldziatania z  Zarzadem  Drog
Wojewddzkich i z Zarzadem Drog Powiatowych w zakresie
modernizacji drogi wojewoddzkiej i drég powiatowych poprzez ich
doprowadzenie do stanu parametrow technicznych i uzytkowych
zgodnych z przepisami i normami,

» projektowanie i realizacje nowych drég (publicznych i wewnetrznych)
w obszarach zabudowy jednorodzinnej, ustugowej i ustugowo -—
produkcyjnej (w zaleznosci od potrzeb) przy przestrzeganiu zasady,
ze parametry techniczne tych drég odpowiadajg przepisom i normom,
a nowe drogi wewnetrzne majg szerokosc¢ co najmniej 8,0 m,

» budowe odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w poblizu ustug,
szczegOlnie w osrodku gminnym oraz parkingébw obstugujacych ruch
turystyczny, szczegolnie wokot KPN,

» Dbudowe ,tranzytowej” Sciezki rowerowej w ramach programu
ponadlokalnego ,,Zielony Szlak Rowerowy Mazowsza” oraz sieci
pozostatych Sciezek rowerowych, przy czym najwazniejsze z nich
pokazano na planszy UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO — SZLAKI TURYSTYCZNE.

6. KIERUNKI ROWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNIC ZNEJ.
6.1 ZAOPATRZENIE W WODE.

Rozw¢j zaopatrzenia w wode opiera sie na nastepujgcych zatozeniach
stanowigcych podstawe wiasciwych dziatan planistycznych:

» Przyjmuje sie, ze poza mieszkancami zamieszkujgcymi w zabudowie
skrajnie rozproszonej oraz mieszkancami wsi lezagcych na terenie
KPN, wszyscy pozostali mieszkancy korzystaé bedg z wody
dostarczanej siecig wodociggowa.
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>

>

Zaopatrzenie gminy w wode pitng i na potrzeby gospodarcze opierac
sie bedzie o dwa istniejgce wodociggi wiejskie :

- ,Kampinos”- dziatajgcy w oparciu o komunalng stacje uzdatniania
wody zwigzang z ujeciem wody z dwoma studniami w Kampinosie,

- ,Szczytno” - dziakajgcy w oparciu o komunalng stacje uzdatniania
wody zwigzang z ujeciem wody z trzema studniami w Szczytnie.

Dla wszystkich istniejgcych i projektowanych studni gtebinowych
ujmujgcych wode nalezy zapewni¢ strefy ochrony bezposrednie]
oraz w przypadkach uzasadnionych okresli¢ strefy ochrony posredniej
uje¢ wody.

Przyjmuje sie modernizacje (gtéwnie we wsiach Kampinos i Wiejca)
i rozbudowe (w miare potrzeb) systemu zaopatrzenia w wode.
Przyjmuje sie budowe zbiornikbw wyréwnawczych przy stacjach
uzdatniania wody w Kampinosie i Szczytnie.

6.2 ODPROWADZANIE SCIEKOW BYTOWYCH.

Rozwoj

systemu odprowadzania i oczyszczania s$ciekébw bytowych

ukierunkowany bedzie na :

>

Rozbudowe systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekdw opartego
0 istniejacg gminng oczyszczalnie sciekéw, zlokalizowang we wsi
Kampinos.

Tworzenie rezerw terenowych dla budowy oczyszczalni $ciekdw
(wraz z niezbednymi strefami ucigzliwosci) w poblizu ciekéw wodnych,
odpowiednich pod wzgledem chtonnosci do petnienia roli odbiornika
Sciekdéw oczyszczonych.

Budowe kanalizacji i lokalnych oczyszczalni $sciekow obstugujgcych
kilka wsi, jedng wies lub fragment wsi (szczegolnie w miejscowosciach
0 zwartej zabudowie).

Dopuszczenie (jako rozwigzania docelowego) na terenach zabudowy
rozproszone; :

0 gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodptywowych,
z okresowym wywozem ich zawartosci do gminnej oczyszczalni
Sciekow,

o budowy przydomowych, ekologicznych oczyszczalni $ciekOw tam
gdzie warunki gruntowo-wodne i lokalizacyjne na to zezwola.

Wspieranie mieszkancow zamieszkujgcych w zabudowie rozproszonej
w budowie przydomowych, ekologicznych oczyszczalni $ciekow
poprzez prowadzenie doradztwa.

6.3 ODPROWADZANIE WOD OPADOWYCH | ROZTOPOWYCH.
Na terenie gminy Kampinos, z uwagi na ekstensywng zabudowe oraz liczne

cieki

powierzchniowe, nie ma potrzeby budowy wiejskich kanalizacji

deszczowych stuzacych odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych.
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Przyjmuje sie budowe lokalnych sieci kanalizacji deszczowej na terenach
istniejacej 1 projektowanej zwartej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
i ustugowo-produkcyjnej, ze zrzutem sciekdw (po uprzednim ich oczyszczeniu)
do ciekéw powierzchniowych.

6.4 USUWANIE ODPADOW STALYCH.

Przewiduje sie stworzenie gminnego systemu utylizacji odpadow statych
W oparciu o:

» Objecie wszystkich mieszkancéw gminy zorganizowang zbidrkg
odpaddw.

» Rozwoj i doskonalenie selektywnej zbidorki surowcow wtornych, w
tym dziatania edukacyjne dotyczace prawidtowego postepowania
z odpadami.

» Rozw0j zorganizowanego  systemu  gospodarki  odpadami
wielkogabarytowymi i  budowlanymi oraz  niebezpiecznymi,
powstajgcymi w strumieniu odpadéw komunalnych.

» Dziatania  edukacyjno-informacyjne  dotyczace  prawidiowego
postepowania z odpadami azbestowymi i opracowanie planu
usuwania azbestu.

» Przeprowadzenie prac rekultywacyjnych nieczynnego skfadowiska
odpadéw w  Szczytnie oraz  prowadzenie  monitoringu
poeksploatacyjnego.

> Likwidacje ,dzikich” sktadowisk odpadow.

» Wspotprace z gminami osciennymi w celu utworzenia Gminnego
Punktu Selektywnego Gromadzenia Odpadow GPSGO (ktérego
realizacji nie planuje sie na terenie gminy) oraz Regionalnego
Zaktadu Gospodarki Odpadami RZGO w Grodzisku Mazowieckim.

6.5 ELEKTROENERGETYKA.
Rozwoj systemu przewiduje:

» Modernizacje istniejgcych tranzytowych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia : 400 kV, 220 kV i 110 kV (bez budowy nowych) z
ukierunkowaniem tej modernizacji na zwiekszenie mozliwosci
przesytowych linii, poprawe bezpieczenstwa ich pracy i zmniejszenie
oddziatywania na srodowisko.

» Budowe w miare potrzeb nowych sieci sredniego i niskiego napiecia
wraz ze stacjami transformatorowymi 15 kV/0,4 kV, przy czym
na terenie otuliny KPN, a szczegdllnie na terenie potozonym
na poinoc od drogi gtdwnej (wojewddzkiej nr 580) oraz na terenach
cennej krajobrazowo doliny Utraty preferuje sie linie kablowe i stacje
budynkowe (wtopione w krajobraz i o architekturze nawigzujgcej
do budownictwa rodzimego), a na pozostatych terenach dopuszcza
sie linie napowietrzne i stacje transformatorowe stupowe.

» Rezerwacje terenow o wymiarach 2x3 m przylegajgcych do linii
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rozgraniczajgcych drég =z zapewnieniem dojazdu do nich
samochodem ciezarowym i z wykluczeniem zabudowy w promieniu
3 m woko6t ich granic - przeznaczonych pod realizacje
elektroenergetycznych stacji transformatorowych 15 kV/0,4 kV.

» Rezerwacje terendw pod strefy ochronne istniejgcych linii wysokich
napie¢ oraz istniejgcych i projektowanych napowietrznych linii
sredniego napiecia przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego :

— dla linii 400 kV — pasy terenu o orientacyjnej szerokosci 43 m
liczac od osi linii w kazdg strone,

— dla linii 220 kV — pasy terenu o orientacyjnej szerokosci 25 m
liczac od osi linii w kazdg strone,

— dla linii 110 kV — pasy terenu o orientacyjnej szerokosci 19 m
liczac od osi linii w kazdg strone,

— dla linii 15 kV - pasy terenu o orientacyjnej szerokosci 6 m
liczac od osi linii w kazdg strone,

przy czym uscislenie szerokosci tychze stref ochronnych nastgpi
na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
po uwzglednieniu warunkow terenowych i opinii wtascicieli linii.

» Dopuszczenie realizacji zabudowy w w/wym. strefach ochronnych
na warunkach wiasciciela linii i przy zastosowaniu rozwigzan
wskazanych przez niego.

6.6 TELEKOMUNIKACJA.
Rozwéj systemu obejmowac bedzie:

» Oparcie systemu na wezle tgcznosci konwencjonalnej - Centrali
Okregowej w Ozarowie Mazowieckim, poprzez sieC
telekomunikacyjng obstugiwang przez TP S.A.

» Dogeszczanie i modernizacje sieci w miare przybywania abonentow.

» Stopniowg rezygnacje z linii telefonicznych napowietrznych na rzecz
linii kablowych, zwlaszcza na terenie otuliny KPN, a szczegdlnie
na terenie potozonym na pétnoc od drogi gtéwnej (wojewddzkiej nr
580) oraz na terenach cennej krajobrazowo doliny Utraty.

» Coraz szersze wykorzystywanie nowej ustugi — stacjonarnej
tacznosci cyfrowej oferowanej drogg radiowa.

» Dalsze uzupetnianie tacznosci przewodowej systemami telefonii
komorkowej.

6.7 GAZOWNICTWO.

Przewiduje sie stworzenie systemu zaopatrzenia w gaz ziemny
wysokometanowy opierajgcego sie na :

» Wykorzystaniu dwoch zrodet zasilania:
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— istniejgcej stacji redukcyjno-pomiarowej gazu I-go stopnia
w gminie Leszno,

— projektowane] stacji redukcyjno-pomiarowej I|-go stopnia
w  miejscowosci Strzyzew w gminie  Kampinos
lub w Paprotni w gminie Teresin.

» Rezerwacji terenow pod strefy kontrolowane zwigzane
z projektowanym przebiegiem gazociggu wysokiego cisnienia
i stacjami redukcyjno-pomiarowymi.

» Budowie sieci rozdzielczej sredniego cisnienia przy zaktadanych
standardach :
—  pokrycie potrzeb bytowo-gospodarczych — ok. 80%,

— pokrycie potrzeb technologicznych (odbiorcow
produkcyjno-ustugowych) — ok. 100%,

— zaopatrywanie odbiorcow siecig $redniego cisnienia
poprzez reduktory domowe.

» Utrzymaniu dotychczasowej formy dystrybucji gazu propan —
butan do czasu realizacji sieci gazowej gazu ziemnego.

6.8 ZAOPATRZENIE W ENERGIE CIEPLNA.
Ustala sie, ze system zaopatrzenia w energie cieplng opierat sie bedzie na:

» Adaptacji i ewentualnie modernizacji istniejgcych kottowni
komunalnych i zaktadowych.

» Woykorzystywaniu na potrzeby komunalne zakladowych zrédet
ciepta w przypadkach technicznie i ekonomicznie uzasadnionych.

» Woykorzystaniu, gtbwnie w budownictwie jednorodzinnym,
indywidualnych zrédet ciepta, ze stopniowym odchodzeniem
od wegla jako czynnika grzewczego na rzecz oleju opatowego
i gazu propan — butan, a docelowo gazu ziemnego.

» Propagowaniu odnawialnych zrodet ciepta, a szczegdlnie pomp
ciepta, baterii stonecznych, elektrowni wiatrowych i kottowni
opalanych biopaliwami, przy czym budowe elektrowni wiatrowych
wyklucza sie na terenie otuliny KPN i na terenie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

7. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO.
7.1 INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNY M.

Ustala sie nastepujacq liste podstawowych inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, bedacych konsekwencjg przyjetych niniejszym
STUDIUM kierunkOGw rozwoju przestrzennego :

— Modernizacja istniejacej sieci drog gminnych oraz budowa nowych drog
dojazdowych gminnych i parkingdbw, wynikajacych z potrzeb obstugi
komunikacyjnej terendw przeznaczonych pod zabudowe.

20



GMINA KAMPINOS - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

— Budowa sieci infrastruktury technicznej, w tym szczegolnie wodociggow
I kanalizacji, a takze rozbudowa uje¢ wody.

Rekultywacja nieczynnego sktadowiska odpadéw w Szczytnie.

Turystyczne  zagospodarowanie obrzeza zbiornika retencyjnego
,,Gnatowice — Zawady” m. in. o funkcji rekreacyjne;j.

Budowa linii elektroenergetycznych s$redniego i niskiego napiecia,
elektroenergetycznych stacji transformatorowych oraz linii
telekomunikacyjnych.

Budowa systemu zaopatrzenia w gaz ziemny.

Budowa obiektow ustugowych z zakresu zadan wlasnych Samorzadu
Gminy.

Obszarami, na ktorych realizowane bedg inwestycje z powyzszej listy bedg
wszystkie tereny przeznaczone pod zainwestowanie (zwlaszcza nierolnicze)
pokazane na planszy graficznej POLITYKA PRZESTRZENNA — KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA, a takze pasy drogowe istniejacych drog i najblizsze
tereny potozone wzdtuz drdg.

7.2 INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM.

Rowniez konsekwencjg kierunkéw rozwoju ustalonych niniejszym STUDIUM
jest nastepujacy wykaz wazniejszych inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym :

— Ochrona obszaru NATURA 2000 (pokrywajacego sie z Kampinoskim
Parkiem Narodowym) jako element polityki Unii Europejskiej.

Ochrona i turystyczne zagospodarowanie Kampinoskiego Parku
Narodowego wraz z jego otuling, a takze zabytkdw kubaturowych.

Ochrona alei parkowej tazy - Zawady i cennych stanowisk
archeologicznych.

Modernizacja drogi wojewddzkiej nr 580 oraz istniejgcej sieci drég
powiatowych.

Budowa zbiornika retencyjnego ,,Gnatowice — Zawady” m. in. o funkcji
przeciwpowodziowej i proekologicznej oraz innych przedsiewziec
w ramach ponadlokalnego programu specjalnego ,,Dolina Utraty”.

Realizacja zadan w ramach ponadlokalnego programu specjalnego
,Zielony Szlak Rowerowy Mazowsza”.

Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg powyzsze inwestycje zostaly
pokazane na planszy graficznej POLITYKA PRZESTRZENNA -
INSTRUMENTALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ.

8. OBSZARY OBLIGATORYJNEGO | ZAMIERZANEGO SPORZ ADZANIA
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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ORAZ INSTRUMENTALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

8.1 OBSZARY OBLIGATORYJNEGO SPORZ ADZANIA MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Wg stanu na dzien uchwalenia niniejszego STUDIUM... nie funkcjonuje
zaden przepis odrebny, ktéry naktadatby obowigzek sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla catosci lub czesci terytorium
gminy Kampinos.

Nie wystepuje takze potrzeba sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb zlokalizowania obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?, gdyz w przyjetych w
niniejszym opracowaniu kierunkach rozwoju sfery pracy pozarolniczej (pkt 2.2)
wykluczono tego rodzaju obiekty na catym terytorium gminy.

Takze stan istniejgce] struktury przestrzennej nieruchomosci i wystepujgce
stosunki wiasnosciowe nieruchomosci na terenie gminy nie wymagajg, aby
w niniejszym STUDIUM okres$la¢ obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
I podziatu nieruchomosci, co skutkowatoby koniecznoscig sporzadzenia dla tych
obszaréw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W tej sytuacji jedynym obszarem nha terenie gminy Kampinos wymagajgcym
obligatoryjnego  sporzadzenia _miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego jest obszar przestrzeni publiczne] wyznaczony ustaleniami
niniejszego STUDIUM. Jest to potozony na potudnie od drogi wojewddzkiej
nr 580 fragment obszaru koncentracji wielofunkcyjnej zabudowy ustugowej
w centrum wsi gminnej - Kampinosu. Granice tego obszaru pokazano
na planszy graficznej POLITYKA PRZESTRZENNA - INSTRUMENTALIZACJA
POLITYKI PRZESTRZENNEJ. Ustala sie jednoczesnie, ze tenze obligatoryjny
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony by¢ moze
oddzielnie dla kazdego z dwodch fragmentow przedmiotowego obszaru,
potozonych po obydwu stronach drogi powiatowej Kampinos — Krubice.

8.2 OBSZARY ZAMIERZANEGO SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W sytuacji prawnej braku obowigzku sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego moze jedynie wystgpi¢ potrzeba
sporzadzenia tegoz planu dla jakiegos fragmentu gminy ze wzgledu
na istniejgce uwarunkowania. W szczegolnosci dotyczy¢ to bedzie sytuacii,
gdy gmina uzna za konieczne sporzadzenie planu w celu unikniecia
negatywnych skutkow dla tadu przestrzennego lub innych chronionych wartosci,
spowodowanych zmianami w zagospodarowaniu terenu, dopuszczalnymi
Z mocy ustawy w niektérych przypadkach sytuacji prawnej braku planu.
Dotyczyc¢ to bedzie takze sytuacji, gdy gmina uzna za niezbedne ze spoteczno-
gospodarczego punktu widzenia takie zmiany w zagospodarowaniu terenu
(zgodne z ustaleniami niniejszego STUDIUM...), ktére bez sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowane by¢ nie
moga. Wychodzgc naprzeciw tym potrzebom uznaje sie za niezbedne ustalenie
w niniejszym STUDIUM... obszardw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszaréw
wymagajacych przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i gruntow
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lesnych na cele nielesne. Aby sprosta¢ temu zadaniu, po dogtebnej analizie
wyzej omowionych uwarunkowan i kierunkGw rozwoju gminy postanawia sie
w_trybie art. 10 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717, z pdzniejszymi
zmianami), ze wzgledu na wystepujgce uwarunkowania, ustali¢ nizej
wymienione obszary zamierzanego przez gmine sporzgdzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego pokazane na planszy graficznej
POLITYKA  PRZESTRZENNA - INSTRUMENTALIZACJA  POLITYKI
PRZESTRZENNEJ. Podkresli¢ przy tym nalezy, ze lista tych obszarow w zaden
spos6b nie ogranicza gminy w swobodzie sporzadzania planow,
czyli w tzw. ,,wladztwie planistycznym”, ani tez nie przeszkadza w sporzadzeniu
planu dla dowolnego innego obszaru, wybranego przez gmine w sposob
zgodny ze stosownymi przepisami. Co najwyzej mozna mowi¢ 0 pewnej
preferencji w zakresie kolejnosci sporzadzania planéw. A zatem ta preferowana
w pierwszej kolejnosci lista (na ktérej numeracja w zaden sposob nie wpltywa
na kolejno$¢ sporzadzania planow, a ma jedynie charakter porzadkowy
I orientujgcy w stosunku do planszy POLITYKA PRZESTRZENNA -
INSTRUMENTALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ) przedstawia sie
nastepujaco :

1) teren o funkcji ustug z zakresu turystyki i rekreacji oraz funkcji zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej w  poblizu  projektowanego zbiornika
retencyjno-rekreacyjnego ,,Gnatowice — Zawady”,

2)teren 0o dominujgce] funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w Szczytnie,
3) teren o dominujgcej funkcji produkcyjno-ustugowe] w Skarbikowie,

4) teren o dominujgce] funkcji zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej
w Podkampinosie,

5) teren o dominujgcej funkcji produkcyjno-ustugowej w Kampinosie A,

6) + 24) tereny o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
potozone w réznych rejonach gminy.

Ustala sie ponadto, ze w/wym. 24 obszary sg [ednoczesnie obszarami
wymagajacymi zmiany przeznaczenia znajdujgcych sie na tych obszarach
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. W zwigzku z tym
wprowadza sie obowigzek sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla calych wyznaczonych w niniejszym
STUDIUM obszaréw zamierzanego ich sporzadzania, bez mozliwosci ich
dzielenia i etapowania.

Z kolei w przypadku sporzagdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jakiego$s innego (poza w/wym. 24 obszarami) terenu,
to przyjmuje sie zasade sporzgdzania tegoz planu dla powierzchni nie mniejszej
niz_wyznaczona liniami rozgraniczajacymi danej funkcji (dla potrzeb ktérej
sporzadza sie plan) i ograniczajgcymi (dzielagcymi) ja drogami (gtébwna,
zbiorczymi, lokalnymi lub wazniejszymi dojazdowymi), pokazanymi na planszy
graficznej POLITYKA PRZESTRZENNA — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA.

W  przypadku kazdorazowego sporzgdzania miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla jakichkolwiek funkcji nierolniczych
wyznaczonych w niniejszym STUDIUM nalezy (zgodnie z wymogami ustawy)
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wyjatkowo starannie sformutowaé m. in. zasady podziatu terendw na dziaki
budowlane. W sytuacjach faktycznych tego wymagajacych (n.p. duze
rozdrobnienie lub skomplikowane stosunki wlasnosciowe), ktére to sytuacje
moga pojawi¢ sie po dacie uchwalenia niniejszego STUDIUM, nalezy na etapie
przystepowania do sporzadzania planu (Rada Gminy) lub na etapie jego
sporzadzania (Woéjt Gminy) wprowadza¢ obowigzek scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem jako warunek konieczny realizacji ustalen
planu.

8.3 INSTRUMENTALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ.

Nie bedzie bezposrednich skutkbw dla zagospodarowania i fadu
przestrzennego z powodu przyjecia w niniejszym STUDIUM obszaru
obligatoryjnego  sporzadzenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla potrzeb przestrzeni publicznej oraz listy obszaréw
zamierzanego sporzadzania miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego. Mocg bowiem art. 9 ust. 4 i 5 ustawy STUDIUM... nie jest
aktem prawa miejscowego i jest wigzgce wytgcznie dla organéw gminy i to tylko
w waskim zakresie — wylgcznie przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Niemniej jednak, ustalenie warunkdéw
zabudowy decyzja w_jedynym obszarze obligatoryjnego sporzadzenia
miejscowego  planu zagospodarowania _przestrzennego, wyznaczonym
w STUDIUM dla obszaru przestrzeni publiczne] w centrum wsi Kampinos, nhie
bedzie mozliwe.

Natomiast w kazdym przypadku wszczetego postepowania administracyjnego
w przedmiocie ustalenia warunkéw zabudowy lub lokalizacji inwestycji celu
publicznego w ktorymkolwiek z w/wym. obszarOw zamierzanego sporzgadzania
planu, a takze w obszarach, w ktérych niniejsze STUDIUM przewiduje zakaz
zabudowy, skorzysta¢ sie powinno z ustawowe] mozliwosci zawieszenia
postepowania na okres 12 miesiecy. W konsekwencji wymaga to oczywiscie
rozwazenia przez Rade Gminy w terminie dwoch miesiecy od daty zawieszenia
postepowania sprawy przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego dla calosci danego  obszaru.
Jesli do takiego przystgpienia dojdzie, to nalezy dazy¢ do zakonczenia
procedury sporzadzania planu w okresie zawieszenia postepowania,
co przy przepisach obowigzujgcych w dacie uchwalania niniejszego
STUDIUM... jest w pefni realne.

Oprocz powyzszych skutkdw niniejsze STUDIUM, jako stuzgce wytgcznie
okresleniu polityki przestrzennej gminy Kampinos, zadnych innych skutkéw
dla statusu prawnego nieruchomosci w_gminie nie niesie. W _szczegdlnosci,
w_aktualnym na dzien jego uchwalenia stanie prawnym, nie stanowi ono
podstawy do wydawania decyzji 0 warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji celu publicznego, ani tez nie stanowi samoistnej podstawy
dla lokalizacji jakichkolwiek przedsiewzie¢ inwestycyjnych.

Uchwalenie  STUDIUM zobowigzuje natomiast organy gminy do badania
literalnej  zgodnosSci kazdego  sporzadzanego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego z politykg przestrzenng gminy zawartg w
rozdziale IV - | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGOQO”
oraz __ zobrazowang na _ trzech  planszach  graficznych  POLITYKI
PRZESTRZENNEJ : KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA, OCHRONA
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | DOBR KULTURY,
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INSTRUMENTALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ. Musi sie to odbywaé
na kazdym etapie  sporzadzania planu, poczynajgc _od  etapu
podejmowania uchwaly Rady Gminy o przystgpieniu do sporzgdzania planu,
az do uchwaty przyjmujacej plan.

W celu pelnego wdrozenia polityki przestrzennej okreslonej niniejszym
STUDIUM uznaje sie tez za konieczne opracowanie i realizacje
(we wspétdziataniu z innymi gminami) dwéch nizej wymienionych,
ponadlokalnych branzowych programow specjalnych, obejmujacych obszary
pokazane na planszy graficznej POLITYKA PRZESTRZENNA -
INSTRUMENTALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ :

1) program specjalny ,,Dolina Utraty” obejmujacy wdrozenie przedsiewziec
stuzgcych funkcjonowaniu doliny rzeki Utraty jako korytarza ekologicznego
0 znaczeniu regionalnym,

2) program specjalny ,,Zielony Szlak Rowerowy Mazowsza” stuzacy stworzeniu
i wypromowaniu obiektow rekreacyjnych z zakresu turystyki rowerowej
w oparciu o walory turystyczne i rekreacyjne zachodniego Mazowsza,
zwiaszcza Kampinoskiego Parku Narodowego i jego otuliny.

9. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LE SNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ.

Sfera produkcji rolniczej pozostanie znaczacym zrodtem miejsc pracy w Gminie
Kampinos, dla ktorej restrukturyzacja rolnictwa wraz z promocjg walorow
przyrodniczych jest celem strategicznym.

W celu rozwoju rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej w gminie ustala sie
nastepujgce kierunki i zasady zagospodarowania :

» ochrone przed wszelkg zabudowag ,,rolniczej przestrzeni produkcyjnej
poddanej szczegdlnej ochronie” (symbol R ze specjalnym oznaczeniem),
pokazanej na planszy graficznej POLITYKA PRZESTRZENNA -
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA,

» preferowanie zabudowy rolniczej w wyksztatlconych pasmach zabudowy
zagrodowej (symbol RM) pokazanych na planszy graficznej] POLITYKA
PRZESTRZENNA — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA,

» dopuszczenie budowy Ilub rozbudowy obiektow wykorzystywanych
do produkcji rolniczej rowniez poza wyksztatconymi pasmami zabudowy
zagrodowej, w obszarach wytypowanych jako strefa rolniczej przestrzeni
produkcyjnej (symbol R); odnosi sie to gtownie do wielkotowarowych
obiektow produkcji rolniczej, ktére wymagajg odizolowania od miejsc
zamieszkania,

» dopuszczanie do przeznaczania na cele nierolnicze i nieleSne wytgcznie
gruntow rolnych i lesnych znajdujgcych sie na terenach dominujgcej
zabudowy mieszkaniowe] (symbol MN), dominujgcej zabudowy
zagrodowej (symbol RM), wielofunkcyjnej zabudowy ustugowej (symbol
U) i zabudowy produkcyjno-ustugowej (symbol PU), pokazanych na
planszy graficznej POLITYKA PRZESTRZENNA - KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA,
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» stymulowanie wszelkimi instrumentami prawnymi i ekonomicznymi
tendencji do zwiekszania wielkosci gospodarstw rolnych na terenach
pokazanych na planszy graficznej POLITYKA PRZESTRZENNA -
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA (oznaczonych symbolem R i R
ze specjalnym oznaczeniem),

» wspomaganie procesu przeksztatcen gospodarstw rolnych
na gospodarstwa o wysokich naktadach kapitatu, o wysokim stopniu
i poziomie produkcji towarowej oraz o ukierunkowanych profilach
produkcji (w tym szczegdlnie produkcji zywnosci ekologicznej), a takze
przeksztalcen na gospodarstwa agroturystyczne,

» popieranie wszelkich dziatan inwestycyjnych w zakresie tworzenia
zaplecza produkcyjno-ustugowego dla rolnictwa z preferencjg
dla przemystu rolno-spozywczego i dla lokalizacji na terenach
predestynowanych do rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowych (symbol
PU), pokazanych na planszy graficznej POLITYKA PRZESTRZENNA —
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA,

» ochrone i wtasciwg konserwacje systemow melioracyjnych oraz lokalnie
— przebudowe sieci drenarskiej na obszarach projektowanej zabudowy
wyposazonych w takg siec,

> preferowanie zalesien i dolesien w obszarach gorszych gleb
(w szczegolnosci w pasach korytarzy i ciggow ekologicznych
oznaczonych na planszy graficznej POLITYKA PRZESTRZENNA -
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA), a takze w stycznosci z granicami
funkcji ucigzliwych jako zielen izolacyjna.

10. KIERUNKI OCHRONY PRZED POWODZIA | SKUTKAMI OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH.

Nieobwatowanym obszarem narazonym na niebezpieczenstwo powodzi jest
na terenie Gminy Kampinos dolina rzeki Utraty. Poniewaz dolina ta jest
stosunkowo gteboko wcieta, to zasieg wod powodziowych jest obszarowo
niewielki i obejmuje najblizsze otoczenie rzeki, teren niezamieszkaly,
zadrzewiony i w zasadzie nie uzytkowany rolniczo. Ustala sie zatem,
ze obszarem nharazonym na hiebezpieczenstwo powodzi jest teren znajdujacy
sie w zasiequ wody powodziowe] w dolinie Utraty o prawdopodobienstwie

wystgpienia 1% (tzw. woda stuletnia), pokazany jako ,tereny zalewowe”
na planszy graficznej POLITYKA PRZESTRZENNA - KIERUNKI OCHRONY
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | DOBR KULTURY. W obszarze tym
wprowadza sie zakaz zabudowy, za wyjgtkiem niezbednych do zlokalizowania
w dolinie rzecznej i nie utrudniajgcych ochrony przed powodzig inwestycji
infrastrukturalnych i stuzgcych ochronie srodowiska. Ponadto przyjmuje sie, ze
znaczacym elementem ochrony przed powodzig bedzie planowana budowa
zbiornika retencyjnego ,,Gnatowice - Zawady” m. in. o funkcji
przeciwpowodziowej. Oprécz powyzszych, istotnych dla przestrzeni ustalen
problematyka ochrony przed powodzig (pomijajac zawsze mozliwe lokalne
podtopienia) ogranicza sie w zasadzie do utrzymania i ochrony mostow
zlokalizowanych w ciggach drég powiatowych przecinajgcych doline rzeczna.

Ustala sie, ze na terenie Gminy Kampinos obszarem narazonym na osuwanie
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sie_mas ziemnych i inne zjawiska geodynamiczne jest teren tzw. ,,Skarpy
Blonskie|”, gdzie spadki terenu na przewazajacej powierzchni tego obszaru
przekraczajg 5%. Zasieg tejze Skarpy Blonskiej (bedacy jednoczesnie
obszarem zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych) pokazano na planszach
graficznych POLITYKA PRZESTRZENNA - KIERUNKI OCHRONY
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | DOBR KULTURY oraz POLITYKA
PRZESTRZENNA - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA. Biorgc powyzsze
pod uwage oraz uwzgledniajgc fakt wystepujacych tam zagrozen i specjalnych
wymagan dla posadawiania wszelkiej substancji budowlanej, wprowadza sie
zakaz zabudowy nowych budynkow w tym obszarze. ROwnocze$nie uznaje sie
za celowy monitoring obszaru Skarpy Btonskiej pod katem niebezpieczenstwa
wystgpienia zjawisk geodynamicznych w zakresie wynikajgcym z przepisow
odrebnych.

11. OBSZARY WYMAGAJ ACE REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI.

Za wymagajace rehabilitacji uznaje sie niektére obszary obejmujgce obiekty
zabytkowe z ich najblizszym otoczeniem, wymagajgce przeprowadzenia
remontow istniejgcej substancji budowlanej, wilasciwego zagospodarowania
terenu, a przede wszystkim odtworzenia, ozywienia lub wdrozenia petnienia
stosownych funkcji (w tym spotecznych) przez wszystkie znajdujace sie w tych
obszarach obiekty. Lokalizacje tych obszarow pokazano na planszy graficznej
POLITYKA PRZESTRZENNA - KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | DOBR KULTURY.

Za najwazniejszy obszar wymagajacy rekultywacji uznaje sie teren bytego,
nieczynnego sktadowiska odpaddéw w Szczytnie, ktérego lokalizacje pokazano
na planszy graficznej POLITYKA PRZESTRZENNA - KIERUNKI OCHRONY
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | DOBR KULTURY. Jako optymalny
kierunek rekultywacji ustala sie dla tego obszaru kierunek rolno-lesny,
a ponadto za niezbedny uznaje sie monitoring poeksploatacyjny
I porekultywacyjny tego terenu.

Ustala sie rownoczesnie, ze kolejnymi obszarami wymagajacymi sukcesywnej
rekultywacji bedg ponadto tereny :

— powstajgcych niestety w réznych rejonach gminy ,,dzikich” wysypisk
odpaddw,

— tereny istniejgcych i powstajacych spontanicznie wyrobisk po nielegalnej
eksploatacji kopaliny pospolitej (piasku).

Z oczywistych powodoéw blizszej lokalizacji wszystkich tych obszarow
nie sposob pokazad.

12. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ.

Uwzgledniajgc zarObwno istniejacy stan zagospodarowania jak i stan
zagospodarowania wynikajgcy z docelowej struktury przestrzennej ustalonej
niniejszym STUDIUM za najbardziej odpowiadajgcy ustawowej definicji
,,obszaru przestrzeni publicznej” w Gminie Kampinos uznaje sie potozony
na potudnie od drogi wojewddzkiej nr 580 fragment obszaru koncentracji
wielofunkcyjnej zabudowy ustugowej w centrum wsi gminnej — Kampinosu,
pokazany na planszy graficznej POLITYKA PRZESTRZENNA -
INSTRUMENTALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ.
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13. INNE USTALENIA.

Biorgc pod uwage istniejgce uwarunkowania stwierdza sie, ze na terenie Gminy
Kampinos nie wystepuja :

- tereny zamkniete (w rozumieniu przepisow ustawy Prawo geodezyjne
I kartograficzne) ani strefy ochronne takich terenow,

- obszary pomnikoéw zagtady (w rozumieniu ustawy O ochronie terendéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady) ani strefy ochronne takich obszarow,

- obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filary ochronne.
Nie wystepuje zatem potrzeba formutowania wymaganych ustawg kierunkoéw
i zasad ochrony powyzszych terenow, obiektow i obszarow.

14. WNIOSKI DO POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMIN S ASIEDNICH.

Skutkiem sformutowanych w niniejszym STUDIUM kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kampinos sg nastepujgce wnioski
dotyczace polityki przestrzennej gmin sgsiednich :

* GMINA TERESIN :

— Przystgpienie do ponadlokalnego programu specjalnego ,,Dolina
Utraty” majacego na celu oczyszczenie wod rzeki Utraty do minimum
Il klasy czystosci, utrzymanie naturalnego charakteru jej doliny
I przeciwdziatanie zanieczyszczeniom oraz wspolne ksztattowanie
przewidzianego w tym programie korytarza ekologicznego
towarzyszacego dolinie rzecznej;

— Wspolna budowa zbiornika retencyjno-rekreacyjnego ,,Gnatowice —
Zawady” i skoordynowane zagospodarowanie turystyczno-rekreacyjne
jego obrzezy;

- Zapewnienie kontynuacji na terenie gminy cigagdéw ekologicznych
towarzyszacych wiekszym ciekom naturalnym - lewobrzeznym
doptywom rzeki Utraty;

- Pelne wykorzystanie projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia
Btonie — Sochaczew poprzez ksztattowanie skoordynowanej sieci
gazociggoéw sredniego cisnienia ;

— Skoordynowane ksztattowanie sciezek rowerowych i znakowanych
szlakow turystycznych;

— Poprawa parametrow technicznych drogi gminnej Zawady — Paprotnia
co najmniej do kategorii drogi lokalnej.

* GMINA SOCHACZEW :

— Przystgpienie do ponadlokalnego programu specjalnego majgcego
na celu oczyszczenie wod rzeki Utraty do minimum Il klasy czystosci,
utrzymanie naturalnego charakteru jej doliny i przeciwdziatanie
zanieczyszczeniom oraz wspolne ksztattowanie przewidzianego w tym
programie korytarza ekologicznego towarzyszacego dolinie rzecznej;
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Przystgpienie do programu specjalnego ,,Zielony Szlak Rowerowy
Mazowsza” i w ramach niego wspdlne realizowanie przedsiewzie¢
promujgcych zaréwno walory srodowiskowe jak i zdrowy, sportowy
tryb zycia;

Petne wykorzystanie projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia
Btonie — Sochaczew poprzez ksztattowanie skoordynowanej sieci
gazociggoéw sredniego cisnienia ;

Przystgpienie do wspodlnego programu w zakresie utylizacji odpadéw
statych majgcego na celu budowe Regionalnego Zaktadu Gospodarki
Odpadami;

Skoordynowane ksztattowanie sciezek rowerowych i znakowanych
szlakéw turystycznych.

GMINA BROCHOW :

Stworzenie absolutnego priorytetu dla zadah z zakresu ochrony
Kampinoskiego Parku Narodowego i turystyczno-rekreacyjnego
zagospodarowania jego obrzezy;

Przystgpienie do programu specjalnego ,,Zielony Szlak Rowerowy
Mazowsza” i w ramach niego wspdlne realizowanie przedsiewzie¢
promujgcych zaréwno walory srodowiskowe jak i zdrowy, sportowy
tryb zycia;

Przeciwdziatanie zmianom uksztattowania korncowego odcinka Skarpy
Btonskiej we wsi Plecewice;

Przystgpienie do wspodlnego programu w zakresie utylizacji odpadéw
statych majgcego na celu budowe Regionalnego Zaktadu Gospodarki
Odpadami;

Skoordynowane ksztattowanie sciezek rowerowych i znakowanych
szlakow turystycznych.

GMINA LEONCIN :

Stworzenie absolutnego priorytetu dla zadah z zakresu ochrony
Kampinoskiego Parku Narodowego (w tym zwlaszcza obszaréw
ochrony Scistej ,,Granica” i ,Pozary”) oraz rozwdj osrodka
dydaktyczno-turystycznego w Granicy;

Przystgpienie do programu specjalnego ,,Zielony Szlak Rowerowy
Mazowsza” i w ramach niego wspdlne realizowanie przedsiewzie¢
promujgcych zaréwno walory srodowiskowe jak i zdrowy, sportowy
tryb zycia;

Skoordynowane ksztattowanie $ciezek rowerowych i znakowanych
szlakow turystycznych.

GMINA LESZNO :
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— Stworzenie absolutnego priorytetu dla zadah z zakresu ochrony
Kampinoskiego Parku Narodowego i turystyczno-rekreacyjnego
zagospodarowania jego obrzezy;

— Przeciwdziatanie zmianom uksztattowania Skarpy Btonskiej na catym
odcinku przebiegajacym przez teren gminy;

- Przystgpienie do wspodlnego programu w zakresie utylizacji odpadéw
statych majgcego na celu budowe Regionalnego Zaktadu Gospodarki
Odpadami;

— Skoordynowane ksztattowanie sciezek rowerowych i znakowanych
szlakéw turystycznych.

15. SYNTEZA USTALEN STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM
PRZYJETYCH ROZWIAZAN.

Niniejsze STUDIUM jest z formalnego punktu widzenia ZMIANA Studium
uwarunkowan i kierunkbw Gminy Kampinos zatwierdzonego Uchwatg Rady
Gminy w Kampinosie nr XI/59/99 z dnia 25 listopada 1999 r.. Zdecydowano
jednak sporzadzi¢ nowe STUDIUM, traktujac poprzednie jedynie jako jedno z
uwarunkowan. Takie podejscie uzasadniat zarowno dtugi okres obowigzywania
tego poprzedniego STUDIUM, jak i przede wszystkim fakt, ze byto ono
sporzadzone w innym stanie prawnym, ktoéry znacznie zawezal role tego
dokumentu, a takze nie stawiat praktycznie zadnych wymagan co do jego
zakresu merytorycznego i formy.

Wszystkie merytoryczne przesadzenia STUDIUM, pokazane przestrzennie na
trzech planszach geograficznych pod zbiorczg nazwg ,,POLITYKA
PRZESTRZENNA”, tworzacych razem tzw. ,Rysunek studium” i sformutowane
w czesci tekstowej (cz. IV tekstu STUDIUM) w postaci ustalen, nakazow,
zakazow, zalecen i propozycji, wynikajg zarowno z przyjetych funkcji i celow
rozwoju gminy (cz. Il tekstu STUDIUM) jak i ze skompletowanych i dogtebnie
przeanalizowanych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego (cz. I
tekstu STUDIUM i osiem tematycznych plansz graficznych pod zbiorczg nazwg
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO).
W czesci 1l tekstu STUDIUM, na kohcu kazdego rozdziatu dotyczacego
przeanalizowanych uwarunkowan zagospodarowania  przestrzennego,
okreslono na ile dany rodzaj uwarunkowania wptywa na rozwdj przestrzenny
gminy, a zatem takze na sformutowane w niniejszym STUDIUM kierunki i
zasady zagospodarowania poszczegolnych obszaréw. Oprocz tego wszedzie
tam, gdzie przyjete rozwigzania wymagaly tego, zamieszczono krétkie,
przewaznie celowosciowe ich uzasadnienie. Ostateczny ksztalt ustalen
STUDIUM skonsumowat takze cenne uwagi Gminnej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej, ztozone do pierwszej wersji projektu STUDIUM.

Generalnie  stwierdzi¢ nalezy, ze najwazniejszym  uzasadnieniem
dla poszczegodlnych ustalen tematycznych jak i ustalen STUDIUM jako
dokumentu catlosciowego jest przeswiadczenie wszystkich, ktdrzy nad nimi
pracowali, ze w wyniku realizacji tychze ustalen zapewniony zostanie
zrownowazony rozwoOj Gminy Kampinos, a takze zachowany zostanie,
badz niekiedy przywrécony, tad przestrzenny.
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STUDIUM skitada sie z czesci tekstowej pogrupowanej w 4 czesci (I + 1V)
i facznie 11-tu plansz graficznych. Dla potrzeb opracowania plansz graficznych
STUDIUM wykorzystano jako podstawe mape topograficzng w skali 1:10 000,
pochodzacqg z zasobow Glownego Geodety Kraju. Pomocniczo wykorzystano
takze mapy ewidencji gruntdw poszczegolnych obrebow geodezyjnych w skali
1:1000 pochodzace z Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjno -
Kartograficznej. Osiem pierwszych plansz graficznych, opracowanych na
mapach w skali 1:50000, to obraz istniejgcych, pogrupowanych tematycznie
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kampinos z okresu
sporzadzania STUDIUM. Trzy ostatnie plansze graficzne, opracowane na
mapach w skali 1:25000, tworzg razem wymagany przez ustawe tzw. ,Rysunek
studium”. W trakcie prac planistycznych zdecydowano sporzadzi¢ tenze
,Rysunek studium” w postaci 3 plansz tematycznych p.n. ,,POLITYKA
PRZESTRZENNA - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA”", ,,POLITYKA
PRZESTRZENNA — OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | DOBR
KULTURY” i ,,POLITYKA PRZESTRZENNA - INSTRUMENTALIZACJA
POLITYKI PRZESTRZENNEJ". Kierowano sie przy tym wzgledami
technicznymi, celem uzyskania lepsze] czytelnosci i wieksze] wygody
korzystania z dokumentu. Pomiedzy planszami graficznymi sktadajgcymi sie na
»Rysunek  studium”, a IV czescig tekstowg p.n. KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO zapewniono wzajemng
spojnos¢, celem prawidiowego wypetniania przez STUDIUM (w granicach
okreslonych ustawg) jego funkcji regulacyjnej w stosunku do planéw
miejscowych.

Na najwazniejsza czes¢ STUDIUM stanowi aca strategi e rozwoju
przestrzennego Gminy Kampinos, wypetniaj aca jego funkcj e requlacyjn a
skladaj a sie:

- Czes$¢ |V tekstu STUDIUM p.n. . KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGOQO”,

- 3 plansze graficzne tworz ace razem tzw. ,Rysunek studium”
p.n.: LPOLITYKA PRZESTRZENNA — KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA”, ,,POLITYKA PRZESTRZENNA — OCHRON A
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | DOBR KULTURY” i ,POLITY KA
PRZESTRZENNA — INSTRUMENTALIZACJA POLITYKI
PRZESTRZENNEJ".

Ustala sie takze, ze wszystkie rozstrzygni ecia merytoryczne zawarte
na w/wym. 3 planszach graficznych i w skorelowanej Z nimi cz esci IV
tekstu STUDIUM s a wigzace przy sporz gdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W szczegolno  $ci wi gzace sg zawarte
tam nakazy, zakazy, ograniczenia i wska zniki urbanistyczne — w zakresie
jak to wynika z u zytych tam sformutowa n, (z uwzgl ednieniem zawartych
w nich niekiedy zastrze zen, warunkow, upowa znien i odst epstw) - wedtug
powszechnie stosowanych zasad interpretacji.

Natomiast uzyte tam wszystkie sformutowania mniej ostre, t. j. zalecenia,
propozycje, wskazania, preferencje i.t.p. z oczywistych powodow nie majg juz
takiej sity oddziatywania na ksztalt przysztych planéw miejscowych. Dlatego
traktowane by¢é musza jako zaledwie ukierunkowanie witasciwych gremiow
samorzadowych i autoréw projektéw planéw przy podejmowaniu
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szczegOtowych rozstrzygnie¢ w kazdej fazie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Z kolei wnioski do polityki przestrzennej gmin sgsiednich (rozdz. 14 czesci IV
tekstu STUDIUM) nie odnoszg sie do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a zgodnie z tytutem rozdzialu adresowane sg do Samorzaddéw
gmin osciennych. Rola tych wnioskow nie jest zatem regulacyjna, a raczej
typowo promocyjna dla Gminy Kampinos, informacyjna dla gmin osciennych i
inspirujgca dla ewentualnych inicjatyw miedzygminnych.
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