Projekt uchwalty tekstu planu

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawa przestrzennego
obejmujacy czsci wsi Wiejca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz.

U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze Zin.oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dzz 12003 r. Nr 80 poz. 717 z
zm?), w zwiazku z uchwat nr XXX/135/08 Rady Gminy Kampinos z dnia 15 grua@D08r

w sprawie przyspienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmigly czs¢ wsi Wiejca stwierdzap, ze ustalenia planuaszgodne z
ustaleniami studium uwarunkowa kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kampinos, przyjtym Uchwah nr XXVI/121/08 Rady Gminy Kampinos z dnia 29 wiza
2008r Rada Gminy Kampinos uchwala, co gasie:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§1

1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmoley czs$¢ Wsi
Wiejca zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wyznaczoaezgodnie z zakznikiem
graficznym do uchwaty nr XXX/135/08 Rady Gminy Kaimgs z dnia 15 grudnia 2008r
w skali 1:25 000

3. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 2egstawia spoeglzony w skali 1:1000
rysunek planu, dédacy integrala czescia planu — stanowcy zahcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

4. Zalcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzggre o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu.

5. Zafacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrziggie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrasimak technicznej, ktore nate do zada
wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zigod przepisami o finansach
publicznych.

b Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zéstagtoszone w Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220,64r poz. 558,

Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, p8@d, z 2003 Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568, z42R0 102,

p0z.1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167 poz. 17590@=2r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz.1457, z&00Nr 17, poz.
128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327138, poz. 974 i Nr 173, poz. 121, z 2008 r1R0, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr }®%,. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 14640 poz. 230, Nr
106, poz. 675.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dzz 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492005 r. Nr

113, poz. 954 i Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nrpisz. 319 i Nr 225, poz.1635, z 2007 r. Nr 127,.[880, z 2008 r.
Nr 123 poz. 803, Nr 199, poz.1227, Nr 201, poAB71Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz.1R4 75, poz.
474; Nr 106, poz.675; Nr 119, poz.804; Nr 130,.18¥A; Nr 149 poz. 996 i Nr 155 poz. 1043.
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§2

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1.
2.

3.

10.

11.

12.

uchwale- nalezy przez to rozumieniniejsz uchwat.
przepisach od@bnych - naley przez to rozumige inne przepisy poza ustawo
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
terenie- nalezry przez to rozumie fragment obszaru planu o oki@nym przeznaczeniu
lub o okrdlonych zasadach zagospodarowania, wydzielony nankys planu liniami
rozgraniczacymi.
przeznaczeniu podstawowyrmnaley przez to rozumieustalone w planie przeznaczenie
terenu pod funkcje, ktérych udziat w zagospodarawamabudowie jest przeviajacy.
przeznaczeniu uzupetnag@ym — naley przez to rozumie ustalone w planie
przeznaczenie terenu pod funkcje, spoza zakrermazzenia podstawowego, ktérych
udziat w zagospodarowaniu terenu i jego zabudows ¢lopuszczony na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegoétowych.
nieprzekraczalnych liniach zabudowynaley przez to rozumiewyznaczone na rysunku
planu linie, ograniczage obszar, wykcznie, na ktérym mdiwe jest wznoszenie
budynkow przy czym dopuszczalne jest:
1) wysunkcie poza wyznaczanlini¢ zabudowy, na odlegéd nie wigksza niz 1,5 m,
elementow nadwiesadakich jak: balkony, loggie, wykusze;
2) wysunkcie poza wyznaczanlinie zabudowy, na odlegié nie wicksz niz 1,5 m,
elementow wejg do budynkow takich jak: schody, podesty, daszéchylnie.
wskaniku maksymalne] intensywlo zabudowy - naley przez to rozumie
maksymall wartas¢ liczbowa, wyrazajaca stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow zlak@alanych na dzialce do
catkowitej powierzchni dziatki budowlane;j.
maksymalne] wysokiei zabudowy- nalery przez to rozumie nieprzekraczalny wymiar
pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przynii@j potazonym wegciu
budynku lub jego c&ci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do efrn
ptaszczyzny stropu ablz najwyzej potazonej krawedzi stropodachu nad najisz
kondygnaci uzytkowa, tacznie z grubécia izolacji cieplnej i warstwy g ostaniajcej,
albo do najwyej potazonej gornej powierzchni innego przekrycia.
wskaniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej naley przez to rozumie
najmniejsz nieprzekraczalm wartas¢ procentowy stosunku powierzchni terenu
biologicznie czynnego dziatki budowlanej lub terenzdefiniowanego w pkt 3,
stanowicego nawierzchri ziemry urzadzomm na gruncie rodzimym oraz wed
powierzchniow do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej lurénu.
ustugach podstawowychk naley przez to rozumie ustugi, ktérych zasadniczym
zadaniem jest zaspokajanie potrzeb mieseda i uzytkownikow okolicznych terendw,
realizowane na powierzchnizytkowej nie wikszej ni 350nf, typu: sklepy, oddziaty
bankowe, urgdy pocztowe, apteki, kwiaciarnie, bary, restaurageankty pralnicze,
zaktady szewskie, zaktady fryzjerskie, zaktady §p&diczne, poradnie lekarskie, solaria,
punkty kserograficzne, wyggczalnie video, biura pod#g.
ustugach turystyki- naley przez to rozumie pomieszczenia aytkowe typu pokoje
goscinne w istniegcych lub nowoprojektowanych budynkach realizowana n
powierzchni wytkowej nie wikszej ni 150nf i maksymalnej iléci do 15 miejsc
noclegowych na jednej dziatce budowlanej.
reklamie — naley przez to rozumie przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w
jakiejkolwiek wizualnej formie, eksponowany za pamo




13.

14.

15.

16.

17.
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1) specjalnych nénikéw np. bilbordu, baneru, tablicy, gabloty, stupgtoszeniowego,
masztu.

2) grafik naniesionych bezprednio na budynki lub inne elementy zagospodaroavani
terenu, np. malowane lub naklejane grafiki §@anach i oknach budynkow, na
chodnikach, na ogrodzeniach.

szyldzie— naley przez to rozumiezewrgtrzne oznaczenie statlego miejsca prowadzenia

dziatalngci.

powierzchni zabudowy nalezry przez to rozumie powierzchng¢ dziatki budowlanej

zagta przez naziemm czs¢ budynku lub budynkéw w stanie wykezonym,

wyznaczon przez rzut pionowy zewitrznych krawdzi budynku na powierzchgitej

dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza ¢sipowierzchni elementéw
drugorzdnych: schodow zewirznych, daszkow, markiz, wystdw dachowych,
oswietlenia zewntrznego oraz zajmowanych przez wydzielone obiekbyn@cnicze:
altany, wiaty, pergole.

segmencie- naley przez to rozumiebudynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie

blizniaczej, w ktérym wydzielono nie wgej niz 1 lokal mieszkalny.

odnawialnychzrédtach energii - nalery przez to rozumie urzadzenia wytwarzagce
ciepto lub energ elektryczm wykorzystupce energi wody, staica, wiatru, ziemi,
biopaliw ciektych.

istniegce] zabudowie, istniegych budynkach, istniggych dziatkach, istniggych

urzadzeniach infrastruktury technicznej i innych isiagych elementach

zagospodarowania naley przez to rozumie zabudow, budynki, dziatki, urzdzenia
infrastruktury technicznej i inne elementy zagospowania, istnieice w dniu
uchwalenia planu.

§3

Ustala s¢ nastpujace przeznaczenie terenow, wydzielonych na rysur&aupliniami
rozgraniczagcymi oraz oznaczonych na rysunku planu symbolem:

1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) RM — zabudowa zagrodowa,

3) IT — obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej;

4) KD-G — droga publiczna gtéwna,;

5) KD-Z — droga publiczna zbiorcza;

6) KD-L — droga publiczna lokalna;

7) KD-D — droga publiczna dojazdowa;

8) KD-W — droga wewatrzna.

Tereny oznaczone na rysunku planu kolejnymi numeasaz symbolami: KD-G, KD-Z,
KD-L, KD-D oraz teren 28.IT ssterenami przeznaczonymi dla realizacji inwestgeju
publicznego.

§4

Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planats®wirzujacymi jego ustaleniami:

1) granica obszaru offego planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenie poszlkowe terenu (numer) oraz symbol przeznaczeniaue(idera);

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) strefa ochrony konserwatorskiej — stanowiska arciggczne;
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6) szpalery , rgdy i starodrzewy do ochrony i zachowania;
7) drzewa do ochrony i zachowania;
8) wymiary (m).
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienioneust. 1 maj charakter
informacyjny.

§5

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne
1. Ustala st ochrorg i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
1) w zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzenngymez:

a) zachowanie i rozwoj zabudowy o funkcji mieszkanipyeenorodzinnej w olgbie
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)z zagrodowej (RM),

b) rozbudowe uktadu drog publicznych;

2) w zakresie ksztattowania zabudowy poprzez:

a) sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rigaurmplanu liniami
zabudowy, przy czym:

— nowe budynki oraz budynki rozbudowywane agldokalizowa zgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy,

— dopuszcza si zachowanie, bimca konserwagj i nadbudow istniepcych
budynkow wykraczacych poza wyznaczone linie zabudowy oraz przy
zachowaniu ustateszczegoétowych dla poszczegdélinych terenow,

— zakazuje s rozbudowy budynkow wykraczgjych poza wyznaczone linie
zabudowy,

— linie zabudowy nie odnoszsic do podziemnych e#ci budynkoéw, ktore nie
wystap ponad poziom terenu, w szczegdalcigyaray podziemnych,

— dopuszcza si lokalizacg zabudowy bezpwmednio przy granicy z asiedni
dziatka budowlan, zgodnie z przepisami agmymi,

b) zachowanie parametrow zabudowy, podanych w ustalbnszczegoétowych dla
terenow: wskanik maksymalnej intensywioi zabudowy, maksymalna wysako
zabudowy i wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

c) stosowanie dachow o geometrii oiomej w ustaleniach szczegétowych dla
terendw,

d) stosowanie kolorystyki budynkéw, zgodnej z zasadastalonymi w 8. 8;

3) w zakresie zagospodarowania terenu poprzez:

a) realizacg ogrodzé zgodnie z zasadami ustalonymi w 8. 6,

b) rozmieszczanie reklam i szyldow zgodnie z zasadetalonymi w 8. 7,

c) ochrorg i ksztattowanie zieleni zgodnie z zasadami ustatarw 8. 10.

86

Zasady realizacji ogrodzé:
1. Ustala st hastpujace zasady realizacji ogrodze
1) ogrodzenia od strony terenu przeznaczonego podi gndgiczne oznaczonych na

rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami: -&D KD-Z, KD-L, KD-D,
powinny by sytuowane w liniach rozgranicaaych tych drég z tymze dopuszcza
sig ich miejscowe wycofanie w przypadku koniec&rioominigcia istniepcych
przeszkéd, w szczegoélém drzew, urzdzer infrastruktury technicznej oraz w
miejscach sytuowania bram wjazdowych;
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2) ogrodzenia od strony teren6w wymienionych w pktolvimny spetnia nastpujace

warunki:

a) maksymalna wysokd ogrodzé nie mae przekracza 1,8 metra od poziomu
terenu,

b) czeéci pelne ogrodaze (nieazurowe) nie mog by¢ wyzsze nik 0,4 metra od
poziomu terenu,

C) w czesciach aurowych ogrodzé prze&wity nie mog@ stanowé mniej niz 50%
powierzchni,

d) zakazuje s stosowania ogrodaez prefabrykatéw betonowych.

e) nakazuje si realizacg przepé , przepustow dla zwiegz w czsciach petnych
ogrodze.

§7

Zasady rozmieszczania reklam i szyldow:
1. Ustala st generalne zasady rozmieszczania reklam i szyldow:

1) w celu usystematyzowania ustal@lanu wprowadza si podziat na naspujace
formaty powierzchni ekspozycyjnej reklam:

a) format maty — do 3 Awtacznie,
b) formatsredni — od 3 do 9 fwtacznie,
przy czym powierzchni reklam dwustronnych nie suersij;

2) na obszarze planu zakazuje sbzmieszczania reklam o powierzchni ekspozycyjnej
wickszej niz 9 nf wiacznie za wyjtkiem:

a) baneréw wieszanych na rusztowaniach lédanach budynkéw na czas ich
remontu,

b) tymczasowych ogrodaeplacow budow w czasie trwania budowy,

c) dla terenu 1.KD-G, dla ktérego dopuszczarszmieszczanie reklam o powierzchni
ekspozycyjnej max 18 hwtacznie;

3) zakazuje st umieszczania reklam:

a) w granicach terenu 28.IT,

b) na uradzeniach naziemnych infrastruktury technicznej,

c) na obiektach matej architektury, z wi§iem obiektow specjalnie w tym celu
zaprojektowanych,

d) na drzewach, w zagju ich koron, w sposéb magy spowodowa pogorszenie
warunkow ich wegetacji,

e) na ogrodzeniach,

f) na budowlach o funkcji barier zdigkochtonnych, o ile elementy te niex s
projektowane specjalnie, jako dmiki reklam,

g) w pasie dzielcym jezdnie;

4) dopuszcza si rozmieszczenia reklam, w tym reklam wolnostgph o formacie
matym isrednim na terenach drég publicznych dojazdowychaozanych kolejnymi
numerami oraz symbolem — KD-D i KD-L.

2. Ustala st zasady umieszczania reklam na budynkach:

1) umieszczanie reklam na elewacjach nowo realizowaryudynkéw dopuszczacsi
wytacznie w miejscach specjalnie na ten cel wyznacZonye projektach
budowlanych;

2) nakazuje & umieszczanie reklam na budynkach w obrygi@n poza otworami
okiennymi.

3. Ustala st zasady rozmieszczania szyldow:
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1) umieszczanie szyldow dopuszcza wiytacznie w obgbie nieruchomégci stanowacej

miejsce lokalizacji obiektu, ktdrego dotyczy szylglko wytacznie na:

a) budynkach,

b) ogrodzeniach,

c) obiektach matej architektury, specjalnie w tym cedprojektowanych;

2) szyldy na budynkach magby¢ umieszczane wygtznie w obgbie kondygnacii
parteru, przy czym dopuszcza sdstpstwo od tej zasady w przypadku szyldow typu
,10g0” — tj. znaku lub nazwy firmy, przy czym nadjeej elewacji mge by
umieszczone wykznie jedno ,logo”;

3) umieszczanie szyldow na ogrodzeniach dopuszcezavgiacznie w strefie wef i
wjazdow, ktérej szeroks wynosi po 5m w kada strorg od wegcia lub wjazdu,

4) szyldy nie mog wystawa& ponad ogrodzenie;

5) maksymalna powierzchnie ekspozycyjna szyldu — £,&acznie.

§8

Zasady kolorystyki:
Ustala s¢ stosowanie odcieni koloréw czerwonegmzmwego i grafitowego na pokryciach
dachow spadzistych.

§9

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1.

2.

Ustala st¢, ze przestrzeni publiczra na obszarze planug gereny drog publicznych

oznaczonych kolejnymi numerami oraz symbolami: KDKB-Z, KD-L, KD-D.

W obrebie terendéw wymienionej w ust. 1, obegje:

1) nakaz stosowanie jednakowych elementow wypersia powtarzalnego, takiego jak:,
latarnie, koszémietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki;

2) rozgraniczenie ruchu pieszego i kotowego (samochedo, rowerowego), chybae
ustalenia szczego6towe dla poszczegoélnych terengnwogth inaczej.

Ustala st nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do zpbtr osob

niepetnosprawnych poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni krasnika, w miejscach prz&j dla pieszych w sposob
umazliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszegj sk ha wozku inwalidzkim;

2) wprowadzenie pasa nawierzchni o wymiajacej st fakturze, wyczuwalnej dla 0sob z
dysfunkcp wzroku na chodnikach przed kreimikami opuszczonymi do poziomu
jezdni;

§10

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu:

1.

Dla poszczegollnych terendw, z wgteniem terenéw drég publicznych oraz
wewrgtrznych ustala si wskaniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
wartasci, ktorych podano w ustaleniach szczego6towychpdiszczegoinych terendw.
Ustala st, ze wszelka dziatalnigé ustugowa i techniczna nie m® powodowa
szkodliwego oddziatywania riaodowisko, w szczegolsoi przekraczéa dopuszczalnych
norm w zakresie emisji szkodliwych substancji, piemowania elektromagnetycznego,
hatasu, wibraciji.

Wskazuje si na rysunku planu granice Warszawskiego Obszarar@mego Krajobrazu
(WOCHK).



Projekt uchwalty tekstu planu

4. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni nakazsige

1) zachowanie i ochran istniegcych drzew, szpalerow, ¢dow i starodrzewow,
oznaczonych na rysunku planu, przy czym dopuszeézawentuala wycinkeg lub
przesadzenie drzewa, w przypadku, gdy kolidowao kdzie z projektowanymi
elementami infrastruktury komunikacyjnej, zymieryjnej Ilub z drogami
wewrgtrznymi oraz w przypadku zagrenia zycia, zdrowia ludzi lub ich mienia i
choroby drzew;

2) w przypadku wygicia drzew chorych i obumartych wskazanych do zacmsv
nasadzenie drzew nowych;

3) zachowanie i uzupetnienie zadrzewigddpolnych i nadwodnych w szczegddob
wzdtuz istniepcych drég oraz ciekow wodnych.

5. Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowasdradowiska:

1) dziatki budowlane, przewidziane pod zabuddywdynkami przeznaczonymi na pobyt
ludzi musa mie¢ zapewnion mozliwosé przylaczenia uzbrojenia dziatki lub
bezpdrednio budynku do sieci wodagowej i kanalizacyjnej;

2) z chwila wybudowania sieci wodagjowej i kanalizacyjnej ustala esiobowirzek
podhkczenia do nich wszystkich obiektow, w ktérych isfailub projektowana jest do
realizacji wewgtrzna instalacja wodoggowa i kanalizacyjna;

3) ochrore wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow ktorych
odprowadzane zanieczyszczenia lub ich oddziatywarigy negatywnie wptyac na
stan tych wad;

4) zakaz tworzenia i utrzymywania kanat@siekowych, a take zakaz wprowadzania
sciekow sanitarnych do gruntu, woéd powierzchniowyichaturalnych zbiornikéw
wodnych w jakiejkolwiek postaci.

6. Zasady ochrony przed hatasem:

1) ustala si, obowhrzek ochrony przed hatasem i zapewnienie standacdstyrznego,
W rozumieniu przepiséw oebbnych, poprzez wskazanie terenow, ktére hale
traktowa jako:

a) przeznaczone ,pod zabudewnieszkaniow jednorodzing”, odpowiadag tereny
oznaczone na rysunku planu kolejnymi numerami syazbolem MN,

b) przeznaczone ,pod zabudewzagrodow’, odpowiaday tereny oznaczone na
rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolem RM.

7. Ustala st ochrorg przed ucizliwosciami zwihzanymi z ruchem kotowym od istnieg]
drogi gtownej — teren 1.KD-G, dla obiektéw zlokazanych na dziatkach budowlanych
przylegajcych do w/w drogi, w szczegolém pierwszego rgdu zabudowy poprzez:

1) nakaz realizacji nowej zabudowy zlokalizowanej naialtach budowlanych
potozonych na terenach wymienionych w ust.7, w sposObzgiagniajacy
uciazliwosci  halasowe, midzy innymi poprzez zastosowanie rozzan
konstrukcyjno-budowlanych  ograniczeych ucazliwos¢ akustycza, a w
szczegolnéci przegrod o wysokiej izolacyjsoi akustycznej w budynkach, obiektach
I pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyi;lud

2) mozliwosé renowacii akustycznej budynkéw istnieych, medzy innymi poprzez
wprowadzenie okien o podwszonej izolacji akustycznej i renowacji elewacji w
przypadku prowadzenia dziataemontowych.

§11

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw dobr kultury wspotczesnej
1. Ustala st ochror zabytkow archeologicznych — stanowiska archeotogc w formie
stref ochrony konserwatorskiej (KZ-sa), oznaczonyahysunku planu.
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Na obszarze stref ochrony konserwatorskiej (KZ-sa):

1) nakazuje s obowhzek uzyskania przez inwestora , od wojewodzkieguskovatora
zabytkow przed wydaniem pozwolenia na buddub zgtoszenia rob6t budowlanych
zZwigzanych z wykonywaniem prac ziemnych uzgodnienieremak i rodzaju
niezkednych bada archeologicznych;

2) nakazuje s uzyskanie, od wojewddzkiego konserwatora zabytkdzgodnienie
zakresu i rodzaju niegdnych badan archeologicznych poprzealzggh inne ni
wymienione w pkt 1 roboty ziemne Ilub zméancharakteru dotychczasowej
dziatalngci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,tyein poszukiwania i
wydobywania kopalin, zalesienia gruntow, budowyadem wodnych i regulacji
wod.

Na terenie obszaru planu nie wymtja dobra kultury wspotczesne).

§12

Zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodarowsniu terendw:

1.

Na terenach pofmnych w pasie technologicznym zggi potencjalnego szkodliwego

oddziatywania linii i uradzenx elektroenergetycznycttedniego i wysokiego nagiia:

1) zakazuje si realizacji pomieszczeprzeznaczonych na staty pobyt ludzi (tj. paejyd
godzin na dobtych samych osob), w szczegdoibzakazuje si realizacji budynkow
mieszkalnych oraz wymagajych szczegolnej ochrony, jak szpitale, internalybki,
przedszkola, szkoty;

2) konieczng¢ uzgodnienia z zaggdc linii i urzadzen elektroenergetycznych wszelkich
zamierzaé inwestycyjnych na etapie projektu budowlanego;

przy czym dopuszcza ¢siodstpienie od w/w ogranicze na tych fragmentach pasa

technologicznego potencjalnego szkodliwego oddwialya linii i urzadzen wysokiego

napkcia, dla ktérych rzeczywiste pomiary promieniowaeilgktromagnetycznego nie
wykaza przekroczenia dopuszczalnego poziomu, ponadto iazaw przepisy odtbne.

Ustala s¢ zakaz wprowadzania nowej zabudowy:

1) w odlegtaci mniejszej nt 100m od brzegow rzeki Utraty;

2) w odlegtaci mniejszej ni 100m od granicy Kampinoskiego Parku Narodowego.

Dla ciekdéw wodnych w tym kanatow melioracyjnyclzhbiornikbw wodnych:

1) ustala s} zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekébiormkéw wodnych z
wyjatkiem dziat& koniecznych ze wzgtlu na potrzeby wzrostu retencji wodnej,
melioracji i ochrony przeciwpowodziowej lub przep@zarowej;

2) dopuszcza si mozliwosé rozbudowy i przebudowy rowow melioracyjnych, , w
postaci kanatébw podziemnych a w szczegéthprzejazdéw do dziatek budowlanych,
0 przepustowsri dostosowanej do wydajgd wodnej obstugiwanej zlewni, w
uzgodnieniu z zardca rowow i uzyskania pozwolenia wodno — prawnego;

3) zakazuje sirealizacg zabudowy w odlegkei mniejszej ni 3m od gornej krawndzi
skarpy rowu.

§13

Zasady wyznaczania nowych dziatek budowlanych

1.

Przy wyznaczaniu nowych dzialek budowlanych olxawje zachowania ustale
szczegoOtowych dla poszczegdinych terendéw oraz lgdmianie ustalonych na rysunku
planu linii rozgraniczaicych.

Minimalne powierzchnie dzialek budowlanych ustalormostaj w ustaleniach
szczegOtowych dla poszczegblnych terendw.
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3. Dopuszcza si dla kadego terenu, wydzielenie dzialek budowlanych o pomahni
mniejszej nt okreslona w ustaleniach szczegdtowych dla terenévwaeanie:

1) w celu powgkszenia ssiedniej nieruchomiei pod warunkiemze dziatka zachowa
powierzchn¢ nie mniejsz, niz okreslona w przepisach szczegdtowych dla danego
terenu;

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technive;

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanyclaidk budowlanych.

4. W przypadku prowadzenia w obszarze planu procedamypleksowych przeksztalze
wiasndgciowych dla poszczegdlnych terendw, #iczenia i podziatdbw w celu uzyskania
powierzchni dziatek geodezyjnych zgodnych z pareamat dzialek budowlanych
zawartych w ustaleniach szczeg6towych, ustala si
1) kat nachylenie granic dziatek ewidencyjnych do limizgraniczajcej drog ledzie se

miescit w przedziale 75° — 1059;

2) szeroké¢ nowo wyznaczanych drog wewtrenych do obstugi dziatek budowlanych
bedzie wynosita min. 8,0 m.

5. lIstniejace zabudowane dziatki ewidencyjne, niespeficaj ustalé szczegotowych
dotyczcych norm powierzchniowych, zachowuje sidopuszcza pod zainwestowanie
przy zachowaniu ustalewynikajacych z ustal® szczegotowych dla poszczegolnych
terenow, z wyjtkiem zapisow dotyccych powierzchni dziatek.

§14

Zasady przebudowy i budowy systemow komunikaciji:
1. W zakresie uktadu drogowego:

1) ustala si, ze uktad drog publicznych na obszarze planu stantaveny:

a) droga gtéwna (KD-G) oraz fragment drogi zbiorc2€p¢Z), bedacych elementami
podstawowego ukiadu drogowo-ulicznego, pedai funkcje ponad lokalne w
stosunku do obszaru @bpgo planem, przy czym depnhc¢ do wyzej
wymienionych drég ograniczono jedynie poprzez skomyania,

b) drogi lokalne(KD-L) ,dojazdowe (KD-D) zapewniap bezpé&ednh obstug
istniejacego i nowego zagospodarowania na obszarzgyabjplanem i wydzielone
liniami rozgraniczajcymi na rysunku planu;

2) wyznacza s drogi wewrtrzne lzdace uzupetnieniem obstugi istrepgo i nowego
zagospodarowania na obszarzegtiop planem, przy czym ustalagsminimalm
szeroka¢ 8m dla drég wewgtrznych oraz zgodnie ze wskazaniami na rysunkuyplan

3) ustala s} nastpujace oznaczenia i klasy dla poszczegoélnych drég, wgionych w

ust.l pkt1i2:
Oznaczenie na Klasa drogi
rysunku planu
1.KD-G gidwna
2.KD-L+3.KD-L lokalna
4.KD-D+13.KD-D dojazdowa
14.KD-W+29.KD-W wewrgtrzna
30.KD-Z zbiorcza

4) ustala si powiazania pomgdzy drogami poprzez skrzgwania w poziomie terenu;
5) ustala s, ze tereny stanowijeden cag drogowy:
a) 4.KD-D i 8.KD-D,
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b) 6.KD-D i 11.KD-D,
c) 12.KD-D i 13.KD-D,
d) 27.KD-W i 28.KD-W.
2. W zakresie drog rowerowych:

1) dopuszcza si prowadzeniesciezek rowerowych w liniach rozgranicaaych drog:
gtéwnej (G), lokalnych (L) i dojazdowych (D);

2) dopuszcza si mazliwosé realizacji innych lokalnycliciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajcych drég lub poza nimi;

3) dopuszcza sirealizacjesciezek rowerowych w jezdni drogi jako wydzielony pas
ruchu.

3. W zakresie cigow pieszych:

1) ustala s realizacg ciagébw pieszych w formie chodnikow, w liniach
rozgraniczajcych drog publicznych wedlug naptijacych zasad: wzdiu drég
gtéwnych (KD-G), zbiorczych (KD-Z), lokalnych (KD} i dojazdowych (KD-D), co
najmniej po jednej stronie ulicy;

2) ustala s minimalm szeroké¢ chodnika wynosizca 2,0 m;

3) dopuszcza s8i realizacg innych chodnikbw w liniach rozgranicaaych drog
publicznych i poza nimi.

4. W zakresie parkowania:

1) ustala s realizacg potrzeb parkingowych dla obiektéw nowo realizowany
rozbudowywanych lub zmienigych sposob iytkowania, w obgbie dziafki
budowlanej, na ktérej znajdugic te obiekty;

2) ustala s§ wskaniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania csdrodow
osobowych, wart@i ktérych podano w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegoblnych terendw.

§15

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw iinastruktury technicznej:
1. W zakresie ogolnych zasad:

1) ustala st jako zasae prowadzenie sieci infrastruktury technicznej widoh
rozgraniczajcych terenow drog publicznych i drog wesmnych oznaczonych
kolejnymi numerami oraz symbolami: KD-G, KD-Z, KD-LKD-D, i KD-W
w miejscach dogpnych dla wiaciwych steb eksploatacyjnych;

2) dopuszcza siprowadzenie przewodow infrastruktury techniczrejimych terenach
w miejscach dogpnych dla wiaciwych steb eksploatacyjnych;

3) dopuszcza si lokowanie i realizagf nowych urzadzen infrastruktury technicznej,
takich jak stacje transformatorowe, podziemne praggwniesciekOw, na podstawie
opracowa technicznych na calym obszarze ¢yan planem, bez konieczfm
zmiany niniejszego planu pod warunkieme, ewentualna ugtliwos¢ tych uradzen
nie kedzie wykraczé poza granice lokalizacji lub zagi oddziatywania okrdone
planem;

4) dopuszcza sizachowanie, modernizagjprzebudow i rozbudowe istniepcych sieci
infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wod

1) ustala s zaopatrzenie w wegdz istniepcej i projektowanej sieci wodagjoweyj;

2) do czasu realizacji sieci wodagowej dopuszcza ¢izaopatrzenie w waed z
istniejacych i projektowanych g§ studni i studni gibinowych.

3. W zakresie odprowadzaniaiekOw sanitarnych:
1) ustala st petm obstug obszaru w zakresie odprowadzanieiekOw poprzez

10
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projektowan sie¢ kanalizacyjia w systemie ogélnosptawnym;

2) po wybudowaniu sieci kanalizacji w systemie ogéplagnym ustala si wymaog
odprowadzania sciekbw do sieci kanalizacyjnej ze wszystkich obdekt
zaopatrywanych w wad z sieci wodocigowej lub ug¢ indywidualnych;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacji w systemigdlngsptawnym dopuszczaesi
odprowadzanigciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikbw na nystaici ciekte
(szamb) z wygczeniem budowy przydomowych oczyszczdhmekow;

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopdnvyc

1) ustala s}, ze odprowadzanie wod opadowych i roztopowych odldysia bedzie z
nawierzchni utwardzonych drog i placow (jezdni, @hikdw), parkingow, terenow
zieleni oraz dachéw do gruntu w gbre dziafki;

2) wymaga s} ksztattowania powierzchni dzialek w sposob zalexzajcy przed
sptywem z nich wod opadowych lub roztopowych nangrdziatek gsiednich.

Ustala s¢ zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej zar@dnictwem istnigjcych magistrali

oraz istniejcych i projektowanych przewodow rozdzielczych.

W zakresie zaopatrzenia w energlektryczn:

1) ustala st zachowanie linii energetycznych oraz realizacjvpch jako wielotorowych
I wielonapkciowych wysokiego napcia z prawem do modernizacji, odbudowy,
przebudowy wedtug wskazaa rysunku planu;

2) ustala st zaopatrzenie w energelektryczm z sieci elektroenergetyczngedniego i
niskiego napjcia, a nasfpnie stacji transformatorowych;

3) dopuszcza sirealizacg nhowych stacji transformatorowych na obszarzegmajdanu
bez koniecznéci zmiany planu;

4) dopuszcza si skablowanie istniggych linii elektroenergetycznych wysokiego i
niskiego napicia i budow nowych jako kablowe;

5) dopuszcza sirealizacje stacji transformatorowych wbudowanydhjbko stupowe.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) Ustala s¢ zaopatrzenie w ciepto:

a) ze zrodet indywidualnych wykorzystagych energi elektryczm, gaz ziemny, olej
opatowy o niskiej zawartai siarki oraz odnawialnyctrédet energii, w tym pomp
ciepta, baterii stonecznych i biopaliw,

b) dla zabudowy istniegej dopuszcza sizaopatrzenie w ciepto paliwem statym w
tym weglem i koksem.

W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala si obstug telekomunikacyja:

a) z sieci napowietrznej i kablowej za gpednictwem istniejcych i projektowanych
magistrali i przewodow telekomunikacyjnych,

b) z sieci radiowej za poednictwem istnieicych i projektowanych radiowych
urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowydblefonii
komadrkowej,

2) dopuszcza girealizacg nowych radiowych uedlzer telekomunikacyjnych w formie
budowli np. stacji przekaikowych i masztéw wyczenie na terenie 28.1T.

W zakresie usuwania odpadow statych:

1) ustala st wywo0z odpadow statych systemem zorganizowanym wanaczone dla
tereny skltadowania lub utylizagimieci;

2) nakazuje s wyposaenie kadej dziatki budowlanej wsmietniki przystosowane do
selektywnej zbiérki odpaddw.

11
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§16

Na caltym obszarze afiym planem zabraniaciokalizowania obiektéw niezgodnych z
ustalonym zagospodarowaniem, przy czym lokalizowarobiektow tymczasowych
zwiazanych z realizagj inwestycji docelowych mdiwe jest w czasie wanosCi
prawomocnego pozwolenia na budow

§17

Ustala st stawki procentowe, shce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartasci nieruchomeéci, zwiazanego z uchwaleniem planu ktorych stawki proceatow
okreslono w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§18

Ustalenia dla terenéw: 2.MN, 3.MN, 5.MN, 7.MN, 9.MN 10.MN, 12+17.MN, 20.MN,
22.MN, 23.MN, 25.MN i 27.MN
1. Oznaczenie porrlkowe i symbol przeznaczenia terenow
ustala s oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terendw:N2.BIMN, 5.MN, 7.MN,
9.MN, 10.MN, 12+17.MN, 20.MN, 22.MN, 23.MN, 25.MN 27.MN wskazanych na
rysunku planu.
2. Przeznaczenie terenu
1) ustala st przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowaredzinna,;
2) ustala si przeznaczenie uzupetriag: ustugi turystki i ustugi podstawowe.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

1) ustala si realizacg nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w fiegrm
budynkow wolnostajcych lub blzniaczych;

2) dopuszcza si realizacji nie wcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostgiego lub segmentu ,ldiniaka” na jedne] dzialce
budowlanej;

3) dopuszcza si realizacg w lokalach uaytkowych wbudowanych w budynki
mieszkalne:

a) funkcji ustug podstawowych do 30% powierzchrko@itej budynku,
b) funkcji ustug turystyki do 40% powierzchni catibej budynku;

4) nakazuje s, by przy realizacji nowej zabudowy htiaczej oraz przy przebudowie,

rozbudowie, nadbudowie i ewentualnej wymianie sagoe:

a) zachowana byta taka sama wysékdla segmentow,

b) stosowane byly podobne zegtrzne materiaty wykaczeniowe,

c) stosowany byt ten sam typ stolarki okiennej i dicame],

d) stosowana byta ta sama kolorystykzian zewwtrznych, dachow oraz stolarki
okiennej i drzwiowej;

5) na dzialce budowlanej dopuszcza stalizacje jednego wolnostgego budynku o
funkcji gospodarczej lub garawe] nawazujacego materiatem wykmzenia oraz
kolorystyka scian i pokrycia dachowego do nowo realizowane] day
przeznaczenia podstawowego;

12
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6) ustala s maksymala powierzchn¢ zabudowy dla nowo realizowanych
wolnostojcych budynkéw gospodarczych i gavavych wynoszca 40 nf, na kadej
dziatce budowlanej;

7) ustala st realizacg dachéw spadzistych o nachyleniu potaci dachowygbraedziale
30-45 wiacznie;

8) ustala st wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wosemcy 70% dla
kazdej dziatki budowlanej;

9) ustala s} wskanik maksymalnej intensywroi zabudowy wynosgy 0,6 dla kadej
dziatki budowlanej;

10) ustala s maksymala wysoka¢ zabudowy wynosica:

a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym - &Q,5

b) dla wolnostajcych budynkow o funkcji gospodarczej lub gamaej - 5,0 m;

11) ustala st minimalm powierzchnie nowo tworzonej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolojasej - 1000 m,

b) dla jednego segmentu w zabudowie jednorodzifnigpiaczej- 1000 i

przy czym ustalenia te nie dotyczistniepcych, zabudowanych budynkami

mieszkalnymi dziatek budowlanych o powierzchni njgiej, na ktérych dopuszcza

sig dalsze dziatania inwestycyjne, pod warunkiem z@écin z pozostatymi
ustaleniami planu;

12) ustala s przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy — wgurylsu planu;

13) ustala st zasady realizacji ogrodaevg § 6;

14) ustala st zasady rozmieszczania reklam i szyldow wg 8 7;

15) ustala s} zasady kolorystyki budynkdéw i elewacji wg § 8;

16) ustala s} zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkowddbr kultury
wspoiczesnej wg 8. 11;

17) ustala st zasady szczego6lne przy inwestowaniu i zagospodariovierenu wg 8. 12;

18) ustala s} wyznaczania nowych dziatek budowlanych zgodniasadami okrdonymi
w 8. 13;

19) ustala st zasady tymczasowego zagospodarowania wg 8. 16.

. Zasady obstugi terenu infrastrukiuechnicza:

ustala s} obstug terenu infrastruktur techniczm zgodnie z zasadami modernizacji,

rozbudowy i budowy ok&onymi w 8. 15.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu

1) ustala st zjazdy na tereny z wyznaczonych na rysunku plandg dojazdowych lub
wewrgtrznych oraz poprzez nowo wyznaczane drogi wgnne;

2) obowiazuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych tiliekowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmienigych sposéb iytkowania, na dziatkach
budowlanych, na ktorych znajdugic te obiekty;

3) ustala s wskaniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania cgdrodow
osobowych, wynosze:

a) 1 miejsce postojowe / 30°mpow. wytkowej ustug,

b) 2 miejsca postojowe/ 1 budynek lub segment miesgkal blizniak zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym dopuszdzarsejsce parkingowe jako
gara wbudowany w obiekt o funkcji podstawowe.

. Zasady i warunki ochron§rodowiska i jego zasobdaw

Ustala s¢ ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadamvarunkami

okreslonymi w §. 10.

. Wysokdici stawki procentowej od wzrostu wagtd nieruchomeci :

Ustala st wysokaé stawki procentowej, shacej naliczeniu jednorazowej optaty od

wzrostu wartéci nieruchomeéci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 30%.
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§19

Ustalenia dla terenow: 1.MN, 4.MN, 6.MN, 8.MN, 1MN, 18.MN, 19.MN, 21.MN,
24.MN i 26.MN.
1. Oznaczenie poadkowe i symbol przeznaczenia terenow
ustala s} oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terendw:N1.MIMN, 6.MN, 8.MN,
11.MN, 18.MN, 19.MN, 21.MN, 24.MN i 26.MN wskazartyoa rysunku planu.
2. Przeznaczenie terenu
1) ustala si przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, biur, ustagtoryzacji, turystyki, obstugi
finansowej;
2) ustala si przeznaczenie uzupetnag: ustugi podstawowe.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

1) ustala s} zachowanie istniegej zabudowy jednorodzinnej i ustugowej oraz walg
nowej w formie budynkéw wolnostgjych lub blzniaczych;

2) dopuszcza si przebudow, rozbudow, nadbudow i ewentuala wymiarg
istniejacych budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugeh;

3) dopuszcza sizmiarg profilu istniepcych obiektow i lokali na funkej z zakresu
przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si realizacg w lokalach uaytkowych wbudowanych w budynki
mieszkalne:

a) funkcji ustug podstawowych do 30% powierzchdkeowaitej budynku,
b) funkcji ustug turystyki do 40% powierzchni catitej budynku;

5) zakazuje silokalizacji stacji paliw;

6) dopuszcza si zachowanie istniegych budynkéw gospodarczych i gaoavych
wolnostopcych z prawem do remontu;

7) dopuszcza si realizacji nie wce] niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostgjego lub segmentu ,Winiaka” i jednego budynku o
funkcji ustugowej z zakresu przeznaczenia podstaegov na jednej dziatce
budowlanej;

8) nakazuje si, by przy realizacji nowej zabudowy htiaczej oraz przy przebudowie,
rozbudowie, nadbudowie i ewentualnej wymianie sagoe:

a) zachowana byta taka sama wysékdla segmentow,

b) stosowane byly podobne zegtrzne materiaty wykaczeniowe,

c) stosowany byt ten sam typ stolarki okiennej i dicame],

d) stosowana byta ta sama kolorystykzian zewwtrznych, dachow oraz stolarki
okiennej i drzwiowej;

9) na dzialce budowlanej dopuszcza stalizacje jednego wolnostgego budynku o
funkcji gospodarczej lub garawe] nawazujacego materiatem wykmzenia oraz
kolorystyka $cian i pokrycia dachowego do istrniegj lub nowo realizowanej
zabudowy przeznaczenia podstawowego;

10) ustala s maksymala powierzchng¢ zabudowy dla nowo realizowanych lub
rozbudowywanych wolnostggych budynkéw gospodarczych i gaoavych
wynoszca 40 nf, na kadej dzialce budowlanej:

11) ustala st realizacg dachéw spadzistych o nachyleniu potaci dachowyagbrzedziale
30-45 wtacznie;
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12) ustala st wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wosmcy 70% dla
kazdej dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek zabwdnych, o niszym
wskazniku, dopuszcza ei dalsze dziatania inwestycyjne pod warunkiem nie
zmniejszania jego wiellkai;

13) ustala s wskanik maksymalnej intensywioi zabudowy wynoscy 0,8 dla kadej
dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek zabudowan o wyszym wskaniku,
obowigzuje zasada nie z@kszania jego wielki;

14) ustala s maksymala wysoka¢ zabudowy wynosics :
a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym - &Q,5
b) dla wolnostajcych budynkow o funkcji gospodarczej lub gamaej - 5,0 m;

15) ustala st minimalm powierzchnie nowo tworzonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wolnagtej - 1000 m,
b) dla jednego segmentu w zabudowigrikczej- 1000
przy czym ustalenia te nie dotyczistniepcych, zabudowanych budynkami
mieszkalnymi dziatek budowlanych o powierzchni njgiej, na ktérych dopuszcza
sig dalsze dziatania inwestycyjne, pod warunkiem zg@écin z pozostatymi
ustaleniami planu;

16) ustala s przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy — wgurylsu planu;

17) ustala st zasady realizacji ogrodievg 8. 6;

18) ustala s} zasady rozmieszczania reklam i szyldow wg 8. 7;

19) ustala s} zasady kolorystyki budynkdéw wg 8. 8;

20) ustala si zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéwddbr kultury
wspoiczesnej wg 8. 11;

21) ustala s zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodariovierenu wg 8. 12;

22) ustala st wyznaczania nowych dziatek budowlanych zgodniasadami okrdonymi
w §. 13;

23) ustala s} zasady tymczasowego zagospodarowania wg 8. 16;

24) dopuszcza sirealizacje wolnostagego budynku ustugowego typu dom weselny na
terenie 6.MN.

. Zasady obstugi terenu infrastrukfiechnicza:

ustala s} obstug terenu infrastruktur techniczm zgodnie z zasadami modernizacji,

rozbudowy i budowy ok&onymi w 8. 15.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu

1) ustala st zjazdy na tereny z wyznaczonych na rysunku plandg dojazdowych lub
wewrgtrznych oraz poprzez nowo wyznaczane drogi wgnne;

2) dopuszcza siobstug terenu do czasu realizacji uktadu drogowego Zdgirej drogi
gtowneyj;

3) obowiazuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych tiliekowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmienigych sposéb iytkowania, na dziatkach
budowlanych, na ktorych znajdugic te obiekty;

4) ustala si wskaniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania cgdrodow
osobowych, wynosze:

a) 1 miejsce postojowe / 30°mpow. wytkowej zabudowy ustugowej lub powierzchni
uzytkowej ustug podstawowych,

b) 2 miejsca postojowe/ 1 budynek lub segment miesgkal blizniak zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym dopuszaézarsejsce parkingowe jako
gara wbudowany w obiekt o funkcji podstawowe.

. Zasady i warunki ochron§rodowiska i jego zasobaw

Ustala st ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadamvarunkami

okreslonymi w 8. 10.
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7. Wysokaici stawki procentowej od wzrostu waitd nieruchomeci :
Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, sHacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartéci nieruchomeci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 30%.

§ 20

Ustalenia dla terenu 29.RM
1. Oznaczenigorzadkowe i symbol przeznaczenia terenow
ustala st oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu:M9aRkazanego na rysunku
planu.
2. Przeznaczenie terenu
1) ustala si przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustala s§ przeznaczenie uzupetriag: ustugi turystyki.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

1) ustala st zachowanie istniegej i realizacg nowej zabudowy zagrodowej (siedliska
rolnicze) wraz z budynkami gospodarczymi zgtymi  hodowli zwierat oraz
sktadowania ptodow rolnych;

2) ustala s} zachowanie istniegej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i realjea
nowej w formie budynkéw wolnostgjych;

3) dopuszcza sirealizacg w lokalach aytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne
funkcji ustug turystyki do 40% powierzchni catkogjibudynku;

4) dopuszcza si przebudow, rozbudow, nadbudow i ewentuala wymiarg
istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych orazudalvy zagrodowej
wraz z budynkami gospodarczymi saymi hodowli zwierat oraz skltadowania
ptodow rolnych;

5) dopuszcza si zachowanie istniegych budynkédw gospodarczych i gaoavych
wolnostopcych z prawem do remontu;

6) dopuszcza sirealizacji nie w¢cej niz jednego budynku o funkcji podstawowej i
jednego budynku o funkcji uzupetriagj na jednej dzialce budowlanej;

7) na dzialce budowlanej pod zabudpwnieszkaniow jednorodzina dopuszcza si
realizacje jednego wolnost@ego budynku o funkcji gospodarczej lub garaej
nawiazujacego materiatem wykmzenia oraz kolorystykscian i pokrycia dachowego
do istniegcej lub nowo realizowanej zabudowy przeznaczends{avowego;

8) ustala s maksymala powierzchn¢ zabudowy dla nowo realizowanych Ilub
rozbudowywanych wolnostggych budynkéw gospodarczych i gaoavych
wynoszca 40 nf, na kadej dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

9) ustala st realizacg dachéw ptaskich i spadzistych o nachyleniu poteaihowych do
45

10) ustala s§ wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wgsecy 70% dla
kazdej dziatki budowlanej, przy czym dla dzialek zabwdnych, o miszym
wskazniku, dopuszcza ei dalsze dziatania inwestycyjne pod warunkiem nie
zmniejszania jego wiellkai;

11) ustala st wskanik maksymalnej intensywioi zabudowy wynoscy 0,8 dla kadej
dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek zabudow@n o wyszym wskaniku,
obowizuje zasada nie zekszania jego wielki;

12) ustala s maksymaln wysoka¢ zabudowy wynosiga:

a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym i uzupgieym: 10,5 m,
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b) dla wolnostajcych budynkéw o funkcji gospodarczej lub ganaej - 5,0 m;

13) ustala si minimalry powierzchng dziatki budowlanej - 1000 fdla zabudowy o
funkcji podstawowej i uzupetniggej, przy czym, zapis ten nie dotyczy istaggich,
zabudowanych dziatek budowlanych o powierzchni jsneg, na ktérych dopuszcza
sig dalsze dziatania inwestycyjne, pod warunkiem zg@écn z pozostatymi
ustaleniami dla terenu;

14) ustala st przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy — wgurysu planu;

15) ustala s¢ zasady realizacji ogrodievg 8. 6;

16) ustala st zasady rozmieszczania reklam i szyldéw wg 8. 7,

17) ustala st zasady kolorystyki budynkow wg 8. 8;

18) ustala s zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkowddbr kultury
wspotczesnej wg 8. 11;

19) ustala st zasady szczegdlne przy inwestowaniu i zagospodariovierenu wg 8. 12;

20) ustala st wyznaczania nowych dziatek budowlanych zgodniasadami okrdonymi
w 8. 13;

21) ustala s zasady tymczasowego zagospodarowania wg 8. 16.

Zasady obstugi terenu infrastrukidechniczia:

ustala s} obstug terenu infrastruktur techniczm zgodnie z zasadami modernizacji,

rozbudowy i budowy ok&onymi w §. 15.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu

1) ustala s zjazdy na teren z wyznaczonych na rysunku plamdg diojazdowych lub
poprzez nowo wyznaczane drogi wesivane;

2) dopuszcza siobstug terenu do czasu realizacji uktadu drogowego zdgirej drogi
gtéwnej;

3) obowigzuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych tihiekowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmiengych sposéb iytkowania, na dziatkach
budowlanych, na ktérych znajdugic te obiekty;

4) ustala si wskaniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania csdrodow
osobowych, wynosice:

a) 1 miejsce postojowe / 30Tpow. wytkowej zabudowy ustugowej lub powierzchni
uzytkowej ustug podstawowych,

b) 2 miejsca postojowe/ 1 budynek zabudowy mieszkagjojednorodzinnej i
zagrodowej, przy czym dopuszcza Biiejsce parkingowe jako garavbudowany
w obiekt o funkcji podstawowej.

Zasady i warunki ochron§rodowiska i jego zasobdw

Ustala s¢ ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadamvarunkami

okreslonymi w §. 10.

Wysokaci stawki procentowej od wzrostu waito nieruchoméci :

Ustala st wysokaé stawki procentowej, shacej naliczeniu jednorazowej optaty od

wzrostu wartéci nieruchomeéci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 10%.

§21

Ustalenia dla terenow 30+33.RM

1.

Oznaczenigorzdkowe i symbol przeznaczenia terenébw

ustala s oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenOw33®RM wskazanych na
rysunku planu.

Przeznaczenie terenu

1) ustala st przeznaczenie podstawowe zabudowa zagrodowa,

2) ustala si przeznaczenie uzupetriag ustugi turystyki.
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3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

1) ustala s} realizacg nowej zabudowy zagrodowej (siedliska rolnicze) avra
budynkami gospodarczymi sicymi hodowli zwierat oraz sktadowania ptodéw
rolnych;

2) dopuszcza girealizacg w lokalach aytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne
funkcji ustug turystyki do 40% powierzchni catkogjibudynku;

3) dopuszcza sirealizacji nie wecej niz jednego budynku o funkcji podstawowej i
jednego budynku o funkcji uzupetriagj na jednej dziatlce budowlanej;

4) na dziatce budowlane] dopuszcza stalizacje jednego wolnostgego budynku o
funkcji gospodarczej lub garawej nawazujacego materiatem wykazenia oraz
kolorystyka $cian i pokrycia dachowego do istryegj lub nowo realizowanej
zabudowy przeznaczenia podstawowego;

5) ustala st maksymala powierzchng zabudowy dla nowo realizowanych lub
rozbudowywanych wolnostggych budynkow gospodarczych i gaoavych
wynoszca 40 nf , na kadej dziatce budowlanej;

6) ustala si realizacg dachow ptaskich i spadzistych o nachyleniu potahowych do
45

7) ustala st wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wasmcy 70% dla
kazdej dziatki budowlanej;

8) ustala s} wskanik maksymalnej intensywroi zabudowy wynosgy 0,8 dla kadej
dziatki budowlanej;

9) ustala s maksymala wysoka¢ zabudowy wynosica :

a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym i uiggecym - 10,5 m,
b) dla wolnostajcych budynkow o funkcji gospodarczej lub ganaej - 5,0 m;

11) ustala si minimalr powierzchng dziatki budowlanej - 1000 frdla zabudowy o
funkcji podstawowej i uzupetniggej;

12) ustala st przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy — wgurysu planu;

13) ustala s¢ zasady realizacji ogrodievg 8. 6;

14) ustala st zasady rozmieszczania reklam i szyldéw wg 8. 7,

15) ustala st zasady kolorystyki budynkow wg 8. 8;

16) ustala s zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkowddbr kultury
wspotczesnej wg 8. 11;

17) ustala s} zasady szczegdblne przy inwestowaniu i zagospodariovierenu wg 8. 12;

18) ustala s} wyznaczania nowych dziatek budowlanych zgodniasadami okrdonymi
wg 8.13;

19) ustala st zasady tymczasowego zagospodarowania wg 8. 16.

4. Zasady obstugi terenu infrastrukidechniczi:
ustala s} obstug terenu infrastruktur techniczm zgodnie z zasadami modernizacji,
rozbudowy i budowy ok&onymi w §. 15.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu

1) ustala s} zjazdy na teren z wyznaczonych na rysunku plangg dokalnych,
dojazdowych lub poprzez nowo wyznaczane drogi vet&ne;

2) dopuszcza siobstug terenu do czasu realizacji uktadu drogowego zdgirej drogi
gtéwnej;

3) obowigzuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych tihiekowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmiengych sposéb iytkowania, na dziatkach
budowlanych, na ktérych znajdugic te obiekty;

4) ustala si wskaniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania csdrodow
osobowych, wynosice:
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a) 1 miejsce postojowe / 30°pow. wytkowej zabudowy ustugowej lub powierzchni
uzytkowej ustug podstawowych,

b) 2 miejsca postojowe/ 1 budynek zabudowy zagrodoprely czym dopuszczacsi
miejsce parkingowe jako garavbudowany w obiekt o funkcji podstawowe;j.

. Zasady i warunki ochron§rodowiska i jego zasobdw

Ustala s¢ ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadamvarunkami
okreslonymi w §. 10.

. Wysokaici stawki procentowej od wzrostu wadtd nieruchoméci :

Ustala st wysoka¢é stawki procentowej, shacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartéci nieruchomeéci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 10%.

§22

Ustalenia dla terenu 28.1T

1.

Oznaczenie pogdkowe i symbol przeznaczenia terenéw
ustala s oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu 4T 2Bkazanego na rysunku
planu.

. Przeznaczenie terenu

ustala st przeznaczenie podstawowe obiekty iagizenia infrastruktury techniczne.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

1) ustala s zachowanie istnieg¢e i realizagi nowych obiektow i urgdzen infrastruktury
technicznej;

2) zakazuje si wprowadzania wszelkich uydzen i obiektow budowlanych, a tak innej
zabudowy | zagospodarowania niezmanego z przeznaczeniem terendw za
wyjatkiem obiektéw celu publicznego;

3) uciazliwos¢ obiektow i uradzen nie maze przekrocz§ granicy dziatki inwestycyjnej;

4) dopuszcza sizachowanie istniegej stacji bazowej telefonii komérkowej z prawem
do modernizacji;

5) zakazuje sirealizacji reklam.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu

Ustala st zjazd nateren z istnigjej drogi lokalnej lub nowoprojektowanej dojazdowej

. Wysokaici stawki procentowej od wzrostu wadtd nieruchoméci :

ustala s wysokaé stawki procentowej, shacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartéci nieruchomeci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 0%.

§23

Ustalenia dla terenu 1.KD-G.

1.

Oznaczenie posarlkowe i symbol przeznaczenia terenu
ustala s} oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu BA3Kwskazanego na rysunku
planu.

. Przeznaczenie terenu

ustala s} przeznaczenie podstawowe droga publiczna gtéwna.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala st szerok&c¢ drogi w liniach rozgraniczagych, wg wskaz@ana rysunku planu;

2) ustala si przekroj jednojezdniowy drogi;

3) dopuszcza si przekrdj dwujezdniowy, z pasem daym, dla przebudowywanej
jezdni drogi gtownej;

4) ustala si prowadzenie agéw pieszych w formie chodnikéw, co najmniej pdrjej
stronie drogi;
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5) dopuszcza sirealizacjisciezki rowerowej wg ustalke 8.14 ust.5;

6) dopuszcza sirealizacje przystankow autobusowych;

7) ustala st powiazania poprzez skrzgwania z istnigjcymi i projektowanymi drogami
dojazdowymi oznaczonymi kolejnymi numerami oraz bgiem KD-L oraz KD-D
oraz wg wskazana rysunku planu;

8) nakazuje s zagospodarowanie zielani urzadzom wszystkich powierzchni
niewykorzystanych pod uwdzenia drogowe oraz naziemnej infrastruktury
technicznej;

9) dopuszcza sina terenie realizacje wdzen infrastruktury technicznej , niekolichgej
Z istniepcymi i planowanymi urgzdzeniami drogowymi, za zgad na warunkach
zarzdcy drogi;

10) nakazuje si zachowanie drzew oznaczonych na rysunku plany, gggm dopuszcza
si¢ wycinkg drzew chorych i obumartych;

11) w obrbie terenu, jako stanowdego przestrze publiczra, obowhzuja zasady
zagospodarowania wg 8. 9;

12) ustala s} zasady rozmieszczania reklam i szyldow wg 8. 7;

13) ustala s} zasady szczegdlne przy inwestowaniu i zagospodavaniu terenéw wg 8.
12;

14) ustala st zasady obstugi infrastruktutechniczna zgodnie z 8.15;

4. Wysokdaci stawki procentowej od wzrostu wastn nieruchomeci :
Ustala st wysokaé stawki procentowej, shacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartéci nieruchomeéci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 0%.

§24

Ustalenia dla terenow: 2.KD-L i 3.KD-L.
1. Oznaczenie posrlkowe i symbol przeznaczenia terenu

ustala s} oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenOw2.K[3-KD-L wskazanych na

rysunku planu.

2. Przeznaczenie terenu
ustala st przeznaczenie podstawowe droga publiczna lokalna.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala st szeroké¢ drogi w liniach rozgraniczagych, min 12m oraz wg wskazaa
rysunku planu;

2) ustala si przekroj jednojezdniowy drogi;

3) ustala st prowadzenie agow pieszych w formie chodnikow, co najmniej porjed
stronie drogi;

4) dopuszcza sirealizacjisciezki rowerowej wg ustale 8.14 ust.5;

5) ustala st powiazania poprzez skrzgwania z istnigjcymi i projektowanymi drogami
dojazdowymi oraz oznaczonymi kolejnymi numeramizosymbolem KD-D wg
wskaza na rysunku planu.

6) nakazuje s zagospodarowanie zielani urzadzora wszystkich powierzchni
niewykorzystanych pod uwdzenia drogowe oraz naziemnej infrastruktury
technicznej;

7) dopuszcza gina terenie realizacje wdze infrastruktury technicznej , niekolidigej
Z istniepcymi i planowanymi urgzdzeniami drogowymi, za zgad na warunkach
zaradcy drogi;

8) nakazuje s zachowanie drzew oznaczonych na rysunku plany, gggm dopuszcza
si¢ wycinkg drzew chorych i obumartych;
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9) w obrbie terenu, jako stanowdego przestrze publiczra, obowhzuja zasady
zagospodarowania wg 8. 9;

10) ustala st zasady rozmieszczania reklam i szyldéw wg 8. 7,

11) ustala s zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodaveaniu terendéw wg 8.
12;

12) ustala st zasady obstugi infrastruktutechniczna zgodnie z §. 15.

4. Wysokaci stawki procentowej od wzrostu wagto nieruchomeci :
Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, sHacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartéci nieruchomeci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 0%.

§25

Ustalenia dla terenéw: 4.KD-D+ 13.KD-D.
1. Oznaczenie poadkowe i symbol przeznaczenia terenu

ustala s} oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terendbwbD4Dx-13.KD-D wskazanych

na rysunku planu.

2. Przeznaczenie terenu
ustala s§ przeznaczenie podstawowe droga publiczna dojazdowa
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala st szeroké¢ drogi w liniach rozgraniczagych, min 12m oraz wg wskazaa
rysunku planu;

2) ustala si przekroj jednojezdniowy drogi;

3) ustala st prowadzenie agow pieszych w formie chodnikéw, co najmniej porjed
stronie drogi;

4) dopuszcza sgirealizacjisciezki rowerowej wg ustal@e8.14 ust.5;

5) dopuszcza siprowadzenie ruchu rowerowego wspolnie z ruchenovwpin wzdhe
jezdni;

6) ustala si powiazania poprzez skrzgwania z istnigjcymi i projektowanymi drogami
wewrgtrznymi oznaczonymi kolejnymi numerami oraz symboléD-W wg wskaza
na rysunku planu;

7) nakazuje s zagospodarowanie zielani urzadzora wszystkich powierzchni
niewykorzystanych pod uwdzenia drogowe oraz naziemnej infrastruktury
technicznej;

8) dopuszcza sina terenie realizacje wdzen infrastruktury technicznej , niekolichgej
z istniepcymi i planowanymi urazdzeniami drogowymi, za zgad na warunkach
zarzdcy drogi;

9) w obrbie terenu, jako stanowdego przestrze publiczra, obownzuja zasady
zagospodarowania wg 8. 9;

10) ustala st zasady rozmieszczania reklam i szyldéw wg 8. 7,

11) ustala s zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodaveaniu terendéw wg 8.
12;

12) ustala st zasady obstugi infrastruktutechniczna zgodnie z §.15.

4. Wysokaci stawki procentowej od wzrostu wastd nieruchomeci :
Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, shacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartéci nieruchomeci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 0%.

§ 26

Ustalenia dla terenéw: 14.KD-W + 29.KD-W.
1. Oznaczenie posrlkowe i symbol przeznaczenia terenu
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ustala s} oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terendwKD4wW-+29.KD-W
wskazanych na rysunku planu.

2. Przeznaczenie terenu
ustala s§ przeznaczenie podstawowe droga wewama.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala s} szeroké¢ drogi w liniach rozgraniczagych, min 8m oraz wg wskaZana
rysunku planu;

2) ustala si przekroj jednojezdniowy drogi;

3) dopuszcza siprowadzenie ruchu pieszego z ruchem kotowym wzpdimdni;

4) nakazuje s« zagospodarowanie zielgni urzadzors wszystkich powierzchni
niewykorzystanych pod uwdzenia drogowe oraz naziemnej infrastruktury
technicznej;

5) dopuszcza sina terenie realizacje wdzen infrastruktury technicznej , niekolichgej
Z istniepcymi i planowanymi urgdzeniami drogowymi;

6) nakazuje s, by droga wewegtrzna byla ogolnodogpna z zakazem grodzenia i
wygradzania;

7) ustala s} zasady rozmieszczania reklam i szyldéw wg 8. 7,

8) ustala st zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodavaniu terendw wg 8.
12;

9) ustala si zasady obstugi infrastruktutechniczna zgodnie z 8. 15.

4. Wysokaci stawki procentowej od wzrostu wastd nieruchomeci :
Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, sHacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartéci nieruchomeci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 0%.

§ 27

Ustalenia dla terenu 30.KD-Z.
1. Oznaczenie posdkowe i symbol przeznaczenia terenu

ustala s§ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu 3&K@skazanego na rysunku

planu;

2. Przeznaczenie terenu
ustala s§ przeznaczenie podstawowe droga publiczna zbiorcza;
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala st linie rozgraniczajce, wedtug rysunku planu

2) ustala si przekroj jednojezdniowy drogi;

3) nakazuje sirealizacg fragmentu drogi zbiorczej wg wskazaa rysunku planu;

4) ustala st powiazanie poprzez skrzgwania z projektowan droga 13.KD-D wg
wskaza na rysunku planu;

5) nakazuje & zagospodarowanie zielgni urzadzory wszystkich powierzchni
niewykorzystanych pod uwdzenia drogowe oraz naziemnej infrastruktury
technicznej;

6) dopuszcza sina terenie realizacje wdzen infrastruktury technicznej, niekolidigej
z istniepcymi i planowanymi urzdzeniami drogowymi;

7) ustala s} zasady rozmieszczania reklam i szyldow wg 8. 7;

8) ustala s} zasady szczeg6lne przy inwestowaniu i zagospodavaniu terendw wg 8.
12;

9) ustala st zasady obstugi infrastruktutechniczna zgodnie z 8.15.

4. Wysokaici stawki procentowej od wzrostu wastd nieruchomeci:
Ustala st wysokaé stawki procentowej, shacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartéci nieruchomeéci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 0%.
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Rozdziat 3
Ustalenia kaicowe

§28

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzenmwsgoztych przed dniem weégia w
zycie niniejszego planu, a nie zakaonych decyzj ostateczs, stosuje s ustalenia planu.

8§29
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku titawym Wojewoédztwa Mazowieckiego.
§ 30

Uchwata wchodzi weycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodnicacy Rady
Gminy Kampinos
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