UCHWALA NR XL1/181/13
RADY GMINY KAMPINOS

z dnia 11 wrzes$nia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy wie§ Kampinos
A cze$é Ia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012r. poz. 647 zpdzn. zm.) w zwiazku zuchwale nr XXX/136/08 Rady Gminy Kampinos z dnia
15 grudnia 2008r w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy wies Kampinos A oraz uchwatami zmieniajacymi nr LVII/25/10 Rady Gminy Kampinos z dnia
8 listopada 2010r oraz nr V/25/11 Rady Gminy Kampinos z dnia 2 marca 201 1r, stwierdzajac, ze niniejszy plan jest
zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kampinos,
przyjetym Uchwalg nr XXVI/121/08 Rady Gminy Kampinos z dnia 29 wrze$nia 2008r uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy wie§ Kampinos A czgs¢ Ia,
zwany dalej planem obejmujacy obszar, ktorego granice wyznaczone sa zgodnie z zatacznikiem graficznym do
uchwaty nr V/25/11 Rady Gminy Kampinos z dnia 2 marca 2011r w skali 1:10 000.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 2, przedstawia sporzadzony w skali 1:1000 rysunek planu,
bedacy integralna czescia planu — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwatly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu.

4. Zalacznikiem nr 3 do niniejszej uchwatly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dziatlce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkose,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw i ustalen niniejszego
planu;

2) istniejacej zabudowie, istniejacych obiektach budowlanych, istniejacych dziatkach budowlanych, istniejacych
urzadzeniach infrastruktury technicznej i innych istniejacych elementach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumie¢ zabudowe, obiekty idziatki budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej iinne elementy
zagospodarowania, istniejace w dniu uchwalenia planu lub posiadajace prawomocne pozwolenie na budowg;
kogeneracji rozproszonej - nalezy przez to rozumie¢ skojarzone wytwarzanie energii elektrycznej i ciepta
grzewczego w uktadach potozonych w bezposrednim sasiedztwie odbiorcow energii, przylaczone najczesciej
do sieci rozdzielcze;j;

3) kanale zbiorczym - nalezy przez to rozumie¢ kanal technologiczny wraz zbudowlami iurzadzeniami
eksploatacyjnymi, realizowany, jako niezalezny obiekt budowlany stuzacy umieszczaniu podziemnych
urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajace przestrzen, w obrgbie ktorej mozliwa jest budowa, nadbudowa, przebudowa irozbudowa
budynkow, przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczonag lini¢ zabudowy, na odleglosc
nie wieksza niz 2,0 m:

a) elementow nadwieszen w szczegolnosci: balkony, loggie, wykusze oraz elementy termoizolacji,

b) elementow wejs¢ do budynkéw w szczegodlnoscei: schody, podesty, daszki, pochylnie;
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5) no$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie w jakiejkolwiek materialnej formie, ze stalq lub
zmienng powierzchnia ekspozycyjna — os$wietlona, nieo$wietlona lub pod$wietlona przeznaczona do
eksponowania reklamy lub szyldu, niebgdace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach
drogowych, znakami Gminnego Systemu Informacji (GSI);

6) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku w obrysie zewngtrznym $cian w tym rowniez poddasza, kondygnacji technicznych
i magazynowych. Powierzchnia catkowita budynku mierzona jest na poziomie posadzki po obrysie
zewngetrznym budynku z uwzglednieniem grubosci $cian, tynkow, oktadzin i balustrad,

7) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich pomieszczen z wylaczeniem
pomieszczen technicznych, gospodarczych, garazy, przy czym powierzchni pomieszczen o wysokosci:

a) co najmniej 2,20m liczona jest w 100%,
b) od 1,40 m do 2,20m liczona jest w 50%,
¢) ponizej 1,40m nie wlicza sig;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig dziatki budowlanej zajgta przez budynki
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie
tej dziatki, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgsci niewystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementow drugorzgdnych, w szczegdlnosci schodéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych,
daszkéw, markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego,

¢) powierzchni zajmowanych przez wydzielone obiekty pomocnicze, w szczegodlnosci altany, wiaty
$mietnikowe;

9) przepisach odregbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy inne niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

10) przestrzeniach ogoélnodostepnych - nalezy przez to rozumiec, tereny otwarte do uzytkowania publicznego;

11) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie pod funkcje okreslone
w ustaleniach szczegdétowych dla terendw, przeznaczenie terenu moze by¢ podstawowe lub uzupetniajace;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje,
ktorych udzial w zagospodarowaniu izabudowie jest przewazajacy, w sposob okreslony w ustaleniach
szczegdtowych dla terendw i zajmuje nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

13) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, mozliwe do zrealizowania, ktéorych udziat
w zagospodarowaniu terenu ijego zabudowie jest dopuszczony na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla terenéw i zajmuje nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

14) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w jakiejkolwiek wizualnej
formie, eksponowany za pomoca:

a) specjalnych nosnikéw reklam, w szczego6lnosci bilbordu, banneru, tablicy, gabloty, stupa ogloszeniowego,
masztu,

b) grafik naniesionych bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu, w szczegolnosci
malowane lub naklejane grafiki na $cianach i oknach budynkéw, na chodnikach i ogrodzeniach;

15) stupie ogloszeniowym — nalezy przez to rozumie¢ szczegodlny rodzaj nosnika reklamy w formie walca lub
graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 120 do 160cm, wysokosci od 270 do 360cm dla czgsci
ekspozycyjnej i maksymalnej wysokos$ci nieprzekraczajacej 470cm;

16) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy wykorzystaniu
no$nika reklamy lub umieszczania na S$cianie budynku informacji o dost¢epnych towarach, ustugach lub
prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej na nieruchomosci, na ktorej szyld jest umieszczony;

17) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o okre§lonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

Id: B4F63890-CE2A-4526-AB6D-F854F1245568. Podpisany Strona 2



18) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna urzadzona w sposob
zapewniajacy naturalna wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia,
nie mniej jednak niz 10 m? oraz wod¢ powierzchniowa na tym terenie;

19) tymczasowym obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do
czasowego uzytkowania w okresie krotszym od jego trwatosci technicznej, przewidziany do przeniesienia
w inne miejsce lub rozbiodrki, a takze obiekt budowlany niepolaczony trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski
uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne, urzadzenia
rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe;

20) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

21) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktoérych zasadniczym zadaniem jest zaspokajanie
potrzeb mieszkancéw oraz uzytkownikow obszaru planu, niestanowiace przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, wymienionych w przepisach odrgbnych, realizowana w lokalach uzytkowych
o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 400 m?> kazdy, na warunkach okreslonych w przepisach
szczegotowych dla terenow;

22) ushugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia uzytkowe typu pokoje goscinne, wraz
z zapleczem gastronomicznym i gospodarczym, w istniejacych lub nowoprojektowanych budynkach
realizowane na powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 200m? i maksymalnej iloéci do 15 miejsc noclegowych
na jednej dziatce budowlanej;

23) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia, na ziemi albo
nad ziemia przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne oraz przytacza do obiektow budowlanych;

24) wskazniku maksymalnej intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna warto$¢ liczbowa,
wyrazajaca stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki;

25) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dzialki budowlane;j
do catkowitej powierzchni tej dziatki;

26) odnawialnych zrodtach energii - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wytwarzajace ciepto lub energig
elektryczna wykorzystujace energi¢ wody, stonica, ziemi, biopaliw ciektych;

27) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku, mierzony od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgséci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej polozonego stropu, tacznie z gruboscia
izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te¢ ptaszczyzng maszynowni
dzwigéw 1iinnych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej polozonego punktu stropodachu lub
konstrukeji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, przy czym wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ maksymalnej wysokosci zabudowy okreslonej
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow;

28) wymianie - nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejacego obiektu budowlanego i budoweg w jego miejsce
nowego, o tych samych gabarytach;

29) znakach gminnego systemu informacji (GSI) — nalezy przez to rozumiec¢ tablice i inne no$niki zawierajace:
nazwy ulic z numerami adresowymi, wskazujace kierunki dojs¢ i dojazdow do waznych obiektow, informujace
o obiektach zabytkowych, informujace o patronach ulic i placéw, zawierajace plany gminy lub jej rejonow.

§ 3. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendow pod funkcje oznaczone symbolem literowym:
1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) U — ustugi;
3) PU — zabudowa produkcyjno — ustugowa;
4) R — tereny gruntow rolnych;
5) IT — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

6) ZL — tereny lasow;
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7) KD-G — droga publiczna gtéwna;
8) KD-D — droga publiczna dojazdowa.

2. Dopuszcza si¢ na catym obszarze planu lokalizowanie inwestycji celu publicznego zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu, przy czym w szczegdélnosci wskazuje sig, jako tereny lokalizacji inwestycji celu publicznego
tereny drog publicznych oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami: KD-G i KD-D.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie porzadkowe terenu oraz symbol literowy przeznaczenia terenu,;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa ochrony konserwatorskiej — stanowiska archeologiczne;
6) wymiary w metrach(m).
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) w zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzennej ustala sig:
a) zachowanie 1 rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako przewazajacej na obszarze planu,
b) zachowanie i rozbudowg uktadu drog publicznych;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym:

-nowe budynki oraz budynki nadbudowywane lub rozbudowywane nalezy lokalizowa¢ zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy, z uwzglgdnieniem zasad ksztattowania zabudowy zagospodarowania
terenu podanymi w ustaleniach szczegdtowych,

- dopuszcza si¢ zachowanie, biezaca konserwacje, remont inadbudowe istniejacych budynkoéw
wykraczajacych poza wyznaczone linie zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenow,

- zakazuje sig rozbudowy budynku lub cz¢sci budynku wykraczajacy poza wyznaczone linie zabudowy,

- linie zabudowy nie odnosza si¢ do podziemnych czesci budynkow, ktére nie wystaja ponad poziom
terenu, w szczegdlnosci garazy podziemnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkq budowlana, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) okresla si¢ w ustaleniach szczegétowych wskazniki zagospodarowania terendw, w tym: wskaznika
maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy i wskaznika minimalnej
powierzchni biologicznie czynne;j,

d) ustala si¢ stosowanie dachow o geometrii okreslonej w ustaleniach szczegdétowych dla terenow;
3) w zakresie zagospodarowania terenéw okresla sig:
a) zasady 1 warunki sytuowania ogrodzen zgodnie z § 6,
b) zasady i warunki sytuowania reklam i szyldow zgodnie § 7,
¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 10,
d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie z § 11.
§ 6. Zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

1) w przypadku realizacji ogrodzen od strony terenéw drog publicznych oznaczonych na rysunku planu kolejnymi
numerami oraz symbolami: KD-G i KD-D, nakazuje si¢ ich lokalizacj¢ w linii rozgraniczajacej, przy czym
dopuszcza sig ich miejscowe wycofanie:
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a) w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod, w szczegolnosci drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

b) do linii elewacji budynkéw ustugowych, od strony drog publicznych, od ktérych te budynki sa
obshugiwane,

¢) do linii elewacji budynkéw mieszkalnych, w przypadku realizacji na pierwszej kondygnacji nadziemnej —
parterze tych budynkow ogo6lnodostepnych ustug;

2) dla ogrodzen od strony terenéw drog publicznych ustala sig, ze:

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 2,0 metra od poziomu terenu, przy czym dopuszcza
si¢ na terenach 3.U, 21.U i 26.PU ogrodzenie o wysokosci do 5,0m wokoét boisk i urzadzen sportowych,

b) w czgéciach azurowych ogrodzen przeswity nie moga stanowi¢ mniej niz 50% powierzchni,
¢) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych, zelbetonowych i blachy,
d) dopuszcza sig stosowanie zywoplotow, jako ogrodzen,

e¢) nakazuje si¢ realizacj¢ przej$¢, przepustow na poziomie gruntu umozliwiajace migracje fauny (zwierzat),
w formie otworow wielkosci nie mniejszej niz 15cmx15cm, w odstgpach nie mniejszych niz co 10,0m.

§ 7. 1. Zasady i warunki sytuowania reklam oraz szyldow:
1) ustala si¢ ogdlne zasady rozmieszczania reklam:

a) ustala si¢ podziat na nastgpujace formaty powierzchni ekspozycyjnej reklam, przy czym powierzchni reklam
dwustronnych nie sumuje sig:

- format maty — do 3,0 m? wiacznie,
- format $redni — od 3,0 do 9,0 m? wilacznie,

b) na obszarze planu zakazuje si¢ rozmieszczania reklam o powierzchni ekspozycyjnej wigkszej niz 9,0 m?
wlacznie za wyjatkiem:

- baneréw wieszanych na rusztowaniach lub $cianach budynkéw na czas ich biezacej konserwacji -
remontu,

- baneréw wieszanych na tymczasowych ogrodzeniach placow budow w czasie trwania budowy,
¢) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
- w granicach terendw oznaczonych kolejnymi numerami oraz symbolem: R, ZL,
- na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej,
- na obiektach malej architektury, z wyjatkiem obiektéw specjalnie w tym celu zaprojektowanych,
- na drzewach, w zasiggu ich koron, w sposob mogacy spowodowac pogorszenie warunkow ich wegetacji,

- na budowlach o funkgcji barier dzwigkochtonnych, o ile elementy te nie sa projektowane specjalnie, jako
nos$niki reklam,

- w pasie dzielacym jezdnie,

d) dopuszcza sig¢ rozmieszczenia reklam w tym reklam wolnostojacych o formacie matym i $rednim na
terenach drog publicznych dojazdowych oznaczonych kolejnymi numerami oraz symbolem KD-D oraz
terenach 3.U, 21.U 1 26.PU,

e) dopuszcza si¢ rozmieszczenia reklam o formacie matym na terenach:

- 1.MN, 2.MN, 4MN8MN i18MN na dzialkach bezposrednio przylegajacych do drogi 1.KD-G
w przypadku realizacji na dzialce budowlanej budynku ustugowego lub ustug wbudowanych w budynki
mieszkalne,

-915.MN, 1920.MN i 2223.MN w przypadku realizacji ustug wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) ustala si¢ zasady umieszczania reklam na budynkach:
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a) umieszczanie reklam na elewacjach nowo realizowanych budynkow dopuszcza si¢ wylacznie w miejscach
specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach budowlanych,

b) umieszczanie reklam na budynkach w obrysie §cian poza otworami okiennymi;
3) ustala si¢ zasady rozmieszczania szyldow:

a) umieszczanie szyldow dopuszcza si¢ wylacznie w obrebie nieruchomosci stanowiacej miejsce lokalizacji
obiektu, ktorego dotyczy szyld i tylko wytacznie na:

- budynkach,
- ogrodzeniach,
- obiektach matej architektury, specjalnie w tym celu zaprojektowanych;

b) szyldy na budynkach moga by¢ umieszczane wylacznie w obrgbie kondygnacji parteru, przy czym
dopuszcza si¢ odstepstwo od tej zasady w przypadku szyldow typu ,,logo” —znaku lub nazwy firmy, przy
czym na jednej elewacji moze by¢ umieszczone wytacznie jedno ,,logo”,

¢) umieszczanie szyldow na ogrodzeniach dopuszcza si¢ wylacznie w strefie wejs¢ lub wjazdow, ktorej
szeroko$¢ wynosi po 5,0m w kazda strong od wejscia lub wjazdu,

d) szyldy nie moga wystawa¢ ponad ogrodzenie,

¢) maksymalna powierzchnie ekspozycyjna szyldu moze wyniesc:
- dla szyldu do 1,5 m? wlacznie,
- dla szyldu typu logo do 3,0 m? wlacznie.

§ 8. W zakresie kolorystyki pokrycia dachow spadzistych ustala si¢ stosowanie kolorow w réznych odcieniach
czerwonego, brazowego i grafitowego.

§ 9. Zasady ksztattowania przestrzeni ogélnodostgpnych:

1) ustala sig, ze przestrzenia ogdlnodostepng na obszarze planu sa tereny drég publicznych oznaczonych
kolejnymi numerami oraz symbolami: KD-G, KD-D oraz teren 3.U;

2) w obrgbie terendw drog publicznych KD-G i KD-D, obowiazuje rozgraniczenie ruchu pieszego i kotowego,
w szczegolnosci samochodowego i rowerowego, chyba, ze ustalenia szczegolowe dla terenéw stanowia inaczej;

3) ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni ogélnodostepnych do potrzeb osdb niepetnosprawnych poprzez
obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika, w miejscach przejs¢ dla pieszych w sposdb umozliwiajacy
zjazd 1wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim oraz wprowadzenie pasa nawierzchni
o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja wzroku.

§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla poszczegélnych terendow, z wylaczeniem terenow drog publicznych ustala si¢ wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej, wartos¢, ktorego podano w ustaleniach
szczegotowych dla terenow;

2) ustala sig¢, ze wszelka dziatalno$¢ ustugowa, produkcyjna i techniczna nie moze powodowac szkodliwego
oddziatywania na $rodowisko, w szczegolnosSci przekracza¢ dopuszczalnych norm w zakresie emisji
szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu i wibracji zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) wskazuje si¢ na rysunku planu Warszawski Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), dla ktorego
obowiazuja przepisy odrebne;

4) ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska:

a) z chwila wybudowania sieci wodociagowej ikanalizacyjnej ustala si¢ obowiazek podlaczenia do nich
wszystkich obiektow, w ktérych istnieje lub projektowana jest do realizacji wewnetrzna instalacja
wodociagowa i kanalizacyjna,

b) ochrong wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, z ktorych odprowadzane zanieczyszczenia
lub ich oddziatywanie moga negatywnie wptyna¢ na stan tych wod,
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c) zakaz tworzenia iutrzymywania kanalow S$ciekowych, atakze zakaz wprowadzania nieoczyszczonych
$ciekow sanitarnych do gruntu, wod powierzchniowych i naturalnych zbiornikéw wodnych w jakiejkolwiek
postaci;

5) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego dla terendw, w rozumieniu przepisow odrebnych, poprzez
wskazanie terenéw, ktore nalezy traktowac, jako:

a) przeznaczone ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng”, odpowiadaja tereny oznaczone na rysunku
planu kolejnymi numerami oraz symbolem MN, przy czym w przypadku realizacji ustug o§wiaty obowiazuja
standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowy pobytem dzieci
i mtodziezy,

b) przeznaczone ,na cele rekreacyjno - wypoczynkowe” odpowiada teren oznaczony na rysunku planu
symbolem — 3.U, przy czym w przypadku realizacji ustug o$wiaty obowiazuja standardy akustyczne jak dla
terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowy pobytem dzieci i mlodziezy,

¢) przeznaczone pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego” — teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 26.PU;

6) ustala si¢ ochrong przed uciazliwo$ciami zwiazanymi z ruchem kotowym od istniejacej drogi gtownej — teren
1.KD-G dla obiektéw budowlanych zlokalizowanych na dziatkach budowlanych przylegajacych bezposrednio
do w/w drogi, w szczegb6lnosci pierwszego rzedu zabudowy poprzez nakaz uwzglednienia ucigzliwos$ci
hatasowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych — stanowiska archeologiczne, w formie stref ochrony
konserwatorskiej(KZ-sa), oznaczonych na rysunku planu numerami 56-61/1, 56-61/2, 56-61/3, 56-61/17, 56-
61/27, 56-61/33, 56-61/7, 56-61/52, 56-61/60, 56-61/65, 56-61/66;

2)na obszarze stref ochrony konserwatorskiej — stanowiska archeologiczne (KZ-sa) okreslonych w pkt 11
wskazanych na rysunku planu wskazuje si¢ konieczno$¢ uzyskania od wojewodzkiego konserwatora zabytkow:

a) zakresu irodzaju niezbednych badan archeologicznych przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia robdt budowlanych zwiazanych z wykonywaniem prac ziemnych,

b) zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych poprzedzajacych inne niz wymienione w lit.a roboty
ziemne lub zmiang charakteru dotychczasowej dziatalno$ci w granicach strefy ochrony konserwatorskie;j,
w tym poszukiwania i wydobywania kopalin, zalesienia gruntéw, budowy urzadzen wodnych i regulacji
wod;
3) Na terenie obszaru planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.
§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenach potozonych w pasie technologicznym zasiggu potencjalnego szkodliwego oddzialywania linii
i urzadzen elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napigcia:

a) zakazuje si¢ realizacji pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi w szczegdlnosci zakazuje sig
realizacji pomieszczen mieszkalnych oraz budynkow wymagajacych szczegdlnej ochrony, w tym: szpitali,
internatow, ztobkow, przedszkoli, szkét zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odstapienie od ograniczen ustalonych w pkt 1 lit.a na tych fragmentach pasa technologicznego
potencjalnego szkodliwego oddzialywania linii iurzadzen wysokiego napigcia $redniego i wysokiego
napigcia, dla ktérych rzeczywiste pomiary promieniowania elektromagnetycznego nie wykaza przekroczenia
dopuszczalnego poziomu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) dla ciekow wodnych w tym kanatow melioracyjnych i zbiornikéw wodnych:

a) ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru z wyjatkiem dziatan koniecznych ze wzgledu na potrzeby
wzrostu retencji wodnej, melioracji i ochrony przeciwpowodziowej lub przeciwpozarowej,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy iprzebudowy rowow melioracyjnych, w postaci kanatow
podziemnych, w szczegdlnosci w celu realizacji przejazdow do dziatek budowlanych oraz drég publicznych
i wewngtrznych, o przepustowosci dostosowanej do wydajnosci wodnej obstugiwanej zlewni, w uzgodnieniu
z zarzadca rowow 1 uzyskaniu pozwolenia wodno — prawnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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c¢) zakazuje sig realizacj¢ zabudowy w odleglosci mniejszej niz 3m od goérnej krawedzi skarpy rowu,
d) nakaz zapewnienia dostgpu do rowow melioracyjnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacjeg;

3) na terenach objetych niniejszym planem obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow handlowych, o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?;

4) dopuszcza si¢ na calym obszarze planu realizacje wygrodzonych tymczasowych sezonowych ogrodkow
w sasiedztwie obiektow gastronomicznych.

§ 13. 1. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granicy obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci;

2) Dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sig :

a) kat polozenia granic dzialek do linii rozgraniczajacej drog w przedziale 60° — 120° przy czym ustalenie
nie dotyczy dzialek naroznych potozonych przy skrzyzowaniach drog,

b) minimalna powierzchnig dziatek budowlanych wedlug ustalen szczegétowych dla terendw, z zastrzezeniem
pkt 4 iust.2;

3) ustala si¢ dla dziatek nowo wydzielanych pod drogi wewngtrzne szeroko$¢ nie mniejsza niz 8,0m;

4) dopuszcza sig dla kazdego terenu, wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre$lona
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow, w szczegolnosci:

a) w celu powigkszenia sasiedniej dziatki pod warunkiem, ze zachowa ona powierzchni¢ nie mniejsza, niz
okreslona w ustaleniach szczegdtowych dla terenu,

b) w celu lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) w celu wydzielenia drogi wewngtrznej lub dojazdu do dziatek budowlanych.

2. Istniejace dziatki ewidencyjne oraz dziatki powstale po odcigciu czegsci pod droge, niespelniajace norm
powierzchniowych, zachowuje si¢ i dopuszcza pod zainwestowanie przy zachowaniu ustalen szczegétowych dla
terendw, z wyjatkiem zapisow dotyczacych minimalnych powierzchni dziatek budowlanych.

3. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek ewidencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy budowy systemow komunikacji:

1) w zakresie uktadu drogowego:
a) ustala sig, ze uklad drog publicznych na obszarze planu stanowia:

- teren drogi gtownej (KD-G), bedacej elementem podstawowego ukladu drogowego, pehiacej
funkcje ponadlokalna w stosunku do obszaru objetego planem, przy czym dostgpnos¢ do wyzej
wymienionej drogi ograniczono jedynie poprzez skrzyzowania oraz realizowanej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow,

- tereny drog dojazdowych (KD-D) zapewniajace bezposrednia obstuge istniejacego inowego
zagospodarowania na obszarze objetym planem i wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ wyznaczanie drog wewngtrznych bedacym uzupelnieniem obstugi istniejacego i nowego
zagospodarowania na obszarze obj¢tym planem, przy czym:

- ustala si¢ szerokos¢ dziatki pod droge wewnetrzna nie mniejsza niz 8,0m,

- drogi wewnetrzne winny mie¢ w miar¢ mozliwosci dwa wilaczenia do uktadu drég publicznych,
dopuszcza sie jedno wiaczenie, pod warunkiem, ze droga o dlugosci powyzej 60,0m bedzie zakonczona
placem do zawracania, o minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m,

- skrzyzowania drog wewngtrznych, nalezy projektowac pod katem zblizonym do kata prostego,
¢) ustala si¢ nastgpujace oznaczenia symbolem oraz klasg poszczegolnych drog, wymienionych w lit.a:

- 1.KD-G — droga gléwna,

- 2.KD-D23.KD-D — drogi dojazdowe,
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d) ustala sig¢ powiazania pomigdzy drogami poprzez skrzyzowania w poziomie terenu,

e) ustala sig, ze dla dziatek budowlanych potozonych w rejonie skrzyzowan przy drogach o réznych
kategoriach, obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od drogi nizszej kategorii,

f) ustala sig, ze tereny 5.KD-D, 15.KD-D, 22.KD-D stanowia jeden ciag drogowy,

g) ustala sig¢ dla terenow 2.KD-D, 3.KD-D, 6.KD-D, 7.1.KD-D, 7.2. KD-D i 23.KD-D zakonczenie drogi
placem do zawracania, o minimalnych wymiarach nie mniejszych niz 12,5m x 12,5m;

2) w zakresie §ciezek rowerowych:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych wliniach rozgraniczajacych dréog dojazdowych (D)
i gtéwnej (G),

b) ustala si¢ minimalna szerokos¢ §ciezek rowerowych, wynoszaca:
- 2,0 m w przypadku $ciezek dwukierunkowych,
- 2,5 m w przypadku $ciezek jednokierunkowych, z ktorych moga korzystac piesi,

¢) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ realizacji innych lokalnych $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog
lub poza nimi,

d) dopuszcza si¢ realizacje S$ciezek rowerowych w ramach jezdni drog publicznych dojazdowych, jako
wydzielony pas ruchu;

3) w zakresie ciagow pieszych:

a) ustala si¢ realizacjg¢ ciagow pieszych w formie chodnikéw, w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej
gtéwnej 1.KD-G po dwoch stronach jezdni,

b) dopuszcza sig realizacjg ciagdéw pieszych w formie chodnikow w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
dojazdowych (KD-D), co najmniej po jednej stronie jezdni,

c) ustala si¢ szerokos$¢ dla ciagu pieszego w formie chodnika wynoszaca nie mniej niz 1,5m,

d) dopuszcza sig realizacje innych ciagdéw pieszych, w tym chodnikow, w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i poza nimi;

4) w zakresie parkowania:

a) ustala si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej znajduja si¢ obiekty
nowo realizowane, rozbudowywane, nabudowywane lub zmieniajace sposob uzytkowania,

b) ustala si¢ wskazniki parkingowe okre$lajace minimalna liczbg miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
dla samochodéw osobowych zgodnie zustaleniami szczegdétowymi dla terenéw, w celu zaspokojenie
realizacji potrzeb parkingowych.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) og6lne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zachowanie, modernizacje¢ i rozbudowe istniejacych oraz budoweg nowych obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych droég publicznych, zprawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, modernizacj¢ irozbudowg istniejacych oraz budowe nowych obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w lit.a w miejscach dostgpnych dla
wlasciwych stuzb eksploatacyjnych w sposob niekolidujacy zistniejaca lub projektowana zabudowa
i zagospodarowaniem terenu, z prawem do przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz wymiany,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie irealizacje nowych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
w szczegolnoscei stacji transformatorowych, podziemnych przepompowni $ciekdéw, na calym obszarze
objetym planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu,

d) dopuszcza si¢ realizacje kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
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a) ustala si¢ zapotrzebowania w wode zistniejacej i projektowanej sieci wodociagowej oraz zgodnie
z ustaleniami § 10 pkt 4 lit.a,

b) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych
studni i studni giebinowych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych:

a) ustala si¢ petng obstuge obszaru w zakresie odprowadzania $ciekéw poprzez sie¢ kanalizacyjna oraz zgodnie
z ustaleniami § 10 pkt 4 lit.a,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji ustala si¢ wymog odprowadzania $ciekow do sieci kanalizacyjnej ze
wszystkich obiektow budowlanych zaopatrywanych w wodg z sieci wodociagowej lub uje¢ indywidualnych,

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekéw sanitarnych do szczelnych
zbiorniko6w na nieczystosci ciekte (szamb), z wylaczeniem mozliwosci odprowadzania $ciekow sanitarnych
do przydomowych oczyszczalni Sciekow;

4) w zakresie odprowadzania wdod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢, ze odprowadzanic wod opadowych iroztopowych odbywaé si¢ bedzie znawierzchni
utwardzonych, jezdni, chodnikoéw, placow, parkingéw oraz z dachow do gruntu w obrebie dziatki,

b) wymaga si¢ ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem znich waéd
opadowych lub roztopowych na tereny dziatek sasiednich;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenia w gaz zsieci gazowej $redniego cisnienia za posrednictwem istniejacych
magistrali oraz istniejacych i projektowanych przewodow rozdzielczych,

b) dopuszcza  si¢  wykorzystanie = gazu  ziemnego  wurzadzeniach  wytwarzajacych  ciepto
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zachowanie linii energetycznych, jako wielotorowych i wielonapigciowych wysokiego napigcia
z prawem do modernizacji, odbudowy, przebudowy,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia oraz
poprzez stacje transformatorowe 15/04kV,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych stacji transformatorowych 15/04kV na obszarze calego planu bez
konieczno$ci zmiany planu,

d) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego i niskiego napigcia i budowe
nowych, jako kablowe,

e) dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowych jako wbudowane lub jako stupowe;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie ipozyskiwanie ciepla ze zrddet indywidualnych wykorzystujacych energig
elektryczna, gaz ziemny, olej opalowy oraz Zrédla energii odnawialnej, takie jak: pompy ciepta, baterie
stoneczne i1 biopaliw,

b) dopuszcza sig wytwarzanie ciepla w urzadzeniach kogeneracji rozproszongj
oraz w kolektorach stonecznych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

c¢) dopuszcza si¢ dla zabudowy istniejacej wytwarzanie ciepta w urzadzeniach wykorzystujacych paliwo state,
w tym wegiel i koks,

d) dopuszcza sig stosowanie drewna jako paliwa do kominkows;
8) w zakresie obstlugi telekomunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjna:

- z sieci napowietrznej i kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych magistrali i przewodow
telekomunikacyjnych,
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-z sieci radiowej za posrednictwem istniejacych iprojektowanych radiowych urzadzen
telekomunikacyjnych, w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym stacji telefonii komoérkowej, masztow
oraz anten o konstrukcji masztowej w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie usuwania odpadow stalych ustala si¢ wywo6z odpadow stalych systemem zorganizowanym na
wyznaczone tereny sktadowania lub utylizacji $mieci zgodnie z przepisami dotyczacych utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie gminy.

§ 16. W zakresie sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw na
calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, przy czym
lokalizowanie obiektow tymczasowych zwiazanych z realizacja inwestycji docelowych mozliwe jest w czasie
wazno$ci prawomocnego pozwolenia na budowg;

§ 17. Okresla si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w zwiazku uchwaleniem planu miejscowego, dla poszczegdlnych terendow zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 18. 1. Ustala si¢ oznaczenie isymbol przeznaczenia dla terenéw 1315.MN, 20.MN, 22.MN zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Dla terenow 1315.MN, 20.MN, 22.MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania dla terenow
1315.MN, 20.MN, 22.MN:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych, z prawem
do przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

2) dopuszcza sig¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektéw i lokali uzytkowych na funkcje z zakresu ushug oswiaty —
przedszkola zgodnie z przepisami odregbnymi;

3) dopuszcza sig realizacje ustug, jako wbudowanych w budynki mieszkalne z zakresu:
a) ushug podstawowych do 30% powierzchni catkowitej budynku,
b) turystyki do 50% powierzchni calkowitej budynku;

4) dopuszcza si¢ realizacji nie wigcej niz jednego jednolokalowego wolnostojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z jednym wbudowanym lokalem ustugowym na jednej dziatce budowlanej;

5) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego wolnostojacego budynku o funkcji gospodarczej lub
garazu nawiazujacego materiatem wykonczenia oraz kolorystyka $cian i pokrycia dachowego do zabudowy
z zakresu przeznaczenia podstawowego;

6) ustala si¢ maksymalnag powierzchni¢ zabudowy dla nowo realizowanych wolnostojacych budynkow
gospodarczych i garazowych wynoszaca 40 m?, na kazdej dziatce budowlane;j;

7) ustala si¢ realizacje dachow spadzistych o nachyleniu gléwnych potaci dachowych w przedziale 30-45°
wlacznie;

8) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy - 70%;
9) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy wynoszacy - 0,6;
10) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynoszaca:
a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym - 10,5 m,
b) dla budynkéw o funkeji gospodarczej lub garazu - 5,0 m;
11) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej - 1000 m?;

12) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 pkt
2 lit.a;
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13) zasady i warunki sytuowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 6;

14) zasady i warunki sytuowania reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami § 7;

15) kolorystyka pokrycia dachow spadzistych zgodnie z ustaleniami § 8;

16) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami§ 10;

17) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie z ustaleniami
§ 115

18) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z ustaleniami
§ 12

19) szczegblowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym zgodnie
z ustaleniami § 13;

20) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 15;

21) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow zgodnie z ustaleniami
§ 16.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenéw 1315.MN, 20.MN, 22.MN:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw od drog dojazdowych;

2) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna dziatek budowlanych w przypadku braku mozliwo$ci zapewnienia
bezposredniego dostepu do drogi publicznej za posrednictwem drog wewngtrznych zgodnie z § 14 pkt 1 lit.b
oraz przepisami odrgbnymi;

3) obowiazuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4;
4) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug z zakresu podstawowego, ale nie mniej niz
2 miejsce postojowe,

b) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych — 16zek, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla ustug
turystyki,

¢) 4 miejsca postojowe na 100 dzieci, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ushug oswiaty,

d) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, przy czym dopuszcza si¢ miejsce postojowe, realizowane
w garazu wbudowanym w budynek o funkcji podstawowe;.

5. Okresla si¢ dla terenow 1315.MN, 20.MN, 22.MN wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 30%.

§19. 1. Ustala si¢ oznaczenie isymbol przeznaczenia dla terenéw 1.MN, 2.MN, 4. MN7.MN zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Dlaterenow 1.MN, 2.MN, 4. MN7.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace ustugi.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania dla terenéw 1.MN,
2.MN, 4. MN7.MN:

1) ustala si¢ zachowanie oraz realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow
wolnostojacych, z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

2) dopuszcza sig realizacje ustug w szczegdlnosci z zakresu:
a) biur, administracji i obstugi finansowe;j,
b) handlu detalicznego,
¢) motoryzacji,

d) ustug podstawowych;
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3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej z prawem do przebudowy, rozbudowy nadbudowy
i wymiany;
4) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektow i lokali uzytkowych na funkcjg z zakresu

przeznaczenia uzupehiajacego na dziatkach budowlanych bezposrednio przylegajacych do terenu drogi 1.KD-
G;

5) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektow i lokali uzytkowych na funkcj¢ z zakresu
ustug oswiaty - przedszkole zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych budynkoéw zzakresu ushug oswiaty — przedszkola zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza sig realizacje ustug, jako wbudowanych w budynki mieszkalne z zakresu:
a) ushug podstawowych do 30% powierzchni catkowitej budynku,
b) turystyki 50% powierzchni catkowitej budynku;

8) zakazuje si¢ lokalizacji nowych stacji paliw;

9) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej stacji paliw na terenie 6.MN z prawem do przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy i ewentualna wymiang na zabudowe o funkcji podstawowej lub uzupeniajacej;

10) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacych budynkéw gospodarczych i garazowych;

11) dopuszcza si¢ realizacji nie wigcej niz jednego jednolokalowego wolnostojacego budynku mieszkalnego wraz
zjednym wbudowanym lokalem ustugowym Iub jednego jednolokalowego wolnostojacego budynku
uslugowego na jednej dziatce budowlane;;

12) na dziatce budowlanej dopuszcza sig realizacje jednego wolnostojacego budynku o funkcji gospodarczej lub
garazu nawiazujacego materialem wykonczenia oraz kolorystyka $cian i pokrycia dachowego do zabudowy
z zakresu przeznaczenia podstawowego lub uzupetiajacego;

13) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy dla nowo realizowanych lub rozbudowywanych
wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych wynoszaca 40 m?, na kazdej dzialce budowlanej;

14) ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o nachyleniu gtownych potaci dachowych w przedziale 30-45°
wlacznie;

15) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy - 70%;
16) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy wynoszacy - 0,8;
17) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynoszaca:
a) dla budynkow o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym - 10,5 m,
b) dla budynkéw o funkcji gospodarczej lub garazu - 5,0 m;
18) ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki budowlanej - 1000 m?;

19) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 pkt
2 lit.a;

20) zasady i warunki sytuowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 6;

21) zasady i warunki sytuowania reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami § 7;

22) kolorystyka pokrycia dachow spadzistych zgodnie z ustaleniami § §;

23) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami§ 10;

24) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie z ustaleniami
§ 115

25) szczegb6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z ustaleniami
§ 12;

26) szczegblowe zasady i1 warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym zgodnie
z ustaleniami § 13;
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27) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 15;

28) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow zgodnie z ustaleniami
§ 16.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenéw 1.MN, 2.MN, 4 MN7.MN:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw od drog dojazdowych;

2) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna dziatek budowlanych w przypadku braku mozliwo$ci zapewnienia
bezposredniego dostgpu do drogi publicznej za posrednictwem drog wewnetrznych zgodnie z § 14 pkt 1 lit.b
oraz przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ obstuge terendow do czasu realizacji petnego uktadu drogowego z istniejacej drogi gtéwnej;
4) obowiazuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4;
5) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe na 100 m> powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie mniej niz 1 miejsca
postojowe,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym ushug handlu i finanséw oraz ustug
podstawowych, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

¢) 4 miejsca postojowe na 100 dzieci, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug oswiaty,

d) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych — 16zek, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla ustug
turystyki,

¢) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, przy czym dopuszcza si¢ miejsce postojowe, realizowane
w garazu wbudowanym w budynek o funkcji podstawowe;.

5. Okresla si¢ dla terenow 1.MN, 2.MN, 4 MN7.MN wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 30%.

§ 20. 1. Ustala si¢ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenéw 8. MN i 18.MN zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dlaterenow 8. MN 1 18.MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeltniajace ustugi.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania dla terenow 8§.MN
i 18.MN:

1) ustala si¢ zachowanie oraz realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow
wolnostojacych, z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

2) dopuszcza sig realizacje ustug w szczegolnosci z zakresu:
a) administracji, biur i obstugi finansowe;j,
b) handlu detalicznego,
¢) ushug oswiaty,
d) ustug podstawowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy ustugowej w formie budynkéw wolnostojacych wylacznie na
dziatkach budowlanych bezposrednio przylegajacych do drogi lokalnej (ul. Niepokalanowska poza planem)
bedacej potnocno-wschodnig linia rozgraniczajaca terenow 8. MN i 18.MN;

4) dopuszcza sig na terenie 18.MN realizacje wolnostojacej zabudowy z zakresu ustlug administracji publicznej —
obiektow urzedu gminy, w szczegolnos$ci ratusza gminy oraz ushug o§wiaty - przedszkola zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej z prawem do przebudowy rozbudowy i nadbudowy
1 wymiany;
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6) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektow i lokali uzytkowych na funkcje z zakresu
ustug o$wiaty przedszkole zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ nie wigcej niz jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
jednej dziatce budowlanej wraz z jednym wbudowanym lokalem ustugowym, przy czym ustalenie nie dotyczy
dzialek budowlanych bezposrednio przylegajacych do drogi lokalnej (ul. Niepokalanowska poza planem)
bedacej potnocno-wschodnia linia rozgraniczajaca terenow 8. MN i 18.MN;

8) dopuszcza si¢ realizacjg ustug, jako wbudowanych w budynki mieszkalne z zakresu:
a) ustug podstawowych do 30% powierzchni catkowitej budynku,
b) turystyki do 50% powierzchni catkowitej budynku;

9) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow gospodarczych i garazowych;

10) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego wolnostojacego budynku o funkcji gospodarczej lub
garazu nawigzujacego materiatem wykonczenia oraz kolorystyka $cian i pokrycia dachowego do zabudowy
z zakresu przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

11) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy dla nowo realizowanych Iub rozbudowywanych
wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych wynoszaca - 40 m?, na kazdej dziatce budowlane;j;

12) ustala si¢ realizacje dachow spadzistych o nachyleniu gltéwnych potaci dachowych w przedziale 30-45°
wlacznie;

13) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy - 70%;
14) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy wynoszacy - 1,0;
15) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynoszaca:
a) dla budynkow o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym - 10,5 m,
b) dla budynkéw o funkcji gospodarczej lub garazu - 5,0 m;
16) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki budowlanej - 1000 m?;

17) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 pkt
2 lit.a;

18) zasady i warunki sytuowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 6;

19) zasady i warunki sytuowania reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami § 7;

20) kolorystyka pokrycia dachow spadzistych zgodnie z ustaleniami § §;

21) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami§ 10;

22) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie z ustaleniami
§ 11,

23) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z ustaleniami
§12;

24) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym zgodnie
z ustaleniami 13;

25) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 15;

26) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow zgodnie z ustaleniami
§ 16.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenow 8. MN i 18.MN:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw od drdg dojazdowych oraz istniejacej drogi lokalnej (ul.
Niepokalanowska poza planem);

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych w przypadku braku mozliwos$ci zapewnienia
bezposredniego dostepu do drogi publicznej za posrednictwem drog wewngtrznych zgodnie z § 14 pkt 1 lit.b
oraz przepisami odrgbnymi;
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3) ustala sig¢, ze dla dziatek budowlanych potozonych w rejonie skrzyzowan przy drogach o réznych
kategoriach, obsluge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od drogi nizszej kategorii;

4) obowiazuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4;
5) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe na 100 m> powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie mniej niz 1 miejsce
postojowe,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym ustug handlu i finanséw oraz ustug
podstawowych, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

¢) 4 miejsca postojowe na 100 dzieci, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug oswiaty,

d) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych — 16zek, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla ustug
turystyki,

e) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, przy czym dopuszcza si¢ miejsce postojowe, realizowane
w garazu wbudowanym w budynek o funkcji podstawowe;.

5. Okresla si¢ dla terenow 8.MN i 18. MN wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 30%.

§ 21. 1. Ustala si¢ oznaczenie isymbol przeznaczenia dla terenéw 9.MNI2.MN, 19.MN, 23.MN zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Dla terenow 9.MN12.MN, 19.MN, 23.MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania dla terendéw
9.MNI12.MN, 19.MN, 23.MN:

1) ustala si¢ zachowanie oraz realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow
wolnostojacych, z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

2) dopuszcza si¢ realizacji nie wigcej niz jednego jednolokalowego wolnostojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z jednym wbudowanym lokalem ustugowym na jednej dziatce budowlanej;

3) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektdéw i lokali uzytkowych na funkcje z zakresu ushug o§wiaty —
przedszkola;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych z prawem do
przebudowy i biezacej konserwacji - remontu;

5) dopuszcza si¢ realizacjg ustug, jako wbudowanych w budynki mieszkalne z zakresu:
a) ustug podstawowych do 30% powierzchni catkowitej budynku,
b) turystyki do 50% powierzchni catkowitej budynku;

6) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje jednego wolnostojacego budynku o funkcji gospodarczej lub
garazu nawiazujacego materiatem wykonczenia oraz kolorystyka $cian i pokrycia dachowego do zabudowy
z zakresu przeznaczenia podstawowego;

7)ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy dla nowo realizowanych Ilub rozbudowywanych
wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych wynoszaca 40 m?, na kazdej dziatce budowlanej;

8) ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30-45°
wlacznie;

9) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy - 70%;
10) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy wynoszacy - 0,8;
11) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynoszaca:

a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym - 10,5 m,

b) dla budynkéw o funkcji gospodarczej lub garazu - 5,0 m;
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12) ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki budowlanej - 1000 m?;

13) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 pkt
2 lit.a;

14) zasady i warunki sytuowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 6;

15) zasady i warunki sytuowania reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami § 7;

16) kolorystyka pokrycia dachéw spadzistych zgodnie z ustaleniami § 8;

17) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

18) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie z ustaleniami
§ 11

19) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z ustaleniami
§12;

20) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym zgodnie
z ustaleniami § 13;

21) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 15;

22) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow zgodnie z ustaleniami
§ 16.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenow 9.MN12.MN, 19.MN, 23.MN:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw od drog dojazdowych;

2) dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych w przypadku braku mozliwo$ci zapewnienia bezposredniego
dostepu do drogi publicznej za posrednictwem droég wewngtrznych zgodnie z § 14 pkt 1 lit.b oraz przepisami
odrgbnymi;

3) obowiazuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4;
4) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym ustug z zakresu podstawowego, ale
nie mniej niz 2 miejsce postojowe,

b) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych — 16zek, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla ushug
turystyki,

¢) 4 miejsca postojowe na 100 dzieci, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ushug o$wiaty,

d) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, przy czym dopuszcza si¢ miejsce postojowe, realizowane
w garazu wbudowanym w budynek o funkcji podstawowe;.

5. Okresla sig dla terenow 9.MNI12.MN, 19.MN, 23.MN wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 30%.

§ 22. 1. Ustala si¢ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu 3.U zgodnie rysunkiem planu.
2. Dlaterenu 3.U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe ustugi.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 3.U:
1) ustala si¢ zachowanie oraz realizacj¢ zabudowy ustugowej z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
i wymiany;
2) ustala sig realizacje ushug, w szczegdlnosci z zakresu:
a) sportu i rekreacji,
b) ustug o$wiaty,
c) turystyki,

d) biur i administracji;
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3) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektow 1ilokali uzytkowych na funkcje
ustugowe z zakresu okreslonego w pkt 2;

4) dopuszcza sig realizacje¢ ustug podstawowych w lokalach uzytkowych jako wbudowanych w budynki ustugowe
do 40% powierzchni catkowitej budynku;

5)dopuszcza sig realizacje uslug turystyki, jako wolnostojacego budynku zamieszkania zbiorowego
w szczegolnosci hotelu;

6) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i urzadzen sportowo — rekreacyjnych, w tym boisk do gier zespotowych lub
mini golfa;

7) dopuszcza si¢ lokalizowania sezonowych tymczasowych obiektow budowlanych zwiazanych ze sportowo-
rekreacyjnym zagospodarowaniem terenu;

8) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkoéw gospodarczych i garazowych;

9) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych budynku o funkcji gospodarczej lub garazu
nawiazujacego materiatem wykonczenia oraz kolorystyka $cian i pokrycia dachowego do zabudowy z zakresu
przeznaczenia podstawowego;

10) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy dla nowo realizowanych Iub rozbudowywanych
wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych wynoszaca 120 m?, na kazdej dziatce budowlane;j;

11) dopuszcza si¢ realizacje dachoéw ptaskich lub spadzistych o nachyleniu glownych potaci dachowych
w przedziale do 45° wlacznie;

12) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 60%;
13) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy wynoszacy - 1,0;
14) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynoszaca:
a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym — 10,0 m,
b) dla budynkéw o funkcji gospodarczej lub garazu - 5,0 m;
15) ustala sie¢ minimalna powierzchnig dziatki budowlanej - 1000 m?;

16) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 pkt
2 lit.a;

17) zasady i warunki sytuowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 6;
18) zasady i warunki sytuowania reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami § 7;
19) kolorystyka pokrycia dachow spadzistych zgodnie z ustaleniami § 8§;

20) w obrgbie terenu, jako stanowiacego przestrzen ogdlnodostepna, obowiazuja zasady zagospodarowania
zgodnie z § 9;

21) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami§ 10;

22) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodlczesnej zgodnie z ustaleniami
§ 11,

23) szczegb6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z ustaleniami
§ 12;

24) szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym zgodnie
z ustaleniami § 13;

25) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 15;

26) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z ustaleniami
§ 16.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu 3.U:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw od drég dojazdowych;
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2) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna dziatek budowlanych w przypadku braku mozliwo$ci zapewnienia
bezposredniego dostgpu do drogi publicznej za posrednictwem drog wewnetrznych zgodnie z § 14 pkt 1 lit.b
oraz przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenu do czasu realizacji uktadu drogowego z istniejacej drogi gldwne;j
1.KD-G;

4) obowiazuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4;
5) ustala si¢ wskazniki parkingowe:
a) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsce postojowe,

b) 2 miejsca postojowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej biur iadministracji wtym ushug z zakresu
podstawowego, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

¢) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych — t6zek, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla ustug
turystyki,

d) 4 miejsca postojowe na 100 dzieci, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug oswiaty,
e) 2 miejsca postojowe na 100 widzow, ale nie mniej niz 2 miejsce postojowe.

5. Okresla sig¢ dla terenu 3.U wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 30%.

§ 23. 1. Ustala si¢ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu 21.U zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenu 21.U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe ustugi.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 21.U:
1) ustala si¢ realizacjg zabudowy ustugowej z prawem do przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;
2) ustala sig realizacje ustug, w szczego6lnosci z zakresu:
a) administracji, biur i obstugi finansowe;j,
b) handlu hurtowego i detalicznego,
c) oswiaty i zdrowia,
d) sktadowania i magazynowania,
e) uslug podstawowych;
3) zakazuje si¢ realizacjg stacji benzynowych, warsztatow samochodowych oraz lakierni;

4) na dziatlce budowlanej dopuszcza sig realizacje wolnostojacych budynku o funkcji gospodarczej lub garazu
nawiazujacego materiatlem wykonczenia oraz kolorystyka $cian i pokrycia dachowego do zabudowy z zakresu
przeznaczenia podstawowego;

S)ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla nowo realizowanych Iub rozbudowywanych
wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych wynoszaca 60 m?, na kazdej dziatce budowlane;j;

6) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich i spadzistych o nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych w przedziale
do 45° wlacznie;

7) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy - 25%;
8) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy wynoszacy - 1,0;
9) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynoszaca:
a) dla budynkow o przeznaczeniu podstawowym — 20,0 m,
b) dla budynkéw o funkcji gospodarczej lub garazu - 8,0 m;
10) ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej - 1000 m?;

11) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 pkt
2 lit.a;
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12) zasady i warunki sytuowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 6;

13) zasady i warunki sytuowania reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami § 7;

14) kolorystyka pokrycia dachow spadzistych zgodnie z ustaleniami § 8;

15) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami§ 10;

16) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie z ustaleniami
§ 115

17) szczegb6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z ustaleniami
§ 12

18) szczegblowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym zgodnie
z ustaleniami § 13;

19) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 15;

20) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow zgodnie z ustaleniami
§ 16.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu 21.U:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw od drog dojazdowych;

2) dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych w przypadku braku mozliwo$ci zapewnienia bezposredniego
dostepu do drogi publicznej za posrednictwem droég wewngtrznych zgodnie z § 14 pkt 1 lit.b oraz przepisami
odrgbnymi;

3) obowiazuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4;
4) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie mniej niz 1 miejsce
postojowe,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym ustug finanséw i ustug podstawowych,
ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

¢) 4 miejsca postojowe na 100 dzieci lub uczniéw, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug o§wiaty,
d) 5 miejsce postojowe na 10 gabinetdw, ale nie mniej niz 5 miejsc postojowych dla ustug zdrowia;

e) 4 miejsca postojowe na 100 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsce postojowe dla ustug sktadowania
i magazynowania.

5. Okresla sig dla terenu 21.U wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartos$ci nieruchomosci, zwiagzanego z uchwaleniem planu na 30%.

§ 24. 1. ustala si¢ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu 26.PU zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenu 26.PU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe zabudowa produkcyjno — ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace zabudowa zamieszkania zbiorowego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 26.PU:
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy produkcyjnej i ustugowej z prawem do przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

2) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy produkcyjnej, jako obiekty i urzadzenia obejmujace produkcjg, rzemiosto lub
drobna wytworczos¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) dopuszcza sig realizacje ustug w szczegdlnosci z zakresu:
a) administracji, biur 1 obstugi finansowe;j,
b) handlu hurtowego i detalicznego,

c) oswiaty i zdrowia,
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d) sktadowania i magazynowania,
e) ustug podstawowych;
4) zakazuje sig¢ realizacje stacji benzynowych, warsztatow samochodowych oraz lakierni;

5) dopuszcza si¢ realizacje, jako towarzyszacej dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, budynkow
zamieszkania zbiorowego, w szczegdlnosci hotelu pracowniczego lub pracowniczego domu mieszkalnego;

6) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

7) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych budynku o funkcji gospodarczej lub garazu
nawiazujacego materiatlem wykonczenia oraz kolorystyka scian i pokrycia dachowego do zabudowy z zakresu
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

8) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla nowo realizowanych Iub rozbudowywanych
wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych wynoszaca 120m?, na kazdej dziatce budowlanej;

9) dopuszcza si¢ realizacje¢ dachow ptlaskich i spadzistych o nachyleniu potaci dachowych w przedziale do 45°
wlacznie;

10) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy - 25%;
11) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy wynoszacy - 1,5;
12) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynoszaca:
a) dla budynkow o przeznaczeniu podstawowym i uzupetiajacym — 20,0 m,
b) dla budynkow o funkcji gospodarczej lub garazu - 8,0 m;
13) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki budowlanej - 1000 m?;

14) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 pkt
2 lit.a;

15) zasady i warunki sytuowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 6;

16) zasady i warunki sytuowania reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami § 7;

17) kolorystyka pokrycia dachow spadzistych zgodnie z ustaleniami § 8;

18) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami§ 10;

19) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodlczesnej zgodnie z ustaleniami
§ 115

20) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z ustaleniami
§ 12;

21) szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym zgodnie
z ustaleniami § 13;

22) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 15;

23) sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow zgodnie z ustaleniami
§ 16.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu 26.PU:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw od drég dojazdowych;

2) dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjna dziatek budowlanych w przypadku braku mozliwos$ci zapewnienia
bezposredniego dostgpu do drogi publicznej za posrednictwem drog wewnetrznych zgodnie z § 14 pkt 1 lit.b
oraz przepisami odrgbnymi;

3) obowiazuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych zgodnie z § 14 pkt 4;
4) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

a) 2 miejsca postojowe na 100 m> powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie mniej niz 1 miejsce
postojowe,
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b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym ushug finanséw i ustug podstawowych,
ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

¢) 4 miejsca postojowe na 100 dzieci lub ucznidéw, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug o§wiaty,
d) 5 miejsce postojowe na 10 gabinetow, ale nie mniej niz 5 miejsc postojowych dla ustug zdrowia;
e) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych — t6zek, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

f) 4 miejsca postojowe na 100 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsce postojowe dla ustug sktadowania
1 magazynowania oraz produkcji.

5. Okresla si¢ dla terenu 26.PU wysokos$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu na 30%.

§ 25. 1. ustala si¢ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenow 16.R, 17.R i 24.R zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dlaterenéw 16.R, 17.R i 24.R ustala si¢ przeznaczenie podstawowe tereny gruntéw rolnych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dla terené6w 16.R, 17.R i 24.R:

1) zakaz zabudowy z wyjatkiem budowli rolniczych izwiazanych znimi obiektéw iurzadzen budowlanych
stuzacych do sktadowania i przechowywania wtasnych ptodéw rolnych oraz hodowli zwierzat gospodarskich,
pod warunkiem:

a) zachowania minimalnej odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczajacych drog publicznych,
b) nie przekroczenia sumarycznej powierzchni zabudowy - 500 m?2,
¢) maksymalnej wysokosci - 8,0m;
2) dopuszcza si¢ budowy studni i innych uj¢¢ wody, na potrzeby agrotechniczne i hodowli zwierzat;
3) dopuszcza si¢ zalesienia gruntéw klasy bonitacji V i VI zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) ustala si¢ zachowanie istniejacych i realizacj¢ nowych obiektow i urzadzen do melioracji gruntow;
5) ustala si¢ zachowanie istniejacych i dopuszcza wprowadzanie nowych paséw zadrzewien §rodpolnych;
6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami§ 10;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej zgodnie z ustaleniami
§ 11,

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z ustaleniami
§ 12

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 15.

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dla terenow 16.R, 17.R 124.R dopuszcza si¢ obsluge
komunikacyjna poprzez zjazdy techniczne z drég dojazdowych lub wewngtrznych.

5. Okresla sig dla terenow 16.R, 17.R i24.R wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 0%.

§ 26. 1. ustala si¢ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu 25.ZL zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dlaterenu 25.ZL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe tereny lasow.
3. Zasady ksztaltowania zagospodarowania dla terenu 25.ZL:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacego lasu;
2) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntéw lesnych;
3) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie lasu w rozumieniu przepiséw odrebnych;
4) zakazuje sig grodzenia terenu;
5) zakazuje sig realizacji reklam oraz szyldow;

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami§ 10;
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7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej zgodnie z ustaleniami
§ 115
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 15.

4. Dla terenu 25.ZL dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna poprzez zjazd techniczny z drogi dojazdowe;.

5. Okresla sig dla terenu 25.ZL wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 0%.

§ 27. 1. Ustala sig¢ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu 27.1T zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dlaterenu 27.1T ustala si¢ przeznaczenie podstawowe obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dla terenu 27.1T:

1) ustala si¢ zachowanie oraz realizacj¢ obiektow i urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen iobiektow budowlanych, atakze innej zabudowy
i zagospodarowania niezwigzanego z przeznaczeniem podstawowym terendow za wyjatkiem obiektow
inwestycji celu publicznego;

3) uciazliwo$¢ obiektow iurzadzen nie moze, w miejscach dostgpnych dla ludzi, przekroczy¢ granicy dziatki
budowlanej;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej stacji bazowej telefonii komorkowe;j;
5) zakazuje sig realizacji reklam;

6) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw zgodnie z ustaleniami
§ 16.

4. Dla terenu 27.1T ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drogi dojazdowej 21.KD-D lub 22.KD-D.

5. Okresla si¢ dla terenu 27.IT wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optlaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu na 0%.

§ 28. 1. Ustala si¢ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu 1.KD-G zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenu 1.KD-G ustala si¢ przeznaczenie podstawowe droga publiczna glowna.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dla terenu 1.KD-G:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, nie mniej niz 20,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy drogi;
3) dopuszcza si¢ przekrdj dwujezdniowy, z pasem dzielacym, dla przebudowywanej jezdni drogi glownej;
4) ustala sig¢ prowadzenie ciagdéw pieszych w formie chodnikéw po dwoch stronach jezdni;
5) dopuszcza si¢ realizacji Sciezki rowerowej zgodnie z ustaleniami §14 pkt 2;
6) dopuszcza si¢ realizacje przystankéw autobusowych;

7) ustala si¢ powiazania poprzez skrzyzowania zistniejagcymi iprojektowanymi drogami dojazdowymi
oznaczonymi kolejnymi numerami oraz symbolem KD-D zgodnie z rysunkiem planu;

8) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia drogowe oraz naziemnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

9) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, niekolidujacej z istniejacymi
1 planowanymi urzadzeniami drogowymi, za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi;

10) zasady i warunki sytuowania reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami § 7;

11) w obrebie terenu, jako stanowiacego przestrzen ogolnodostgpna, obowiazuja zasady zagospodarowania
zgodnie z § 9;

12) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami§ 10;

13) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z ustaleniami
§12;
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14) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 15;

15) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow zgodnie z ustaleniami
16.

4. Okresla sig dla terenu 1.KD-G wysokos¢ stawki procentowej, stluzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu na 0%.

§ 29. 1. Ustala si¢ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenow 2.KD-D23.KD-D zgodnie rysunkiem planu.
2. Dla terenéw 2.KD—D23.KD-D ustala si¢ przeznaczenie podstawowe droga publiczna dojazdowa.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dla terenéw 2.KD-D23.KD-D :
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenow 2.KD-D4.KD-D i 12.KD-D14.KD-D nie mniej niz 10,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenow 5.KD-D, 7.1.KD-D, 7.2.KD-D, 9.KD-D11.KD-D, 15.KD-D23.KD-D nie mniej niz 12,0m oraz
zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dla terenow 6.KD-D, 8. KD-D i 22.KD-D zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie ciagdéw pieszych w formie chodnikéw, co najmniej po jednej stronie drogi;
4) dopuszcza si¢ realizacji $ciezek rowerowych zgodnie z ustaleniami §14 pkt 2;

5) dopuszcza sig¢ prowadzenie ruchu rowerowego wspoélnie z ruchem kotlowym wzdhuz jezdni jasko wydzielonego
pasa ruchu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich powierzchni niewykorzystanych pod
urzadzenia drogowe oraz naziemnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, niekolidujacej z istniejacymi
i planowanymi urzadzeniami drogowymi, za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi;

8) zasady i warunki sytuowania reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami § 7;

9) w obrebie terenow, jako stanowigcego przestrzen ogodlnodostgpna, obowiazuja zasady zagospodarowania
zgodnie z § 9;

10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodlczesnej zgodnie z ustaleniami
§ 115

11) szczegb6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z ustaleniami
§12;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15;

13) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow zgodnie z ustaleniami
§ 16.

4. Okresla si¢ dla terenow 2.KD-D23.KD-D wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu na 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kampinos.

§ 31. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

dr inz. Monika Ciurzynska
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z dnia 11 wrze$nia 2013 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI/181/13

Rady Gminy Kampinos

z dnia 11 wrzes$nia 2013 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Wojta uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy wie§ Kampinos A cze$¢ I — I wylozenie

Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygniecie
W sprawie Rady Gminy
L.P Data Nazwisko i imig, Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu rozpatrzonej uwagi Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci | dla nieruchomosci, ktorej uzasadnienie do uwag
uwagi organizacyjnej , ktérej dotyczy uwaga nieuwzglednionych
i adres zglaszajacego dotyczy uwaga
uwagl Uwaga Uwaga
Uwaga nieuwzgledniona | Uwaga | nieuwzg
uwzgledniona uwzgled | ledniona
niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 20.12.2010 | Ochrona danych Po zapoznaniu sig z projektem mpzp dziatka nr Teren 4.KD-D , 16.KD-D , | Czgéciowo Czg$ciowo Czgscio
osobowych Kampinos A czg$¢ I, zastrzegam co 103 obrgb 17.KD-D i 18.KD-D — drogi | uwzglgdniona | nieuwzglgdniona WO nie- Uwzgledniona w zakresie
nastgpuje do dz.ew. nr 103. Nie zgadzam si¢ | Kampinos A | dojazdowe. uwzgled likwidacji odcinka drog
na powstanie drogi 4.KD-D, 16,KD-D, niona | dojazdowych 4. KD -D, 16.KD-
17.KD-D i 18.KD-D poniewaz jest to D, 1 18.KD-D przebiegajacych
sprzeczne z moim zyciowym planem po dzialce nr 103 obrgb
zagospodarowania w/w dziatki. Sposobem Kampinos A .
na rozwiazanie problemu komunikacyjnego Nieuwzgledniona w zakresie
gminy bedzie, po negocjacji — ewentualne likwidacji drogi dojazdowych
wyrazenie mojej zgody na powstanie oznaczonych symbolem 17.KD-
umieszczonej na planie ulicy 21.KD-W D ( aktualnie 9.KD-D) Droga ta
o szerokosci 5Sm na moje;j dziatce, na tym obszarze planu petni
graniczacej z dz.ew. nr 104/06. wazna role w obstudze
komunikacyjnej obszaru planu
oraz jest waznym elementem
powiazania uktadu lokalnego
z drogami uktadu
podstawowego. Projekt planu
przewiduje pozostawienie w/w
drogi.
2 | 18.01.2011r | Ochrona danych Nie wyrazam zgody na jakakolwiek drogg | dziatka nr | Tereny 3.KD-D, 20.KD-W, | Czg$ciowo Czgéciowo Czgsécio | CzgSciowo  uwzgledniona -
osobowych przebiegajaca przez moja dziatkg nr 73 73 obrgb 7.MN, 8.MN. uwzgledniona | nieuwzglgdniona wo nie- | likwiduje si¢ drogg wewngtrzng
Kampinos A uwzgled | oznaczona symbolem 20.KD-W.
niona ponadto
Czesciowo nieuwzgledniona
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poniewaz w wyniku
uwzglednienia  innych uwag
przewiduje si¢ nowy przebieg,
drogi dojazdowej 3.KD-D, (ktora
bedzie zajmowala po Sm
z dziatki nr 72/1 isasiedniej nr
72/2 o tacznej szerokosci 10 m)
od drogi 1.KD-S do granicy
terenu 8.MN a nastgpnie wzdhuz
tej granicy.

funkcji podstawowej z wylaczeniem ustug
sktadowo-magazynowych, handlu
hurtowego , itp., natomiast jako funkcje
uzupelniajaca  proponujemy  zabudowe

19MN

3 119.01.2011r | Ochrona danych Nie wyrazam zgody na zaprojektowanie | dziatka nr | Teren 5.KD-D, 7.KD-D- Nieuwzgledniona Nie- Nieuwzgledniona drogi te na tym
osobowych oraz budowg drog iodralnianie gruntow | 84 i 86 obrgb drogi dojazdowe uwzgled | obszarze planu petni wazna rolg
rolnych na dziatkach nr 84 i 86. Kampinos A niona w obstudze komunikacyjnej
obszaru planu oraz sa waznym
elementem powiazania ukfadu
lokalnego  z drogami  uktadu
podstawowego. Projekt planu
przewiduje pozostawienie Ww/w
drogi.
4 120.01.2011r | Ochrona danych Wnoszg o przesunigcie drogi  gminnej | dziatka nr|Teren 4KD-D - droga Nieuwzgledniona Nie- Nieuwzgledniona droga ta,
osobowych 4.KD-D z odlegtosci 175 m (zaplanowanej) | 82 obrgb dojazdowa uwzgled | w tym obszarze petni wazna rolg
na odlegtos¢ 200-220m. Kampinos A niona w obstudze komunikacyjnej tego
obszaru planu oraz jest waznym
elementem powiazania uktadu
lokalnego  z drogami  ukfadu
podstawowego. Projekt planu
przewiduje pozostawienie w/w
drogi.
Odnosnie drogi 5.KD-D wzdhuz mojego Teren 5.KD-D - droga Nieuwzgledniona Nie- Bezzasadna droga oznaczona na
pola. Nie zgadzam si¢ na zwgzenie swojego dojazdowa uwzgled | rysunku planu symbolem 5.KD-
pola kosztem drogi, mam tam pole uprawne niona D nie przebiega po dziatce nr 82.
inie interesuje mnie w najblizszych latach
sprzedaz ziemi.
5 120.01.2011r | Ochrona danych Na terenie 29.MN proponujemy ustalenie | Teren 29.MN | Teren 29.MN - zabudowa Nieuwzgledniona Nie- Nieuwzgledniona w zakresie
osobowych pozwalajace na  wprowadzenie ushig mieszkaniowa uwzgled | okreslania innych funkcji
z zakresu biur, zdrowia, turystyki — jako jednorodzinna co odpowiada niona 7 zakresu ustug jako
funkcji podstawowej z wyltaczeniem ustug 19MN podstawowego przeznaczenia.
sktadowo-magazynowych, handlu
hurtowego , itp., natomiast jako funkcje
uzupetniajaca  proponujemy  zabudowg
mieszkaniowa.
6 |20.01.2011r | Ochrona danych Na terenie 29.MN proponujemy ustalenie | Teren 29.MN | Teren 29.MN - zabudowa Nieuwzgledniona Nie- Nieuwzgledniona w zakresie
osobowych pozwalajace na  wprowadzenie ustug mieszkaniowa uwzgled | okreslania innych funkcji
z zakresu biur, zdrowia, turystyki — jako jednorodzinna co odpowiada niona z zakresu ustug jako

podstawowego przeznaczenia.
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Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Waéjta uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obejmujacy wie§ Kampinos A cze$é Ia — II wylozenie

Rozstrzygnigcie Wojta Rozstrzygniecie
W sprawie Rady Gminy
L.P Data Nazwisko i imie, Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu rozpatrzonej uwagi Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci | dla nieruchomosci, ktorej uzasadnienie do uwag
. h . L. Uwaga Uwaga . .
uwagi organizacyjnej , ktérej dotyczy uwaga . . . nieuwzglednionych
. . Uwaga nieuwzgledniona | Uwaga | nieuwzg
i adres zglaszajacego dotyczy uwaga . A
. uwzgledniona uwzgled | ledniona
uwagi .
niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 ]10.08.2011r. | Ochrona danych W identyczny sposob powinno sig¢ postapi¢ | Dziatka nr Nieuwzgledniona Nie- Nie przewiduje si¢ wyznaczania
osobowych z obszarem zawartym migdzy | 122/2 uwzgled | nowej drogi w proponowanym
wspomnianym juz korytarzem | Obrgb niona terenie , obstuga komunikacyjna
energetycznym, aul 22KD-D ( droga | Kampinos A zaproponowana W Sposob
asfaltowa do  oczyszczalni). W tym prawidlowy zapewnia obstuge
przypadku rowniez powinno si¢ wszystkie komunikacyjna poszczegoélnych
dziatki przecia¢ nowo zaprojektowana terenow.
droga, ktéra powinna biec ok. 100m na
potudnie od wspomnianego korytarza.
Proszg o zaprojektowanie od drogi 19.KD- Nieuwzgledniona Nie- Nie przewiduje si¢ wyznaczania
D do drogi 20KD-D drogi wewngtrznej uwzgled | nowej drogi w proponowanym
zgodnie zpierwszym wylozeniem. Jezeli niona terenie , obstuga komunikacyjna
beda negatywne uwagi do drogi 20.KD-D zaproponowana W Sposob
prosz¢ ta drogg poprowadzi¢ po mojej prawidlowy zapewnia obstuge
dziatce. komunikacyjna poszczegoélnych
terendw.
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Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Waéjta uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy wie§ Kampinos A czes$¢ Ia — 111 wylozenie

W ramach procedury wytozenia do publicznego wgladu projektu planu stwierdza si¢ brak uwag nieuwzglednionych, wniesionych zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczaca Rady Gminy

dr inz. Monika Ciurzynska
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI1/181/13
Rady Gminy Kampinos
z dnia 11 wrzesnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

1. Sposob realizacji.

1) Realizacja zadan wilasnych gminy odbywaé si¢ bedzie poprzez tryb zamodwien publicznych. Zadania te
powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu gminy.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w pkt. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie nastapi
naruszenie ustalen planu.

3) Realizacja zadan okreslonych w pkt. 1 powinna nastapi¢ wyprzedzajaco lub réwnolegle w stosunku do
inwestycji budowlanych realizowanych na terenie objetym planem.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrodtem finansowania zadan beda:
1) dochody wtasne,
2) srodki zewngtrzne,

3) $rodki pozyskane z funduszu Unii Europejskie;.

Przewodniczaca Rady Gminy

dr inz. Monika Ciurzynska
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UZASADNIENIE

Prace dotyczace sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
wie$ Kampinos A czg$¢ la prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pdzn. zm). Przedmiotowa
uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 15 grudnia 2008r uchwaly Nr XXX/136/08 Rady
Gminy Kampinos w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy wie§ Kampinos A oraz uchwatami zmieniajacymi nr LVII/257/10 Rady
Gminy Kampinos z dnia 8 listopada 2010r oraz nr V/25/11 Rady Gminy Kampinos z dnia 2 marca
2011r. Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podjgcie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu,
poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia
planu istopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i1 Kierunkow  Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kampinos przyjetym Uchwata
Nr XXVI/121/2008 Rady Gminy Kampinos z dnia 29 wrze$nia 2008 r.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkoéw finansowych, zostal opracowany zgodnie z
obowiazujacymi w tym zakresie przepisami, w tym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostegpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz. 1227) oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003r. poz. 1587). Procedura
sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajaca z powyzszych przepisOw prawa, zostala w pelni
uwzgledniona, a terminy dotrzymane.

Generalnym zalozeniem planu jest ustalenie zasad ksztaltowania tadu przestrzennego na obszarze
planu, migdzy innymi poprzez okre§lenie wskaznikoéw zagospodarowania terené6w oraz minimalne
powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych. Przygotowany projekt planu okre§la zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Ponadto projekt planu
wyznacza takze zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej. Ustalenia planu umozliwia poprawg standardow zycia mieszkancow migdzy innymi poprzez
przepisy okreslajace zasady zachowania i realizacji nowej zabudowy.

Uchwalenie planu bezposrednio nie wywoluje skutkéw finansowych, jednak w wyniku jego

uchwalenia moga si¢ pojawi¢ roszczenia wynikajace z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ponadto w wyniku uchwalenia miejscowego planu Gmina begdzie zobowiazane do realizacji
zadan z zakresu inwestycji celu publicznego, co wynika takze z ustawy o samorzadzie gminnym (art. 7 w/w
ustawy). Koszty na realizacj¢ w/w zadan powinny by¢ przewidziane w przyszlym Wieloletnim Planie
Inwestycyjnym Gminy. Proces realizacji ustalen planu jest procesem wieloletnim o nieokre§lonym
horyzoncie czasowym, szeroko uwarunkowanym. Zarowno wydatki jak rowniez wptywy do budzetu moga
rozklada¢ si¢ na przestrzeni wielu lat.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy wies Kampinos A czgs¢
Ia spetnia wymogi obowiazujacych przepisdw 1 moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Kampinos
do uchwalenia. Plan po uchwaleniu bgdzie stanowil nalezyta podstawe formalna i merytoryczna do
wydawania decyzji o pozwoleniach na budowg.

Przewodniczaca Rady Gminy

dr inz. Monika Ciurzynska

1d: B4F63890-CE2A-4526-AB6D-F854F1245568. Podpisany Strona 1





