UCHWALA NR LI1V/248/10
RADY GMINY KAMPINOS
z dnia 6 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Podkampinos w gminie Kampinos

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity w Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591, z podzniejszymi
zmianami) oraz art. 4 ust. 1, art. 15 ust. 2, art.20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80
poz. 717, z pdzniejszymi zmianami) w zwiazku z Uchwalg nr XL1/179/09 Rady Gminy
Kampinos z dnia 29 lipca 2009 r., po stwierdzeniu pelnej zgodnosci z obowigzujacym
»Studium  uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kampinos”,

Rada Gminy Kampinos uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Kampinos dla fragmentu wsi Podkampinos oznaczonego na rysunku planu, bedacym
zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty symbolami: 17.3 MN i 17.4 KDw.

2. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym z uwagi na
niewystgpowanie problematyki, plan nie okre$la :

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow podlegajacych specjalnej ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych,

2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspodiczesnej,

3) szczegdlnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu
terenow,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty bedacymi jej integralna cz¢scia sa :

1) Czg$¢ graficzna (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy sytuacyjno-
wysokosciowej w skali  1:1000, pochodzacej z Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej), stanowiaca zalgcznik nr 1.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zalacznik nr 2.



3) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowiace
zalacznik nr 3.

4. Tlekro¢ w planie jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktory stanowia ustalenia niniejszej uchwaty (wraz z zatacznikami),
o ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty,

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony pokazanymi na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem liczbowo-literowym, o ile
z treSci uchwaly nie wynika inaczej,

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe,
a takze ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych dotyczacych obszaru objetego planem lub przedmiotu
jego ustalen,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze
by¢ umieszczona $ciana budynku lub fragment $ciany budynku, bez jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub w kierunku innego
elementu zagospodarowania; nieprzekraczanie to nie dotyczy elementow
architektonicznych budynku takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna,
rura spustowa, podokiennik oraz innych detali wystroju zewngtrznego budynku,

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$é gruntowa, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw i aktoéw prawa miejscowego,

przy czym pojgcia 1 okreslenia uzyte w planie, a wyzej nie zdefiniowane, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogolnie obowiazujacymi przepisami prawa 1 zasadami ich
interpretacji.

5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania wraz z symbolami liczbowo - literowymi przypisanymi do
poszczegolnych obszarow,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) charakterystyczne wymiary.



ROZDZIAL 11

USTALENIA DOTYCZACE: PRZEZNACZENIA TERENOW, ZASAD
OCHRONY [ KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO,
PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU, GABARYTOW OBIEKTOW I
WSKAZNIKOW INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

§ 2. 1.Ustala sig, ze obszar 0znaczony na rysunku planu bedacym zalacznikiem
nr 1 do niniejszej uchwaty symbolami 17.3 MN przeznaczony jest do realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz 2z niezbegdnymi do jej
funkcjonowania budynkami gospodarczymi i garazami, przy zachowaniu przepisow
odrgbnych i nastepujacych zasad i warunkow jego zagospodarowania:

1) Zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng realizowa¢ w formie budynkow
mieszkalnych  wolnostojacych  parterowych, z dopuszczeniem poddaszy
uzytkowych, przy czym ustala sig, ze:

a) wysokos$¢ posadowienia parteru budynkow (mierzona od $redniego poziomu
terenu przed elewacja frontowa budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie 1,00
m;

b) dachy budynkéw beda dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia w
granicach 30° = 45° i pokryciu dachowym w kolorze naturalnej dachéwki
ceramicznej lub stonowanych odcieni grafitu lub brazu;

c) wysokos¢ kalenicy budynkow (mierzona od $redniego poziomu terenu przed
gléwnym wejsciem do budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie 10,00 m.

2) Niezbgdne w obrgbie dzialek budowlanych zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej pomieszczenia gospodarcze i garaze realizowa¢ w ramach
kubatury budynku mieszkalnego lub w formie budynkéw wolnostojacych
parterowych, przy czym ustala sig, Ze:

a) taczna powierzchnia uzytkowa pomieszczen gospodarczych i garazy nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce;

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynkéw (mierzona od Sredniego poziomu
terenu przed gtownym wejsciem do budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie
0,50 m,

c) dachy budynkoéw ustala si¢ jako dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych w granicach 20° + 45° i pokryciu dachowym w kolorze naturalnej
dachowki ceramicznej lub stonowanych odcieni grafitu lub brazu, pokryte tym
samym materialem, co budynek mieszkalny; w przypadku sytuowania budynku
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dach jednospadowy;

d) wysokos$¢ kalenicy budynkéw (mierzona od $redniego poziomu terenu przed
glownym wejsciem do budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie 6,00 m.

e) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio
przy granicy dziatki, przy zachowaniu przepisow odrgbnych 1 innych ustalen
planu.

3) Wielko$¢ tacznej powierzchni zabudowy budynkéw w stosunku do powierzchni
kazdej dzialki budowlanej ustala si¢ na maksymalnie 30%.



4) Ztacza kablowe i inne urzadzenia techniczne musza by¢ zlicowane z
ogrodzeniami dziatki budowlane;.

2. Ustala sig, ze obszar oznaczony na rysunku planu bedacym zalacznikiem nr 1
do niniejszej uchwaty symbolem: 17.4 KDw przeznaczony jest pod droge wewngtrzna
(niepubliczng), przy zachowaniu nastgpujacych zasad 1 warunkow jego
zagospodarowania:

1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi ustala si¢ na 6,00 m - zgodnie z
rysunkiem planu.

2) W obrebie linii rozgraniczajacych obszaru dopuszcza si¢ realizacjg infrastruktury
technicznej wszystkich rodzajéw, tablic informacyjnych 1 reklamowych, no$nikow
reklamowych - pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych oraz pozostatych
ustalen planu.

ROZDZIAL 111

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY :

§ 3. Dla obszarow, o ktorych mowa w §2, ustala si¢ nastepujace warunki i
wymagania w zakresie ochrony srodowiska i przyrody :

1) Za wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej w obszarach zakazuje
si¢ realizacji obiektow ,,mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko” i
,mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko” W rozumieniu
przepisow odrgbnych obowiazujacych na dzien uchwalenia niniejszego planu.

2) Dopuszczalny poziom hatasu w obszarze oznaczonym na rysunku planu, bedacym
zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty symbolem 17.3 MN nie moze
przekroczy¢ dopuszczalnego poziomu hatasu okre§lonego przepisami odrgbnymi
dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3) W obszarze oznaczonym na rysunku planu, bgdacym zalacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty symbolem 17.3 MN minimalna powierzchni¢ biologicznie
czynng (w stosunku do catej powierzchni kazdej dziatki budowlanej w obrgbie
obszaru) ustala si¢ w wielko$ci minimum 70%.

4) Ustala si¢ wykorzystywanie do celow grzewczych : odnawialnych zrodet energii
(kolektory stoneczne, pompy ciepta), kottow opalanych gazem, wysokosprawnych
Kottéw olejowych opalanych olejem opatlowym o niskiej zawartosci siarki lub
elektrycznych urzadzen grzewczych.

ROZDZIAL IV

USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW
SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 4. Dla obszaréw, o ktorych mowa w §2, ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:



1)

2)

Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowiazkowo przeprowadzenia
scalenia 1 podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepisoOw odrgbnych.

W obszarze 17.3 MN dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne nieruchomosci wylacznie
w sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stluzy powigkszeniu przyleglej dziatki
budowlanej, a zatem nie wyznacza si¢ minimalnej ani maksymalnej powierzchni
wydzielanej dziatki, ani tez kata potozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku
do pasa drogowego.

ROZDZIAL V

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACII, ROZBUDOWY |

BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACII

§ 5. Dla obszaréw, o ktorych mowa w §2, ustala si¢ nast¢pujace zasady

modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji :

1) W oparciu o istniecjace i projektowane na terenie gminy Kampinos sieci

infrastruktury technicznej ustala si¢ docelowe wyposazenie obszarow W
nastgpujace sieci :

a) wodociagowa,

b) kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
c) elektroenergetyczna i oswietleniowa,
d) telekomunikacyjna,

e) gazowa,

przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ innych zbiorowych mediow infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania przepisOw odrgbnych oraz innych ustalen
planu.

2) W obszarze oznaczonym na rysunku planu, bgdacym zalgcznikiem nr 1 do

niniejszej uchwaty symbolem 17.3 MN dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
bytowych do zbiornikéw bezodptywowych z ich okresowym wywozem na
przystosowana do tego 0czyszczalnig Sciekow - w okresie przejsciowym, do czasu
uzyskania warunkow operatora kanalizacji sanitarnej.

3) W obregbie obszaréw dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury

technicznej oraz realizacjg nowych urzadzen, sieci i przylaczy infrastruktury
technicznej wg potrzeb, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych, przy czym
urzadzenia 1 sieci tej infrastruktury lokalizowaé nalezy w pasie drogowym drogi
wewngtrznej wyznaczonej niniejszym planem w postaci obszaru 17.4 KDw, a takze
w pasach terenu pomigdzy liniami rozgraniczajacymi tejze drogi wewngtrznej, a
nieprzekraczalng linig zabudowy.

4) W uzasadnionych przypadkach mozliwe jest odstgpstwo od zasady okreslonej

w pkt 3, t. j. dopuszcza si¢ budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
wewnatrz obszaru 17.3 MN, w uzgodnieniu z wlascicielem terenu i przy
zachowaniu przepiséw odrgbnych.



5) Realizacja zagospodarowania w obszarze 17.3 MN uwzgledni¢ musi zachowanie
odlegtosci minimum 6,00 m od osi istniejacego kanatu deszczowego (rurociagu
melioracyjnego).

6) W przypadku zaistnienia kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejacymi
urzadzeniami drenarskimi nalezy, przy zachowaniu przepisow odrebnych,
przebudowaé lub zlikwidowaé kolidujace urzadzenia drenarskie w uzgodnieniu z
organem wilasciwym w sprawach melioracji wodnych.

7) W obszarze oznaczonym na rysunku planu, bgdacym zalgcznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty symbolem 17.3 MN ustala si¢ zasad¢ gromadzenia odpadow
statych o charakterze komunalnym w indywidualnych  pojemnikach
przystosowanych do segregacji tych odpadow z ich okresowym wywozem w
ramach systemu utylizacji odpadow gminy Kampinos, a takze zasadg, ze
ewentualne odpady niebezpieczne (w rozumieniu przepisow odrgbnych), zwiazane
z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegaja utylizacji
przez specjalistyczne jednostki utylizacji dziatajace w oparciu o przepisy odrebne.

8) Ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz ziemny gazociagiem $redniego ci$nienia, na
warunkach okre§lonych przez operatora sieci gazowe;.

9) W obszarze oznaczonym na rysunku planu, bgdacym zalacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaly symbolem 17.3 MN ustala si¢ zaspokojenie potrzeb
elektroenergetycznych =z istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
niskiego napigcia 0,4 KV, biegnacej w obszarze oznaczonym na rysunku planu
bedacym zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty symbolem: 17.4 KDw - na
warunkach okreslonych przez operatora tejze sieci elektroenergetycznej.

10) Ustala si¢ budowg sieci telekomunikacyjnej i przytaczenia do tej sieci stosownie do
potrzeb, na warunkach przepiséw odrgbnych.

11) Dla obszaru oznaczonego na rysunku planu, bgdacym zalacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty, symbolem 17.3 MN ustala sig, Zze obstuge komunikacyjna
dziatek przylegajacych do drogi wewngtrznej wyznaczonej niniejszym planem w
postaci obszaru 17.4 KDw, zapewnia zjazdy bezposrednie z tej drogi - realizowane
wedlug potrzeb, a dla dzialek nie przylegajacych do tejze drogi wewngtrznej
obstuge komunikacyjna ustala si¢ od drogi przylegajacej do potudniowej granicy
obszaru objetego planem.

12) Zagospodarowanie terenu kazdej dziatki budowlanej uwzgledni¢ musi petne
pokrycie potrzeb w zakresie parkowania pojazdow, przy dotrzymaniu minimalnego
wskaznika - 1 miejsce parkingowe dla samochodow osobowych na jeden lokal
mieszkalny.

ROZDZIAL VI

USTALENIA DOTYCZACE STAWKI PROCENTOWEJ SLUZACE]
NALICZENIU OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI SPOWODOWANEGO UCHWALENIEM PLANU.

§ 6. Dla obszardw, o ktorych mowa w §2, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu w wysokosci 0%.



ROZDZIAL VII
PRZEPISY KONCOWE

§ 7. W granicach obszaru objetego niniejszym planem traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Kampinos zatwierdzony uchwata nr
XXX11/238/02 Rady Gminy Kampinos z dnia 20 czerwca 2002 r.

§ 8. 1.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kampinos.

2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.



Zalacznik nr 2

do uchwaty nr L1V/248/10
Rady Gminy Kampinos

z dnia 6 wrzesnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie
W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kampinos dla fragmentu wsi
Podkampinos.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717, z pdzniejszymi zmianami)
oraz w nawiazaniu do informacji W¢jta Gminy Kampinos stwierdza sig, ze do
wymienionego wyzej projektu planu osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowos$ci prawnej nie wniosty zadnych uwag.

Zalacznik nr 3

do uchwaty nr L1V/248/10
Rady Gminy Kampinos

z dnia 6 wrzesnia 2010 r,

Rozstrzygnigcie
0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 pd6zniejszymi zmianami),
art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art.
167, ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (Dz. U.
Nr 249, poz. 2104 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy Kampinos rozstrzyga co
nastgpuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Kampinos we wsi Podkampinos oraz z
przeprowadzonej analizy prognozy skutkéw finansowych uchwalenia tego planu
wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej
moze pociagna¢ za soba wydatki z budzetu gminy;

2. Inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w
tym inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej, ktore sa niezbgdne dla
prawidtowego 1 uporzadkowanego zagospodarowania terenu objgtego planem, beda
finansowane ze §rodkow budzetowych gminy, kredytéw, obligacji oraz §rodkow
pomocowych, przy czym:

a) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne bgda ujete
kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok,

b) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej w zakresie uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy i/lub
wspotfinansowania tych inwestycji z zainteresowanymi inwestorami.



