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Wstep

Plan Odnowy Miejscowosci jest jednym z najwazniejszych elementow
odnowy wsi, jej rozwoju oraz poprawy warunkow pracy i zycia mieszkancow.
Sporzadzenie 1 uchwalenie tego dokumentu stanowi niezbgdny warunek przy
aplikowaniu o $rodki finansowe w ramach dziatania ,,Odnowa i rozwdj wsi” w
ramach Programu Rozwoju Obszarow Wiejskich na lata 2007-2013 (PROW
2007-2013), jak rowniez stanowi¢ bedzie wytyczne dla wladz Gminy Kampinos
przy opracowywaniu kierunkdw rozwoju miejscowosci.

W sktad tego dokumentu wchodzi:

- charakterystyka miejscowosci, w ktorej bedzie realizowany projekt oraz

planowane kierunki jej rozwoju

- inwentaryzacja zasobow stuzaca ujgciu stanu rzeczywistego

- ocena mocnych 1 stabych stron miejscowosci

- opis planowanych przedsigwzig¢

- szacunkowe koszty planowanych przedsiewzig¢

- harmonogram planowanych przedsigwzigé

Celem dziatania ,,Odnowa 1 rozwdj wsi” jest poprawa jakos$ci zycia
na obszarach wiejskich przez zaspokojenie potrzeb spotecznych i kulturalnych
mieszkancoOw wsi oraz promowanie obszarow wiejskich. Dziatanie umozliwi
rozwo0j tozsamosci spotecznosci wiejskiej, zachowanie dziedzictwa kulturowego
1 specyfiki obszarow wiejskich oraz wptynie na wzrost atrakcyjnos$ci

turystycznej 1 inwestycyjnej obszaréw wiejskich.
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W ramach dziatania pomoca finansowa zostana objecte projekty dotyczace:

1. budowy, przebudowy, remontu lub wyposazenia obiektow:

a) pelniacych funkcje publiczne, spoteczno-kulturalne, rekreacyjne i
sportowe,

b) stuzacych promocji obszaréw wiejskich, w tym propagowaniu i
zachowaniu dziedzictwa historycznego, tradycji, sztuki oraz kultury,

2. ksztaltowania obszaru przestrzeni publicznej,

3. budowy, remontu lub przebudowy infrastruktury zwiazanej z rozwojem
funkcji turystycznych, sportowych lub spoteczno-kulturalnych,

4. zakupu obiektow charakterystycznych dla tradycji budownictwa w danym
regionie, w tym budynkéw begdacych zabytkami, z przeznaczeniem na
cele publiczne,

5. odnawiania, eksponowania lub konserwacji lokalnych pomnikéw
historycznych, budynkéw bedacych zabytkami lub miejsc pamigci,

6. kultywowania tradycji spotecznosci lokalnej oraz tradycyjnych zawodow.

Istotny element tego dziatania stanowi pobudzenie aktywnosci srodowisk
lokalnych i stymulowanie wspotpracy na rzecz rozwoju i promocji wartosci

zwiazanych z miejscowa specyfika spoteczna, kulturowa i przyrodnicza.

Inwestycje w infrastrukture miejscowosci Stare Gnatowice realizowane
w oparciu o budiet gminy, srodki WFOSiGW w Warszawie, srodki Budzetu
Panstwa a takie srodki strukturalne Unii Europejskiej bedq mogly byc
realizowane przy poparciu i wspotudziale mieszkancow. Projekty zawarte w
niniejs;ym opracowaniu po uzyskaniu poparcia mieszkancow i po
zatwierdzeniu ich przez Rade Gminy Kampinos bedq stanowily podstawe do
ich dalszego opracowywania i realizacji. Rownie? zgoda i wspoludzial
mieszkancow w zatwierdzeniu i realizacji wybranych zadan sq niezbednym

czynnikiem ich powodzenia i realizacji.
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1.Analiza aktualnej sytuacji spoleczno — gospodarczej

Starych Gnatowic

Obszarem realizacji Planu Odnowy Miejscowosci Stare Gnatowice jest
obszar tej miejscowosci, a czas jego realizacji obejmuje lata 2009 — 2016.
Miejscowos¢ Stare Gnatowice potozona jest w potudniowej czesci Gminy
Kampinos. Administracyjnie wies ta nalezy do solectwa Stare Gnatowice. Od
wschodu miejscowos$¢ ta graniczy z Maszna od zachodu z miejscowoscia
Gnatowice Nowe (gmina Teresin) od potnocy z Zawadami a od potudnia z
Paprotnia. Do tej pory podstawowa funkcja tej miejscowosci byta funkcja
rolniczo — mieszkalna, ale w ostatnim czasie nastapit znaczacy rozwoj funkcji
inwestycyjnej tego terenu 1 w zwiazku z tym zmienil si¢ charakter tej

miejScowosci.
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Rys.1. Polozenie administracyjne
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Rys.2. Polozenie geograficzne

Obszar zajmowany przez Stare Gnatowice wynosi 119.5040 ha. Pod
wzgledem powierzchni wie$ ta nalezy do $redniej wielko$ci miejscowosci w
gminie Kampinos. Struktura wykorzystania gruntow w Starych Gnatowicach

prezentuje si¢ nastepujaco:

Wyszczegoélnienie Powierzchnia w ha
Grunty orne 55,4029
Grupa IlIB 4,8463
VA 21,9515
IV B 10,1851
\Y 11,9927
Vi 6,4273
Uzytki zielone 17,4000
Grupa Il 0,3500
v 10,5700
\% 5,6300
Vi 0,8500
Grunty bez klasy 0,1800
Razem 72,9829
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GRUNTY W POSIADANIU OSOB PRAWNYCH

Wyszczegolnienie Powierzchnia w ha
Grunty orne 62.4002

KBP Polska Sp. z 0. 0. 57,4876

,,OY Polska” Sp. z 0. o. 4,9126

Grunty zajete na | 18,8457

prowadzenie
dzialalnoSci

Gospodarczej
PLC Poland 3 Sp.zo0.0. |8,5325

Semmerlock Stein Sp. 7,1094

Z0.0.
Pekao Leasing 3, 2038
Razem 81,2459

Najwigksza powierzchni¢ Starych Gnatowic zajmuja grunty bedace
wlasnoscia osob prawnych, na ktorych nie prowadzona jest jeszcze dzialalnos¢

gospodarcza oraz takie, na ktorych ta dzialalno$¢ juz si¢ rozwija.

Rolnictwo

Zmieniajace si¢ uwarunkowania spoleczno-gospodarcze oraz rozwoj
funkcji inwestycyjnej terenu Starych Gnatowic sprawily, ze rolnictwo przestato
by¢ baza ekonomiczna zapewniajaca wystarczajace warunki rozwoju i dlatego
produkcja rolna jest niewielkim sektorem dziatalnosci. Rowniez warunki
klimatyczne sa do$¢ specyficzne (opady roczne ponizej 550 m, okres wegetacji
trwa od 200 do 210 dni w roku, 1lo§¢ dni mroznych waha si¢ od 30 do 50 dniu,
pokrywa $niezna utrzymuje si¢ przez 38-60 dni w roku).
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Zasoby ludzkie, rynek pracy

Na dzien 01.02.2010 roku miejscowos¢ Stare Gnatowice zamieszkiwalo
98 mieszkancow zameldowanych na pobyt staty. Stanowi to 2.45% ogolne;j
liczby mieszkancow gminy Kampinos. Pod wzgledem liczby mieszkancoéw
Stare Gnatowice naleza do $redniej wielkos$ci miejscowos$ci na terenie Gminy
Kampinos. Dla catej gminy $rednia gesto$¢ zaludnienia wynosi 47 osob na
1 km® Do niedawna gtéwnym zrodlem utrzymania mieszkancow byta praca w
rolnictwie, natomiast z chwila rozwoju inwestycji na terenie miejscCOwosci
znaczna czg$¢ mieszkancoOw znalazta zatrudnienie w powstatych tam firmach
magazynowych, ustugowych i handlowych. Ponadto zrédlem utrzymania
mieszkancéw sa takze wszelkiego rodzaju Swiadczenia socjalne takie, jak renty,
emerytury czy zasitki dla bezrobotnych. Czg$S¢ mieszkancow czerpie takze

dochody z pracy najemnej w innych miejscowos$ciach 1 prac sezonowych.

Szkolnictwo

Na terenie Gminy Kampinos znajduje si¢ publiczna szkota podstawowa,
publiczne gimnazjum oraz publiczne przedszkole. Wymienione placowki
oswiatowe dziataja w ramach Zespotu Szkolno — Przedszkolnego z Oddziatami
Integracyjnymi. Jest to jedyny obiekt os§wiatowy na terenie Gminy Kampinos, w
ktorym ucza si¢ dzieci z calej gminy, takze z miejscowosci Stare Gnatowice.
Dzieci dowozone sa na zaj¢cia szkolnymi autobusami.

W roku szkolnym 2008/2009 liczebnos¢ dzieci w przedszkolu i uczniow
w szkotach Zespotu ksztattowala si¢ w nastepujacy sposob:

e Przedszkole - 123 dzieci (5 oddziaty)
e Szkota Podstawowa - 288 dzieci (12 klas)

e Gimnazjum - 150 uczniow (6 klas).
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Transport

Przez teren miejscowosci Stare Gnatowice przebiegaja drogi gminne i

inne drogi dojazdowe. Gléwna i najdluzsza droga gminna ma dtugos¢ ok. 810m.

Rys.3. Uktad sieci drogowej.

Lqcznosé
Sie¢ telekomunikacyjna obstugiwana jest przez TP S.A. Zapotrzebowanie
na stacjonarne odbiorniki telefoniczne jest zaspokojone przez Centralg
Okrggowa w Ozarowie Mazowieckim.
Miejscowos¢ Stare Gnatowice znajduje si¢ w zasiggu nastgpujacych stacji
bazowych telefonii komorkowe;:
1. PTK Centertel
2. Era GSM
3. Plus GSM

10
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Infrastruktura komunalna

Sie¢ wodociagowa przebiegajaca przez Stare Gnatowice ma taczna
dlugos¢ 3 km. Na terenie miejscowosci nie istniej sie¢ kanalizacyjna, a
mieszkancy korzystaja z przydomowych odstajnikéw osadowych. Nalezy podjac
wysitki prowadzace do wybudowania sieci kanalizacyjnej i podiaczenia do niej

mieszkancow Starych Gnatowic.

Sektor przedsiebiorstw

Na terenie Starych Gnatowic dziataja duze zakltady o charakterze
uslugowym, handlowym 1 magazynowym (DSV, Pago, Semmerlock, Hurtownia
Alkoholi ,,Galaxy Wine”). W chwili obecnej powstaje kolejne przedsigbiorstwo
— zaktad produkcyjny kostki brukowej. Ponadto w ewidencji dziatalnosci
gospodarczej figuruja 3 mate 1 Srednie podmioty gospodarcze. Sa to placowki

handlowe 1 ustugowe.
Do wazniejszych obiektow znajdujacych si¢ na terenie wsi zalicza si¢:

- OSP Gnatowice, ktora jest bardzo pr¢znie dziatajaca jednostka. Bierze
ona udzial w przygotowaniu 1 organizacji wielu gminnych imprez oraz
organizuje takie imprezy samodzielnie;

- Ogrodek Jordanowski, ktory pelni funkcje placu zabaw dla dzieci
(karuzele, hustawki, zjezdzalnie piaskownice itp.) w wieku
przedszkolnym 1 klas mtodszych szkoly podstawowej. Jest on dostepny
dla wszystkich mieszkancéw Starych Gnatowic oraz catej Gminy
Kampinos. Ogrdédek jest ogrodzony i zazieleniony poprzez liczne

nasadzenia drzew 1 krzewow.

11
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2. Analiza SWOT miejscowosci Stare Gnatowice.

Poprzez analiz¢ SWOT postarano si¢ przeanalizowa¢ mocne i stabe strony
miejscowosci Stare Gnatowice, oraz jej szanse 1 zagrozenia stwarzane przez
otoczenie. Pozwala to na okre$lenie obecnej sytuacji w tej miejscowosci oraz
przysztych kierunkow jej rozwoju. Skrét SWOT pochodzi od pierwszych liter
angielskich stow: strenghts (mocne strony), weaknesses (stabe strony),

opportunities (szanse), threats (zagrozenia).

Mocne strony:

- czyste powietrze;

- pigkne krajobrazy;

- sie¢ wodociagowa;

- telefonia stacjonarna;

- sie¢ energetyczna;

- dlugie tradycje rolnicze;
- dobre gleby;

- tereny inwestycyjne

- blisko$¢ Warszawy;

Slabe strony:

- niski poziom technologiczny niektorych gospodarstw;
- apatia spoteczna;

- mata aktywno$¢ ekonomiczna mieszkancow;

- bezrobocie;

- niski poziom wyksztalcenia;

- zty stan techniczny drog;

- duze rozdrobnienie gospodarstw rolnych;

12
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Szanse:

- rozwo0j agroturystyki;

- czyste powietrze;

- r0zw0j rolnictwa;

- doptaty bezposrednie dla rolnictwa;
- fundusze unijne;

- rozw0j edukaciji;

- tereny inwestycyjne;

Zagrozenia:
- bezrobocie;
- ubozenie cze$ci spoteczenstwa;

- niestabilnos¢ prawa;

3. Kierunki rozwoju miejscowosci Stare Gnatowice

Miejscowos¢ Stare Gnatowice lezy w poludniowej czesci gminy
Kampinos. Ludnos¢ tam mieszkajaca zajmuje si¢ gldwnie rolnictwem. Niewiele
0sOb pracuje zawodowo lub prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza. Szansa dla tej
miejscowosci  jest mozliwo$¢ rozwoju na terenie wsi malego ruchu
turystycznego gdyz w przysziosci ma powsta¢ zbiornik wodny "Zawady —
Gnatowice". Potozony on bedzie w dolinie rzeki Utraty, w potudniowej czgs$ci
Gminy Kampinos, na granicy z Gmina Teresin. Zbudowany w dolinie sztuczny
zbiornik zaporowy, utrzymujacy wodg przez caly rok, moze by¢
wykorzystywany jako obiekt stuzacy mieszkancom najblizszych wsi oraz dalej

potozonych dla rekreacji, uprawiania sportow wodnych, wypoczynku

13
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zorganizowanego lub sobotnio-niedzielnego. W sytuacji gdy jakos¢ wod bedzie
zadowalajaca, przewiduj¢ si¢ zorganizowanie kapielisk 1 sztucznych plaz, a
takze budoweg przystani i pomostow, co pozwoli wykorzysta¢ w pelni walory
rekreacyjne  obiektu. W  otoczeniu zbiornika, uzasadnione begdzie
zorganizowanie, lub przystosowanie istniejacych drog lokalnych jako $ciezek
spacerowych i rowerowych. Projekt zagospodarowania otoczenia zbiornika
powinien przewidzie¢ budowe obiektow sportowych umozliwiajacych
prowadzenie czynnego wypoczynku na terenie zbiornika 1 jego bezposredniego
otoczenia. Inwestycja przyczyni si¢ do rozwoju agroturystyki. Konieczny bgdzie
rozwo0j bazy — miejsc noclegowych, matej i §redniej gastronomii itp. Potencjalne
mozliwo$ci naptywu do Starych Gnatowic turystow jest dos¢ duza, gdyz wies ta
ma czyste powietrze, pigkne krajobrazy oraz potozona jest blisko Warszawy (35
km z dogodnym dojazdem). Mieszkancy stolicy coraz chetniej osiedlaja si¢ na
terenach, gdzie jest spokdj 1 czyste naturalne §rodowisko przyrodnicze. Walory
turystyczne gminy to przede wszystkim bliskos¢ Kampinoskiego Parku
Narodowego, Zelazowej Woli i Niepokalanowa.

Na terenie wsi Stare Gnatowice znajduje si¢ Ogrodek Jordanowski. Obejmuje
teren okoto 1 ha. Obiekt bedzie pelni funkcj¢ placu zabaw dla dzieci (karuzele,
hustawki, zjezdzalnie piaskownice itp.) w wieku przedszkolnym 1 klas
mtodszych szkoly podstawowej. Jest dostepny dla wszystkich mieszkancow wsi
oraz calej Gminy Kampinos. Ogrodek Jordanowski nie zaspokaja jednak potrzeb
wszystkich mieszkancéw z powodu matej liczby zabawek. Dlatego konieczne
jest doposazenie w wigksza liczbg atrakcji, ktore w zaspokoityby wigksza liczbg

mieszkancow.

14
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Rys.4. Koncepcja zagospodarowania przestrzennego

4. Cel planowanych inwestycji

1. Remont i rozbudowa budynku straznicy OSP Stare Gnatowice wraz z jej

doposaZeniem

Inwestycja wptynie na podniesienie standardu oraz popraweg walorow
estetycznych budynku straznicy, a co za tym idzie takze estetyki calej
miejscowosci Stare Gnatowice. Realizacja przedsigwzigcia umozliwi dalszy
rozw0] funkcji spotecznych 1 kulturalnych, jakie peini jednostka, a dzigki
wyposazeniu sitowni 1 budowie bazy noclegowej, takze funkcji sportowych i
turystyczno - rekreacyjnych. OSP bedzie moglo zaoferowa¢ dzieciom 1
mtodziezy znacznie wigcej mozliwosci atrakcyjnego spedzania wolnego czasu.

Inwestycja pozwoli na rozszerzenie spektrum dziatalnosci OSP, zaspokojenie

15
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potrzeb spotecznych 1 kulturalnych mieszkancéw miejscowosci oraz wptynie na

wzrost atrakcyjnos$ci turystycznej i inwestycyjnej Starych Gnatowic.

2. Doposazenie Ogrodka Jordanowskiego

Przedsigwzigcie stanowi jeden z eclementow projektu pod nazwa
,Utworzenie stref rekreacyjno- sportowych w Gminie Kampinos”.
Zagospodarowanie Ogrodka Jordanowskiego przyczyni si¢ do poprawy estetyki
w miejscowosci Stare Gnatowice. Ogrodek jest przeznaczony dla najmtodszych
mieszkancéw miejscowosci. Po doposazeniu placu w wigksza liczbe zabawek
bedzie w nim przewidzianych jeszcze wigce) roznorodnych atrakcji dla dzieci.
Beda mogly spedza¢ tam swoOj wolny czas. Lepiej wyposazony Ogrodek
Jordanowski jeszcze bardziej doskonatym miejscem na odpoczynek zaréwno dla

dzieci jak i ich rodzicéw. Teren projektu obejmuje powierzchnig 1 ha .

3. Skanalizowanie calej miejscowosci

Skanalizowanie catej miejscowosci przyczyni si¢ do polepszenia
warunkow zycia mieszkancoéw. Zmniejszy si¢ poziom zanieczyszczen. Poprawi
si¢ estetyka miejscowosci. Sie¢ kanalizacyjna zostanie podlaczona do
nowowybudowane] oczyszczalni $ciekOw mieszczace] si¢ W tej samej
miejscowosci. Mieszkancy nie bgda musieli ponosi¢ kosztow za wywoz
nieczystosci oraz budowac zbiornikOw na ich przechowywanie. Ta inwestycja

pomoze w przysziosci przyciagna¢ nowych mieszkancow i inwestorow.

16
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4. Budowa zbiornika wodnego ”Zawady — Gnatowice”

Budowa sztucznego zbiornika zaporowego, utrzymujacego wodg przez caly rok,
shuzy¢ bedzie mieszkanhcom Gminy jako miejsce rekreacji, uprawiania sportow
wodnych, wypoczynku zorganizowanego lub sobotnio-niedzielnego. Dzigki
zagospodarowaniu zbiornika poprzez utworzenie S$ciezek spacerowych 1
rowerowych, zorganizowaniu kapielisk 1 sztucznych plaz, a takze budowie
przystani i pomostow powstanie atrakcyjny obiekt sportowo — rekreacyjny.
Inwestycja przyczyni si¢ do wzrostu atrakcyjnos$ci turystycznej terenu Starych

Gnatowic oraz do rozwoju agroturystyki.

17
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Przewidyvwane do realizacji przedsiewziecia w ramach Planu Odnowy

Miejscowosci Stare Gnatowice w latach 2010 - 2017.

L | Nazwa planowanego | Okreslenie Czas Oczekiwane rezultaty Zrédla finansowania planowanych nakladéw
p. dzialania kryterium | realizacji
kolejnosci | dzialania Budzet | Inne Srodki finansowe | Koszt w
realizacji gminy zlotych
%
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | Remont i rozbudowa 1 2010 - poprawa estetyki budynku OSP
budynku straznicy OSP oraz calej miejscowosci
Stare Gnatowice wraz z - wzrost atrakcyjnoSci turystycznej i
jej doposazeniem inwestycyjnej
- rozwoj atrakcyjnych forma
spedzania wolnego czasu dla dzieci
ilinio dricry £ 25% 75% 350 tys.
- rozw0j funkcji spotecznych,
kulturalnych, sportowych i
rekreacyjnych OSP
2 | Doposazenie Ogrodka 2 2010-2012 | - poprawa estetyki miejscowosci
Jordanowskiego -wzrost atrakcyjno$ci inwestycyjnej
-podniesienie atrakcyjnosci PROW
turystycznej 25% 75% 30 tys.

-atrakcyjna forma spedzania
wolnego czasu przez dzieci i ich
rodzicow

-korzystny wptyw na relacj¢ migdzy
dzie¢mi a rodzicami
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3 | Skanalizowanie catej 2010-2014 | - poprawa warunkow zycia 2 min.
miejscowosci i -poprawa estetyki wsi 20% 80%
podtaczenie jej do - zmniejszenie zanieczyszczen
nowowybudowanej
oczyszczalni $ciekow
4 | Budowa zbiornika 2012-2017 | -kompleks sportowo — rekreacyjny 15% 85% 30 min

wodnego ,,Zawady —
Gnatowice”

-wzrost atrakcyjnosci turystycznej
Starych Gnatowic

-naplyw turystéw i zwigkszenie
ruchu turystycznego na terenie
gminy

-rozw0j agroturystyki
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Harmonogram realizacji zadan

HARMONOGRAM REALIZACJI ZADAN W MIEJSCOWOSCI STARE GNATOWICE

Lp. Nazwa zadania Koszt Termin wykonania Uwagi
1 Remont i rozbudowa budynku straznicy OSP Stare 350 000 zt 2010
Gnatowice wraz z jej doposazeniem
2 Doposazenie Ogrodka Jordanowskiego 30 000 zt 2010 - 2012
3 Skanalizowanie catej miejscowosci i podtaczenie jej 2 000 000 zt 2010 - 2014
do nowowybudowanej oczyszczalni $ciekow
4 Budowa zbiornika wodnego ,,Zawady — Gnatowice” 30 000 000 zt 2012 - 2017
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