UCHWALA NR XV/56/11
RADY GMINY KAMPINOS
z dnia 30 listopada 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego czesé wsi Wiejea

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z péin. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2003 r. Nr 80 poz. 717
z pozn. zm.), w zwiazku z uchwala nr XXX/135/08 Rady Gminy Kampinos z dnia |5 grudnia
2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy czgsé wsi Wiejca stwierdzajac, ze ustalenia planu sa zgodne
7 ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kampinos, Rada Gminy Kampinos uchwala. co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czgsé
wsi Wiejea zwany dalej planem. obejmuje obszar, ktérego granice wyznaczone sa zgodnie
z zalacznikiem graficznym do uchwaly nr XXX/135/08 Rady Gminy Kampinos z dnia
15 grudnia 2008 r. w skali 1:25 000

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 2, przedstawia sporzadzony w skali
1:1000 rysunek planu, bedacy integralna czescia planu - stanowiacy zatacznik nr |1
do ninigjszej uchwaly.

3. Zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu.

4. Zatacznikiem nr 3 do ninigjszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji
rapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy. oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 2 llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ nimigjszg uchwalg:

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy inne niz ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) terenie - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub o okreslonvch zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu lintami
rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu — nalezy przez lo rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie pod funkcje
okreslone w ustaleniach szczegolowych dla terendw. przeznaczenie terenu moze
bvé przeznaczeniem podstawowym lub uzupelniajacym:

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
terenu pod funkeje, ktérych udzial w zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajacy.

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w  planie
przeznaczenie terenu pod funkcje, spoza zakresu przeznaczenia podstawowego. ktorych
udzial w zagospodarowaniu terenu i jego zabudowie jest dopuszczony na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych:



7
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9)
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1)

12)

13)

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, ograniczajace obszar, wylacznie. na Ktérym mozliwe jest wznoszenie
budynkéw. przy czym dopuszezalne jest:
a) wysunigcie poza wyznaczona lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wigksza niz 2.0 m,
elementdw nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze,
b) wysunigcie poza wyznaczona lini¢ zabudowy, na odlegloé¢ nie wigksza niz 2,0 m,
elementow wejsé do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;
wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec
maksymalna wartos¢ liczhows, wyrazajgcq stosunek sumy powierzchni calkowite)
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej
do calkowitej powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar
pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy najniZej pofozonym  wejsciu
budvnku lub jego czeéci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gomne)
plaszczyzny stropu badz najwyzej polozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza
kondygnacja uzytkowa, lacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajace,
albo do najwyzej polozonej gornej powierzchni innego przekrycia;
wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢
najmniejsza nieprzekraczalng wartod¢ procentowy stosunku powierzchni terenu
stanowiacej nawierzchnie  ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalna
wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z taka nawierzchnia. nie
mniej jednak niz 10m” oraz wode powierzchniows do calkowite] powierzchni dzialki
budowlanej;
uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi. ktorych zasadniczym
zadaniem jest zaspokajanie potrzeb mieszkancow oraz uzytkownikow obszaru planu.
niestanowiace przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko.
wymienionych w przepisach odrebnych, realizowane w lokalach o lgcznej powierzehni
uzvikowej nie wigkszej niz 400 m";
ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ pomicszczenia uzytkowe typu pokoje
goscinne w istnigjacych lub  nowoprojektowanych  budynkach  realizowane
na powierzehni uzytkowej nie wigkszej niz 150m® i maksymalnej ilosci do 15 miejsc
noclegowych na jednej dzialce budowlanej.
reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i uslugach,
w jakiejkolwiek wizualnej formie, eksponowany za pomoca:
a) specjalnych nosnikow np. bilbordu, baneru, tablicy. gabloty. stupa ogloszeniowego.
masziu,
b) grafik nanicsionych bezpoérednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania
terenu, w szezegdlnosci malowane lub naklejane grafiki na scianach i oknach
budynkow, na chodnikach i ogrodzeniach;

14) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca prowadzenia

dziatalnodei:

15) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dzialtki budowlane;

zajeta przez budynki w stanie wykonczonym. wyznaczong przez rzul pionowy

zewnetrznych  krawgdzi  budynkéw na powierzchnig tej dziatki, przy czym

do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni  obickiow budowlanych ani ich cz¢Sci  niewystajacych ponad
powierzchnie terenu.

b) powierzchni elementow drugorzednych, w szczegolnosci schodéw zewnetrznych.
ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystgpow dachowych, os$wietlenia
Zewnglrznego, :



¢) powierzchni zajmowanych przez wydzielone obiekty pomocnicze, w szczegolnosci
szklarnie, altany;

16) odnawialnych Zrédlach enmergii - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wytwarzajgce
cieplo lub energie elektryczny wykorzystujgce energie wody, slonca. watru, ziemi,
biopaliw ciektych;

17) kogeneracji rozproszonej - nalezy przez to rozumie skojarzone wytwarzanie energii
elektrycznej i ciepla grzewczego w ukiadach polozonych w bezposrednim sgsiedztwie
odbiorcéw energii, przylaczone najezgsciej do sieci rozdzielezej;

18) kanale zbiorczym — nalezy przez to rozumieé kanal technologiczny wraz z budowlami
i urzadzeniami eksploatacyjnymi, realizowany. jako niezalezny obieki budowlany
shuzacy umieszczeniu podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej;

19) istniejace] zabudowie, istnigjacych budynkach, istniejacych dzialkach, istniejacych
urzadzeniach  infrastruktury  technicznej i innych istniejacych elementach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, budynki, dzialki, urzadzenia
infrastruktury technicznej i inne elementy zagospodarowania. istniejace w dniu
uchwalenia planu;

20) wymianie - nalezy przez to rozumie¢ rozbidrke istniejacego obiektu budowlanego
i budowe w jego miejsce nowego, o tych samych gabarytach.

§ 3.1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenéw, wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1} MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
2} RM — zabudowa zagrodowa;
3) IT - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) KD-G - droga publiczna glowna;
5) KD-Z - droga publiczna zbiorcza:
6) KD-L - droga publiczna lokalna;
7) KD-D - droga publiczna dojazdowa
2. Tereny oznaczone na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami: KD-G,
KD-Z. KD-L. KD-D oraz teren 10.IT sa terenami przeznaczonymi dla realizacji inwestycji
celu publicznego.

§ 4.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi jego
ustaleniami:
1) granica obszaru objgtego planem:
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych  zasadach
zagospodarowania;
3} oznaczenie porzadkowe terenu (numer) oraz symbol przeznaczenia terenu (litera);
4) nieprzekraczalna linia zabudowy:
5) strefa ochrony konserwatorskiej — stanowiska archeologiczne:
6) szpalery , rzedy i starodrzewy do ochrony i zachowania;
7) drzewa do ochrony i zachowania;
8) wymiary (m).
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

§ 5 Ustala sie zasady ochrony i ksztaliowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie kompozyeji funkcjonalno-przestrzenne;:
a) zachowanie i rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz zagrodowej
(RM), jako przewazajacej na obszarze planu, .



b) zachowanie i rozbudowg ukladu drog publicznych:
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
Przy czym:

— nowe budynki oraz budynki rozbudowywane nalezy lokalizowaé zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy,

- dopuszcza si¢ zachowanie, biezaca konserwacjg i nadbudowe istniejacych
budynkow wykraczajacych poza wyznaczone linie zabudowy zgodnie z ustaleniami
szezegGtowymi dla terenow,

- zakazuje si¢ rozbudowy budynku lub czgsei budynku wykraczajacy poza
wyznaczone linie zabudowy.

— linie zabudowy nie odnoszg si¢ do podziemnych czgsei budynkow, ktoére nie
wystajq ponad poziom terenu, w szczegdlnodci garazy podziemnych,

— dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg
budowlana, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) okreélenie parametrow zabudowy, podanych w ustaleniach szczegolowych dla
terendw, w tym: wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy. maksymalnej
wysokos¢ zabudowy i wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

¢) stosowanie dachéw o geometrii okreélonej w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

d} stosowanie kolorystyki budynkow. zgodnej z zasadami ustalonymi w § 8;

3) w zakresie zagospodarowania terendw:

a) realizacje ogrodzen zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6,

b) rozmieszczanie reklam i szyldéw zgodnie z zasadami ustalonymi w § 7,

¢) ochrone i ksztattowanie zieleni zgodnie z zasadami ustalonymi w § 10.

§ 6 Zasady realizacji ogrodzen:

1) w przypadku realizacji ogrodzef od strony terenéw drog publicznych oznaczonych na
rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami: KD-G, KD-Z, KD-L. KD-D.
nakazuje sie ich lokalizacj¢ w linii rozgraniczajacej, przy czym dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie:

a) w przypadku koniecznosci ominigeia istniejgeych przeszkod, w szczegolnoscl drzew.
urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

b) do linii elewacji budynkow ustugowych, od strony drég, od ktérych te budynki
sa obstugiwane;

2) dla ogrodzen od strony terenéw drog publicznych ustala sig, ze:

a) maksymalna wysokosé ogrodzen nie moze przekracza¢ 2,0 metra od poziomu terenu,

b) czesci petne ogrodzen (nicazurowe) nie moga by¢ wyzsze niz 0,4 metra od poziomu
terenu,

¢) w czesciach azurowych ogrodzen przeswity nie mogg stanowi¢ mniej miz 50%
powierzchni,

d) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatoéw betonowych,

e) dopuszcza si¢ stosowanie zywoplotow, jako ogrodzen,

f) nakazuje sic realizacje przejs¢, przepustoéw dla zwierzat w czesciach pelnych
ogrodzen.

§ 7.1. Zasady rozmieszczenia reklam oraz szyldow:
1) ustala sie ogolne zasady rozmieszczania reklam:
a) ustala si¢ podziat na nastgpujace formaty powierzchni ekspozycyjnej reklam:
- format maly — do 3 m” wigcznie,
- formal éredni — od 3 do 9 m® wlacznie.



przy czym powierzchni reklam dwustronnych nie sumuje sig;

b) na obszarze planu zakazuje si¢ rozmieszczania reklam o powierzchni ekspozycyjne]
wiekszej niz 9 m® wlacznie za wyjatkiem:

. baneréw wieszanych na rusztowaniach lub scianach budynkow na czas ich biezacej
konserwacji - remontu,

- tymczasowych ogrodzen placow budéw w czasie trwania budowy,

- dla terenu 1.KD-G, dia ktorego dopuszcza sig rozmieszezanie reklam o powierzchni
ekspozycyjnej nie wigkszej niz 18 m’” wlacznie;

¢) zakazuje si¢ umieszczania reklam:

- w granicach terenéw oznaczonych kolejnymi numerami oraz symbolem MN
i terenu 10.1T,

- na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej,

- na obiektach malej architektury, z wyjatkiem obiektéw specjalnie w tym celu
zaprojektowanych,

- na drzewach, w zasiegu ich koron, w sposéb mogacy spowodowaé pogorszenie
warunkow ich wegetacii,

- na budowlach o funkcji barier dzwiekochtonnych, o ile elementy te nie sa
projektowane specjalnie, jako nosniki reklam,

- wpasie dzielacym jezdnie;

d) dopuszcza si¢ rozmieszczenia reklam, w tym reklam wolnostojacych o formacie
matym i $rednim na terenach drog publicznych dojazdowych oznaczonych kolejnymi
numerami oraz symbolem: KD-D, KD-L i KD-Z;

¢) dopuszcza si¢ rozmieszczenia reklam o formacie malym i érednim na terenach
oznaczonych kolgjnymi numerami oraz symbolem MN w przypadku realizacji
na dzialce budowlanej budynku ustugowego;

2) ustala si¢ zasady umieszczania reklam na budynkach:

a) umieszczanie reklam na elewacjach nowo realizowanych budynkéw dopuszeza sig
wylacznie w miejscach specjalnie na ten cel wyznaczonych w  projektach
budowlanych;

b) nakazuje si¢ umieszczanie reklam na budynkach w obrysie scian poza otworami
okiennymi.

3} ustala si¢ zasady rozmieszezania szyldow:

a) umieszezanie szyldow dopuszcza sie wylacznie w obrebie nieruchomosci stanowiacej

miejsce lokalizacji obiektu. ktorego dotyczy szyld i tylko wylacznie na:

- budynkach,

- ogrodzeniach,

. obiektach matej architektury, specjalnie w tym celu zaprojektowanych;

b) szyldy na budynkach moga by¢ umieszczane wylacznie w obrebie kondygnacji
parteru, przy czym dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady w przypadku szyldow typu
Jogo” — tj. znaku lub nazwy firmy, przy czym nha jednej elewacji moze byc
umieszczone wylacznie jedno . logo™

¢) umieszczanie szyldow na ogrodzeniach dopuszeza si¢ wylacznie w strefie wejs¢ lub
wjazdow, ktorej szerokosc wynosi po Sm w kazda strong od wejscia lub wjazdu,

d) szyldy nie moga wystawac ponad ogrodzenie;

e) maksymalna powierzchnie ekspozycyjna szyldu moze wynies¢ — 1.5 m® wlacznie,
z wylaczeniem szyldu typu ,logo™.

§ 8 Ustala si¢ stosowanie odcieni kolorow czerwonego, brazowego i grafitowego
na pokryciach dachow spadzistych.
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§ 9 Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

ustala sig, Ze przestrzenia publiczna na obszarze planu sg tereny drog publicznych

oznaczonych kolejnymi numerami oraz symbolami: KD-G, KD-Z, KD-L. KD-D.

w obregbie terendw wymienionej w pkt 1, obowigzuje:

a) nakaz stosowanie jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takiego jak:
latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki;

b) rozgraniczenie ruchu pieszego i kotowego (samochodowego, rowerowego), chyba,
ze ustalenia szczegolowe dla terendw stanowia inaczej.

ustala si¢ nakaz dostosowania przesirzeni publicznych do potrzeb oséb

niepelnosprawnych poprzez obnizenie do poziomu jezdni kraweznika, w miejscach

przejsé dla pieszych w sposéb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajgcej sie na

wozku inwalidzkim oraz wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrozniajacej sig¢ fakturze,

wyczuwalne] dla oséb z dysfunkejg weroku;

§ 10 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

dla poszczegolnych terenow. z wylaczeniem terenow drog publicznych ustala sig

wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynne] dla dziatki budowlanej wartosc,

ktorego podano w ustaleniach szczegolowych dla terenow;

ustala sig¢, ze wszelka dzalalnosé uslugowa, produkevjna i techniczna nie moze

powodowac szkodliwego oddzialywania na srodowisko, wykraczajacego poza dziatke

budowlang, na ktorej dziatalnos¢ ta jest prowadzona, w szczegdlnosdei przekraczac
dopuszczalnych w tym zakresie norm zgodnie z przepisami odrebnymi;

wskazuje sie na rysunku planu granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

(WOCHK). dla ktérego obowiazujg przepisy odrgbne;

ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania érodowiska:

a) z chwilg wybudowania sieci wodociagowej | kanalizacyjnej ustala si¢ obowigzek
podigezenia do nich wszystkich obiekiéw, w kitérych isinieje lub projektowana jest
do realizacji wewngtrzna instalacja wodociggowa i kanalizacyjna,

b) ochrong wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, z kiorych
odprowadzane zanieczyszczenia lub ich oddziatywanie moga negatywnie wplyna¢
na stan tych wod,

c) zakaz tworzenia i utrzymywania kanaléw Scieckowych, a takze zakar wprowadzania
scickow do gruntu. wéd powierzchniowych 1 naturalnych zbiornmkéw wodnvch
w jakiejkolwiek postaci;

ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego dla terendow, w rozumieniu przepisow

odrgbnych, poprzez wskazanie terenow, ktore nalezy traktowac, jako:

a) przeznaczone .pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng”, odpowiadaja tereny
oznaczone na rvsunku planu kolejnymi numerami oraz symbolem MN, przy czym
w przypadku realizacji uslug oswiaty obowiazuja standardy akustyczne jak
dla terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowy pobytem dzieci 1 mlodziezy:

b) przeznaczone .pod zabudowe zagrodowa”, odpowiadaja tereny oznaczone na rysunku
planu kolejnymi numerami oraz symbolem RM;

ustala si¢ ochrong przed uciazliwosciami zwiazanymi z ruchem kotowym od istniejacej

drogi gléwnej — teren | . KD-G dla obiektow zlokalizowanych na dziatkach budowianych

przylegajacych do w/w drogi, w szczegolnodei pierwszego rzedu zabudowy poprzez
nakaz uwzglednienia uciazliwosci hatasowych zgodnie 2 przepisami odrebnymi.

§ 11 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolezesnej:
ustala si¢ ochrong zabytkéw archeologicznych — stanowiska archeologiczne, w formie
stref ochrony konserwatorskiej (KZ-sa), zgodnie % rysunkiem planu;



2) na obszarze stref ochrony konserwatorskiej - stanowiska archeologiczne (KZ-sa)

okreslonych w pkt 1:

a) nakazuje si¢ obowiazek uzyskania przez inwestora . od wojewodzkiego konserwatora
zabytkow przed wydaniem pozwolenia na budowg lub zgloszenia robdt budowlanych
zwigzanych z wykonywaniem prac ziemnych uzgodnienie zakresu 1 rodzaju
niczbednych badan archeologicznych,

b) nakazuje si¢ uzyskanie, od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw uzgodnienie
zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych poprzedzajgeych inne niz
wymienione w pki 1 roboty ziemne lub zmiang charakteru dotychczasowej
dzialalnosci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej . w fym poszukiwania
i wydobywania kopalin, zalesienia gruntéw. budowy urzadzen wodnych i regulacji
wiod:

3) na terenie obszaru planu nie wystgpujq dobra kultury wspotczesnej.

§ 12 Zasady szczegdlne przy inwestowaniu i zagospodarowywaniu terenow:
1) na terenach polozonych w pasie technologicznym zasiggu potencjalnego szkodliwego
oddzialywania linii i urzadzen elektroenergetycznych sredniego 1 wysokiego napigcia:
a) zakazuje si¢ realizacjii pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
w szezeghlnosci zakazuje sie realizacji budynkéw mieszkalnveh oraz wymagajacych
szczegolnej ochrony, w tym: szpitali, internatow, zlobkow, przedszkoli, szkol zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) wskazuje si¢ konieczno$¢ uzgodnienia 7  zarzadea lini 1 urzadzen
elektroenergetycznyvch wszelkich zamierzen inwestycyjnych na elapie projektu
budowlanego,

przy czym dopuszeza sie odstapienie od w/w ograniczen na tych fragmentach pasa

technologicznego potencjalnego szkodliwego oddzialywania linii i urzadzen wysokiego

napiccia, dla ktorych rzeczywiste pomiary promieniowania elektromagnetycznego nie
wykaza przekroczenia dopuszezalnego poziomu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2} dla ciekéw wodnych w tym kanaléw melioracyjnych 1 zbiomikéw wodnych:

a) ustala sie zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekow i zbiornikéw wodnych
z wyjatkiem dzialan koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencyi wodnej,
melioracji i ochrony przeciwpowodziowej lub przeciwpozarowej,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy rowdéw melioracyjnych, w postaci
kanatlow podziemnych, w szezegdlnosci w celu realizacji przejazdow do dzialek
budowlanych oraz drog publicznych i wewngtrznych, o przepustowosci dostosowane)
do wydajnodci wodnej obslugiwanej zlewni, w uzgodnieniu z zarzadea rowow
i uzyskaniu pozwolenia wodno — prawnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zakazuje sie realizacje zabudowy w odleglosci mniejszej niz 3m od gorne] krawgdzi
skarpy rowu.

§ 13 Zasady tworzema nowych dzialek budowlanych

1) dla nowo tworzonych dzialek budowlanych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialki
budowlangj, ktare] wielkosé okreslono w ustaleniach szezegolowych dla terendw:

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni do 10% mniejszej niz
okreslona minimalna powierzchnia dziatki budowlane] w ustaleniach szczegolowych
dla terenow;

3) dopuszeza sig dla kazdego terenu, wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni
mmniejszej niz okreslona w ustaleniach szezegdlowych dla terenow wylgeznie.
w szczegolnosei:

a) w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosei pod warunkiem, Ze dziatka zachowa
powierzchnig nie mniejsza. niz okreslona w przepisach sz¢zegdlowych dla terenu,



4)

5)

6)

1

b) w celu lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) w celu wydziclenia dojazdu do istniejgeych 1 nowoprojektowanych dzialek
budowlanych;

w przypadku prowadzenia w obszarze planu procedury kompleksowych przeksztalcen

wlasnosciowych dla poszczegolnych terenow. w tym laczenia i podziatow w celu

uzyskania powierzchni dzialek geodezyjnych zgodnych 2z parametrami dzialek

budowlanych zawartych w ustaleniach szczegélowych dla terenow:

a) kat nachylenic granic dzialek ewidencyjnych do linii rozgraniczajgeej drog powinien
miesci¢ sie w przedziale 75° — 1057,

b) ustala sie szerokos¢ mowo wyznaczanych drog wewngtrznych do obstugi dzialek
budowlanvch bedzie wynosita nie mniej niz 8.0 m;

istnicjace dzialki budowlane. niespelniajace ustalen szczegétowych dotyczacych norm

powierzchniowych, zachowuje si¢ i dopuszeza pod zainwestowanie przy zachowaniu

ustalef szczegdtowych dla  terendw, z wyjatkiem ustalen dotyczacych minimalnych

powierzchni dzialek budowlanych;

na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszardéw do scalen i podziatow.

§ 14 Zasady przebudowy i budowy systeméw komunikacji:

w zakresie ukladu drogowego:

a) ustala sig, ze uklad drog publicznych na obszarze planu stanowig tereny:

- droga gtowna (KD-G) oraz fragment drogi zbiorczej (KD-Z), bgdacych elementami
podstawowego ukladu drogowego, petnigce funkcje ponad lokalne w stosunku
do obszaru objgtego planem, przy czym dostepnos¢ do wyzej wymienionych drog
ograniczono jedynie poprzez skrzyzowania oraz zgodnie =z ustaleniami
szczegolowymi dla terenow,

- drogi lokalne(KD-L) ,dojazdowe (KD-D) zapewniajace bezposredniq obstuge
istniejacego i nowego zagospodarowania na obszarze objetym planem i wydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,

b) dopuszcza sig wyznaczanie drog wewnetrznych bedacym uzupelnieniem obsiugi
istniejacego i nowego zagospodarowania na obszarze objgtym planem, przy czym
ustala sie¢ szerokos¢ drogi wewnetrznej nie mniejsza niz 8m,

¢) ustala sie nastepujace oznaczenia i klasy dla poszezegdlnych drog, wymienionych
wpkt ] litaib:

gﬁij?ﬁ:ﬁ Klasa drogi

1.KD-G glowna

- 2 KD-L+3.KD-L lokalna
4 KD-D=11.KD-D dojazdowa

12KD-Z zbiorcza

d) ustala si¢ powigzania pomiedzy drogami poprzez skrzyzowania w poziomie terenu,

¢) ustala si¢ ze dla dzialek budowlanych polozonych w rejonie skrzyzowan przy drogach
o roznych kategoriach, obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od drogi nizsze)
kategorii,

) ustala sig, Ze tereny stanowig jeden ciag drogowy:
- 6.KD-Di19.KD-D.
- 4.KD-Di8.KD-D,



- 10.KD-Di 11.KD-D;

2) w zakresie Sciezek rowerowych:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgeych drog:
glownej (G), lokalnych (L) i dojazdowych (D),

b} dopuszcza si¢ mozliwosé realizacji innych lokalnych sciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajacych drog lub poza nimi,

¢) dopuszcza sig realizacje Sciezek rowerowych w jezdni drogi jako wydzielony pas
ruchu;

3} w zakresie ciagow pieszych:

a) ustala sie realizacje ciagéw pieszych w formie chodnikow, w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych wediug nastepujgcych zasad:
- glownych (KD-G) po dwach stronach jezdni,
. zhiorczych (KD-Z). lokalnyeh (KD-L) i dojazdowych (KD-D), co najmniej

po jednej stronie jezdni,

b) ustala sie minimalina szerokosc¢ chodnika wynoszaca co najmniej 1.5 m,

¢) dopuszeza sig realizacje innych ciagow pieszych, w tym chodnikow, w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych i poza nimi:

4)  wzakresie parkowania;

a) ustala sie realizacje potrzeb parkingowych dla obiektow nowo realizowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania, w obrebie  dzialki
budowlanej, na ktorej znajduja sig ie obiekty,

b) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodow
osobowych, wartosci ktorych podano w ustaleniach szczegotowych dla terendw.

§ 15 Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne):

a) ustala si¢ budowg nowej oraz zachowanie, przebudowg i rozbudowg istniejacych sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, budowg sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w pkt 1 w miejscach
dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych,

¢) dopuszcza sig lokowanie i realizacig nowych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, w szczegolnosei stacje transformatorowe, podziemne przepompownie
dciek6w, na podstawie opracowan technicznych na catym obszarze objetym  planem.
bez koniecznosei zmiany ninigjszego planu pod warunkiem, ze ewentualna
uciazliwoéé tych urzadzen nie bedzie wykraczac poza granice lokalizacji,

d) dopuszcza sig¢ zachowanie, modemnizacig, przebudowe i rozbudowe istniejacych siec.
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) dopuszcza sig realizacj¢ kanalow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejace] i projektowanej sieci wodociagowej,

b) do czasu realizacji sieci wodociagowe] dopuszcza sig zaopalrzenie W waode
7 istniejacych i projektowanych ujgé studni i studni glebinowych,;

3) w zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych:

a) ustala si¢ pelng obsluge obszaru w zakresie odprowadzania dciekdw poprzez

projektowana sie¢ kanalizacyjna,



b) po wybudowaniu sieci kanalizacji ustala si¢ wymog odprowadzania $ciekow do sieci
kanalizacyine] ze wszystkich obickiow zaopatrywanych  w wodg z  sieci
wodociagowej lub ujg¢ indywidualnych,

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza sig odprowadzanie Sciekow sanitarnych
do szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle (szamb), z wylaczeniem mozliwosc
odprowadzania sciekow sanitarnych do przydomowych oczyszezalni sciekow,

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie, ze odprowadzanie wod opadowych i roztopowych odbywa¢ sig¢ bedzie
7z nawierzchni utwardzonych jezdni, placow, chodnikow, parkingéw oraz dachow
do gruntu w obrebie dzialki,

b) wymaga si¢ ksztaltowania powierzchni dzialek w sposOb zabezpieczajacy przed
spltywem z nich wod opadowych lub roztopowych na tereny dziatek sasiednich;

5) w zakresie zaopalrzenia w gaz:

a) dopuszcza -si¢ zaopatrzemia w gaz Z sieci pazowe] S$redniego cisnienia
za posrednictwem istniejacych magistrali oraz istniejacych 1 projektowanych
przewodéw rozdzielezych,

b) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych cieplo
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) ustala si¢ zachowanie linii energetycznych oraz realizacji nowych jako wielotorowych
i wielonapigciowych wysokiego napigcia z prawem do modernizacji, odbudowy,
przebudowy,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego
i niskiego napiecia oraz poprzez stacje transformatorowe,

¢} dopuszeza sig realizacj¢ nowych stacji transformatorowych na obszarze calego planu
bez koniecznosei zmiany planu,

d) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii clektroenergetycznych wysokiego
i niskiego napiecia i budowg nowych jako kablowe,

¢) dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowych wbudowanych lub jako stupowe;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo ze zrodel indywidualnych wykorzystujace atestowane
pod wzgledem ekologicznym technologii pozyskiwania ciepta, w tym: energie
elektryczng, gaz ziemny, olej opatowy oraz zrodia energii odnawialnej. takie jak:
pompy ciepla, baterie stoneczne i biopaliw,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla w urzadzeniach kogeneracji rozproszonej
oraz w kolektorach stonecznych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) dopuszeza si¢ dla zabudowy istniejacej wytwarzanie ciepla w urzadzeniach
wykorzystujacych paliwo stale, w tym wegiel i koks:

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
a) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna:

- 7 sieci napowietrzne) i kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych
magistrali i przewodow telekomunikacyjnych,

- 7 sieci radiowej za posrednictwem istniejacych 1 projektowanych radiowych
urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten 1 stacji bazowych telefonii
komorkowej,

b) dopuszcza sie lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej. w tym stacji telefonii
komérkowej, masztéw oraz anten o konstrukcji masztowej W sposob zgodny
z przepisami odrgbnymi;



9) w zakresie usuwania odpadéw stalych ustala si¢ wywoz odpadow statych systemem
zorganizowanym na wyznaczone tereny skladowania lub utylizacji $mieci zgodme
2 przepisami dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

§ 16 Na calym obszarze obj¢tym planem zabrania sig lokalizowania obiektow
tymezasowych, przy czym lokalizowanie obiektow tymezasowych zwiazanych z realizacjq
inwestycji docelowych mozliwe jesl w czasie waznosci Prawomocnego pozwolenia na
budowg.

§ 17 Ustala si¢ stawki procentowe, shizace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartoéci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu ktdrych stawki procentowe
okreélono w ustaleniach szczegdlowych dla terenow.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dla terendw

§ 18.1. Ustala si¢ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terendw 1.MN+9MN zgodnie

z rysunkiem planu.

2. Dla terenéw 1.MN+9.MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajgce ushugi.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw 1.MN+9.MN:

1) ustala sie zachowanie istnicjgcei oraz realizaci¢ nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych. z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany.

2) dopuszcza si¢ realizacje uslug w szczegdlnosci z zakresu:

a) biur, administracji i obstugi finansowej.
b) handlu detalicznego i gastronomii,

¢) uslug motoryzacji,

d) ushug podstawowych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej zabudowy usugowej z prawem do przebudowy.
rozbudowy nadbudowy i wymiany;

4) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektow i lokali uzytkowych na
funkcje 2z zakresu przeznaczenia uzupelniajacego na dzialkach budowlanych
bezposrednio przylegajacych do terenu 1.KD-G;

5) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektow i lokali uzytkowych na
funkcje z zakresu ustug o$wiaty przedszkole zgodnie 2 przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych budynkow z zakresu ustug odwiaty —
przedszkola zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) dopuszcza sig realizacj¢ w lokalach uzytkowych jako wbudowane w budynki mieszkalne
ustugi z zakresu:

a) uslug podstawowych do 30% powierzchni calkowitej budynku,
b) turystyki do 50% powierzchni catkowitei budynku;

8) zakazuje si¢ lokalizacyi stacji paliw;

9) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow gospodarczych i garazowych;

10) dopuszcza si¢ realizacie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego lub jednego
budynku o funkcji ustugowej wolnostojacego na jednej dziatce budowlanej;

11) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacie jednego wolnostojacego budynku
o funkeji gospodarczej lub garazowej nawiazujacego materiatem wykonczenia oraz



kolorystyka $cian i pokrvcia dachowego do istniejacej lub nowo realizowanej zabudowy
przeznaczenia podstawowego lub uzupelniajacego;

12) ustala sig maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla nowo realizowanych lub
rozbudowywanych wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych wynoszacyg
40 m’, na kazdej dzialce budowlanej;

13) ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o nachyleniu potaci dachowych w przedziale 30-
45" wlacznie;

14) ustala sig¢ wskaznik minimalne) powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 70% dla
kazdej dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek zabudowanych, o0 nizszym wskazniku,
dopuszcza sig dalsze dziatania inwestycyjne pod warunkiem nie zmniejszania jego
wielkosci;

15) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy wynoszacy (0.8 dla kazde)
dzialki budowlanej, przy czym dla dzialek zabudowanych o wyzszym wskazniku,
obowigzuje zasada nie zwigkszania jego wiclkosci;

16) ustala sig maksymalng wysokosc zabudowy wynoszacy :

a) dla budynkow o przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajacym - 10,5 m,
b) dla wolnostojacych budynkéw o funkeji gospodarczej lub garazowej - 5,0 m;

17) ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo tworzonej dzialki budowlanej - 1000 m’;

18) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

19) ustala sig zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;

20) ustala sig zasady rozmieszczania reklam 1 szyldoéw zgodnie z § 7;

21) ustala sig zasady kolorystyki budynkéw zgodnie z § 8;

22) ustala si¢ ochrony $rodowiska, przyrody i1 krajobrazu zgodnie z zasadami | warunkami
okreslonymi w § 10:

23) ustala sig zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow 1 dobr kultury
wspolczesne) zgodnie z § 11;

24) ustala si¢ zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu zgodnie
z§12:

25) ustala si¢ wyznaczania nowych dzialek budowlanych zgodnie z zasadami okreslonymi
w i 13;

26) ustala si¢ obslugg terenu infrastrukturg techniczna zgodnie z zasadami modernizacji.
rozbudowy i budowy okreslonymi w § 15;

27) ustala sig zasady tymczasowego zagospodarowania zgodnie z § 16;

28) dopuszcza sig realizacje wolnostojacego budynku uslugowego typu dom weselny
na terenie 3.MN,

4, Zasady obshugi komunikacyjnej dla terenow 1.MN+9.MN:

1) ustala si¢ zjazdy na teren z drog dojazdowych;

2) dopuszcza sig obsluge dzialek budowlanych w przypadku braku mozliwosci zapewnienia
bezposredniego dostepu do drogi publicznej za posredmctwem drog wewnegtrznych:

3) dopuszcza si¢ obstuge terendéw do czasu realizacji pelmego uktadu drogowego
Z istniejacej drogi gldwnej:

4) obowiazuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych obiektéw nowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajgcych sposdb uzytkowania. na dziatkach budowlanych,
na ktérych znajdujq sig te obiekty;

5) wustala si¢ wskaZzniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodow
osobowych, wynoszgee:

a) 2 migjsca postojowe na 100 m® powierzchni uzytkowej biur i administracji, ale nie
mniej niz | miejsce postojowe,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m® powierzchni uzytkowej uslug w tym ustug handlu
i finansow oraz ustug podstawowych, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe,



¢) 4 miejsca postojowe na 100 dzieci, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug
oswiaty,
d) 2 miejsca postojowe nal0 miejsc noclegowych — lozek, ale nie mniej niz 1 miejsce
postojowe dla ushug turystyki.
e) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, przy czym dopuszeza si¢ migjsce
postojowe, realizowane w garazu wbudowanym w budynek o funkcji podstawowe.
5. Ustala sie dla terenéw 1.MN=9.MN wysokoé¢ stawki procentowej, sluzgce; naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem planu na
J0%.

§ 19.1. Ustala si¢ oznaczenic i symbol przeznaczenia dla terenu 11.RM zgodme

z rysunkiem planu.

2. Dla terenu 1 1.RM ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe zabudowa zagrodowa,

2) przeznaczenie uzupelniajace zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu 11.RM:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej i realizacj¢ nowej zabudowy zagrodowe)
w szczegblnosci jako budynki: mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie sluzace hodowli
zwierzat oraz skiadowania plodéw rolnych z prawem do budowy, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej i realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne] w formie budynkow wolnostojacych z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowg i wymiany;

3) dopuszcza sig realizacj¢ budowli rolniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacie w lokalach uzytkowych jako wbudowane w budynki
przeznaczenia podstawowego i budynki mieszkalne ustugi z zakresu:

a) ustug podstawowych do 30% powierzchni catkowitej budynku.
b) turystyki do 50% powierzchni catkowitej budynku,

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ nie wigcej niz jednego budynku mieszkaniowego
jednorodzinnego na jednej dzialce budowlanc):

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow gospodarczych 1 garazowych
wolnostojacych:

7) dopuszcza sig realizacje jednego wolnostojacego budynku o funkcji gospodarczej lub
garazowe) nawiazujacego materialem wykonczenia oraz kolorystyka $cian i pokrycia
dachowego do istnicjace] lub nowo realizowanej zabudowy przeznaczenia
uzupetniajacego:

8) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla nowo realizowanych lub
rozbudowywanych wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych wynoszacg
40 m*. na kazdej dzialce budowlanej, w przypadku realizacji budynku o przeznaczeniu
uzupelniajgcym;

9) ustala sig realizacj¢ dachéw spadzistych o nachyleniu polaci dachowych w przedziale
30-45" wiacznie:

10) ustala sie wskaZnik minimalnej powierzchni biologicznie czvnne] wynoszacy 70% dla
kazdej dziatki budowlanej, przy czym dla dzialek zabudowanych, o nizszym wskazniku,
dopuszcza si¢ dalsze dzialania inwestycyjne pod warunkiem nie zmniejszania jego
wielkosci:

11) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy wynoszacy 1,0 dia kazdej
dzialki budowlanej, przy czym dla dzialek zabudowanych o wyzszym wskazniku.
obowiazuje zasada nie zwickszania jego wielkosci;



12) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy wynoszaca dla budynkow o przeznaczeniu
podstawowym i uzupelniajacym 12.0 m,

13) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialki budowlanej - 1000 m? dla zabudowy o funkcji
podstawowej i uzupelniajacej:

14) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

15) ustala sig zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;

16) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z § 7;

17) ustala si¢ zasady kolorystyki budynkow zgodnie z § 8;

I18) ustala si¢ ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami i warunkami
okreslonymi w § 10;

19) ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspolczesnej zgodnie z § 11;

20) ustala sig zasady szczegolne przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu zgodnie
z§&12; G

21) ustala si¢ wyznaczania nowych dzialek budowlanvch zgodnie z zasadami okreslonvmi
w§13;

22) ustala si¢ obsluge terenu infrastruktura techniczng zgodnie z zasadami modernizacji.
rozbudowy i budowy okreslonymi w § 15;

23) ustala sig¢ zasady tymezasowego zagospodarowania zgodnie z § 16.

4. Zasady obslugi komunikacyinej dla terenu 11.RM:

1) dopuszcza sig zjazd na teren z projektowanej drogi dojazdowych poza planem:

2) dopuszcza sig obshigg terenu do czasu realizacji petnego ukladu drogowego z istniejace)
drogi glownej.

3) ustala si¢ obsluge dzialek budowlanych w przypadku braku mozliwoéci zapewnienia
bezposredniego dostgpu do drogi publicznej za posrednictwem drog wewnetrznych:

4) obowigzuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych obiektow nowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajgeych sposob uzytkowania, na dzialkach budowlanych,
na ktérych znajduja sie te obiekty;

5) wustala si¢ wskaniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodéw
osobowych, wynoszace:

a) 3 miejsca postojowe na 100 m’ powierzchni uzytkowej ustug podstawowych, ale nie
mnigj niz 2 miejsca postojowe,

b) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych — 162ek, ale nie mniej niz 1 miejsce
postojowe dla ustug turystyki,

c) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, przy czym dopuszcza si¢ miejsce
postojowe, realizowane w garaiu wbudowanym w budynek o funkeji podstawowej lub
uzupelniajace],

d) 1 miejsce postojowe na 1 budynek zabudowy zagrodowej, przy czym dopuszcza si¢
micjsce  postojowe realizowane w garazu wbudowanym w obiekt o funkeji
podstawowej.

5. Ustala si¢ dla terenu 11.RM wysokos¢ stawki procentowej, shuzacej naliczeniu

jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu na

30%.

§ 20.1. Ustala sig¢ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terendéw: 12+15.RM zgodnie
z rysunkiem planu,
2. Dla terenéw: 12+15.RM ustala si¢ przeznaczenie zabudowa zagrodowa,
3. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania dla terenow: 12=15.RM:
1) ustala si¢ realizacj¢ nowej zabudowy zagrodowej w szczegélnosci jako budynki:
mieszkalne, gospodarcze | inwentarskie stuZice hodowli zwierzat oraz skladowania



ptodow rolnych z prawem do budowy. przebudowy, rozbudowy, nadbudowy zgodnie

z przepisami odrgbnymi:

2) dopuszcza si¢ realizaci¢ w lokalach uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne
funkcji ustug turystyki do 50% powierzchni calkowitej budynku;

3) dopuszcza sig realizacje budowli rolniczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o nachyleniu polaci dachowych w przedziale
30-45" wiacznie;

5) ustala si¢ wskaznik minimaine] powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 70% dla
kazdej dziatki budowlanej;

6) ustala sie wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy wynoszacy 1.0 dla kazde)
dzialki budowlanej,

7) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,

8) ustala sic minimalng powierzchni¢ dzialki budowlanej - 1000 m® dla zabudowy
mieszkaniowej-jednorodzinnej;

9) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

10) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen zgodnie z § 6;

11) ustala sie zasady rozmicszczania reklam i szyldow zgodnie z § 7;

12) ustala si¢ zasady kolorystyki budynkow zgodnie z § 8;

13) ustala sie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami i warunkami
okreslonymi w § 10:

14) ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury
wspolczesnej zgodnie z § 11;

15) ustala si¢ zasady szczegdine przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu zgodnie
z§ 12;

16) ustala sie wyznaczania nowych dzialek budowlanych zgodnie z zasadami okreslonymi
wedlug § 13:

17) ustala si¢ obstuge terenu infrastrukturg techniczna zgodnie z zasadami modernizacji,
rozbudowy i budowy okreslonymi w § 15:

I8) ustala sie zasady tymczasowego zagospodarowania zgodnie z § 16.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenow 12+15.RM:

1) ustala si¢ zjazd na tereny z drog lokainych lub dojazdowych:

2) dopuszcza sie obstuge dzialek budowlanych w przypadku braku mozliwosci zapewnienia
bezposredniego dostgpu do drogi publicznej za posrednictwem drog wewngtrznych:

3) obowiazuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych obiekiow nowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych,
na ktorych znajdujq sig te obiekty;

4) ustala si¢ wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodow
osobowych, wynoszace:

a) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych - 16zek, ale nie mniej niz 1 miejsce
postojowe dla ustug turystyki,

b) 1 miejsce postojowe na | budynek zabudowy zagrodowej, przy czym dopuszcza sig
miejsce postojowe realizowane w garazu wbudowanym w obiekt o funkeji
podstawowe;).

5. Ustala sie dla terenow: 12+15.RM wysokoé¢ stawki procentowei, stuzacej naliczeniu

jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu

na 10%.

§ 21.1. ustala si¢ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu 10.1T zgodnie ryvsunkiem
planu.



2. Dla terenu 10.1T ustala si¢ przeznaczenie obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 10.1T:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych 1 realizacjg nowych obiektow oraz urzadzen z zakresu
infrastruktury technicznej:

2) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen i obicktow budowlanych, a takze innej
zabudowy i zagospodarowania niezwiazanego z przeznaczeniem terenéw za wyjatkiem
obiektow celu publicznego;

3) ucigzliwosc obiektow i urzadzen nie moze przekroczy¢ granicy dziatki budowlanej;

4) dopuszcza sig zachowanie istniejgee] stacji bazowej telefonii komérkowey;

5) zakazuje sig realizacji reklam.

6) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania zgodnie z § 16.

4. W zakresie zasad obshugi komunikacyjnej dla terenu 10.1T vstala si¢ zjazd na teren

z istniejgeej drogi lokalnej lub dojazdowej.

5. Ustala sig dla terenu 10T wysokodé stawki procentowej, shuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartodei nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu na

0%,

§ 22.1. Ustala si¢ oznacrenie 1 symbol przeznaczenia dla terenu 1.KD-G zgodnie

z rysunkiem planu.

2. Dla terenu 1.KD-G ustala si¢ przeznaczenie droga publiczna glowna.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 1. KD-G:

1) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacveh nie mnie) niz 20m oraz zgodnie
Z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy drogi;

3) dopuszcza si¢ przekrd) dwujezdniowy, z pasem dzielgeym, dla przebudowywanej jezdni
drogi glownej:

4) ustala sig¢ prowadzenie ciggdw pieszych w formie chodnikow po dwoch stronach jezdni;

5) dopuszcza sig realizacji sciezki rowerowej zgodmie z ustaleniami §14 ust.1 pkt 2;

6) dopuszcza sig realizacje przystankéow autobusowych;

7) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z istniejacymi i projektowanymi drogami
dojazdowymi i lokalnymi oznaczonymi kolejnymi numerami oraz symbolem KD-L oraz
KD-D oraz zgodnie z rysunkiem planu;

8) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia wrzadzony wszystkich powierzchni
niewykorzystanych pod urzgdzenia drogowe oraz naziemnych obiektéw 1 urzadzen
infrastruktury technicznej:

9) dopuszcza sig na terenie realizacje obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
nickolidujace] z istniejacymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi, za zgodg
i na warunkach zarzadey drogi;

10}y ustala sig zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z § 7;

11)w obrebie terenu, jako stanowiacego przestrzen publiczng, obowigzuja zasady
zagospodarowania zgodnie z § 9;

12} ustala si¢ ochrony srodowiska. przyrody 1 krajobrazu zgodnie z zasadami i warunkami
okreslonymi w § 10:

13) ustala si¢ zasady szczegdlne przy inwestowaniu i zagospodarowywaniu terendéw zgodnie
z§12;

14) ustala si¢ zasady obstugi infrastrukturg techniczna zgodnie z §15;

15) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania zgodnie z § 16.



4. Ustala sie dla terenu 1. KD-G wysokosé stawki procentowej, shuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosei nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem planu
na (0%.

§ 23.1. Ustala sie oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenéw 2.KD-L i 3.KD-L
zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenow 2. KD-L i 3.KD-L ustala si¢ przeznaczenie droga publiczna lokalna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw dla terenow 2.KD-L 1 3.KD-L:

1) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, nie mniej niz 12m oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala sig przekrd) jednojezdniowy drogi;

3) ustala si¢ prowadzenie ciggow pieszych w formie chodnikéw, co najmniej po jednej
stronie drogi;

4) dopuszcza sie realizacji Sciezki rowerowej zgodnie z ustaleniami § 14 ust.1 pki 2;

5) ustala sie powigzania poprzez skrzyzowania z istniejacymi i projektowanymi drogami
dojazdowymi oraz oznaczonymi kolejnymi numerami oraz symbolem KD-D zgodnie
z rysunkiem planu.

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich powierzchni
niewykorzystanych pod urzadzenia drogowe oraz naziemnych obicktow i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

7) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej. niekolidujgcej
z istntejacymi 1 planowanvini urzadzeniami drogowvmi, za zgoda i na warunkach
rarzadey drogi;

8) nakazuje sie zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu, przy czym dopuszeza sig
wycinke drzew chorych i obumartych;

9) ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam i szyldéow zgodnie z § 7:

10)w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowiazuja zasady
zagospodarowania zgodnie z § 9:

11)ustala si¢ ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami i warunkami
okreslonymi w § 10;

12) ustala si¢ zasady szczegolne przy inwestowaniu 1 zagospodarowywaniu terendéw zgodnie
z§12;

13) ustala sie zasady obstugi infrastrukiurg techniczna zgodnie z § 135:

14) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania zgodnie z § 16.

4, Ustala si¢ dla terenow 2.KD-L i 3. KD-L wysokos¢ stawki procentowei, sluzacej
naliczeniu jednorazowej oplaty od wazrostu wartosci nieruchomosci, zwiazanego

z uchwaleniem planu na 0%.

§ 24.1. Ustala si¢ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenow 4.KD-D-11.KD-D
zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terendéw 4. KD-D=11.KD-D ustala si¢ przeznaczenie droga publiczna dojazdowa.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw dla terenow 4. KD-D+=11.KD-D:
1) ustala si¢ szerokosé¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenow 5.KD-D i 10.KD-D+11.KD-D nie mniej niz 10m oraz zgodnie
z rysunkiem planu,
b) dla terenow 4. KD-D i 6. KD-D+9.KD-D nie mnie) niz 12m oraz zgodnie z rysunkiem
planu..
2) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy drogi;
3) ustala si¢ prowadzenie ciggow pieszych w formie chodnikéw, co najmniej po jedne
stronie drogi; ' '



4) dopuszcza sig realizacji sciezki rowerowe) zgodnie z ustaleniami § 14 ust.] pkt 2;

5) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego wspoélnie z ruchem kolowym wzdluz
Jjezdni jasko wydzielonego pasa ruchu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzgdzong wszystkich powierzehni
niewykorzystanych pod urzadzenia drogowe oraz naziemnych obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej:

7) dopuszcza sig na terenie realizacje obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
nickolidujgeej z istniejacymi 1 planowanymi urzgdzeniami drogowymi, za zgodg 1 na
warunkach zarzadey drogi;

&) ustala si¢ zasady rozmieszeczania reklam i szyldow zgodnie z § 7;

9) w obregbie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowiazujg zasady
zagospodarowania zgodnie z § 9;

10} ustala si¢ ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami i warunkami
okredlonymi w§ 10;

11) ustala si¢ zasady szczegolne przy inwestowaniu | zagospodarowywaniu terenow zgodnie
z§12;

12) ustala si¢ zasady obstugi infrastruktura techniczna zgodnie z §15;

13) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania zgodnie z § 16.

4. Ustala sie dla terenow 4 KD-D=11KD-D wysokos¢ stawki procentowej, stuZacej
naliczeniu  jednorazowe] oplaty od wzrostu wartodei nieruchomodel. zwiazanego

z uchwaleniem planu na 0%.

§ 25.1. Ustala si¢ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu 12.KD-Z zgodnie

z rysunkiem planu.
2. Dla terenu 12.KD-Z ustala sig przeznaczenie droga publiczna zbiorcza.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 12.KD-Z:

1) ustala sie linie rozgraniczajace, zgodnie z rysunkiem planu:

2) ustala sie przekroj jednojezdniowy drogi:

3) nakazuje si¢ realizacje fragmentu drogi zbiorezej zgodnie z rysunkiem planu:

4) ustala si¢ powiazanie poprzez skrzyzowania z drogg 11.KD-D zgodnie z rysunkiem planu;

5) nakazuje sig zapospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich powilerzchni
niewvkorzystanych pod urzadzenia drogowe oraz naziemnych obiektéw 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

6) dopuszeza sie na terenie realizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,
niekolidujacej z istniejgeymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi,

7) ustala sie zasady rozmieszczania reklam i szyldow zgodnie z § 7;

8) w obrebie terenu, jako stanowiacego przestrzen publiczna, obowigzujg zasady
zagospodarowania zgodnie z § 9:

9) ustala si¢ ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami 1 warunkami
okreslonymi w § 10;

10)ustala sie zasady szczepolne przy inwestowaniu i zagospodarowywaniu terenow zgodnie
z§12;

11 )ustala sie zasadv obshugi infrastruktura techniczna zgodnie z §15;

12) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania zgodnie z § 16.
4. Ustala sie dla terenu 12.KD-Z wysokosé stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu

jednorazowe] oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu

na 0%.



Rozdzial 3
Ustalenia kofcowe

§ 26 Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Kampinos.

§ 27 Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

FRZEWODHNICZACA

MY




