UCHWALA NR VII1/36/11
RADY GMINY KAMPINOS
z dnia 31 maja 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Lazy Kolonia Ludwikow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkl 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
> 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm. ") oraz ast. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r_ o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pozn. zm.?),
w zwigzku z uchwatg nr X|1/180/09 Rady Gminy Kampinos z dnia 29 lipca 2009r w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy fragment wsi t.azy Kolonia Ludwikow, stwierdzajac, ze ustalenia planu sg zgodne Z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kampinos, przyjetym Uchwala Nr XXV1/121/08 Rady Gminy Kampinos z dnia 29 wrzesnia
2008r— Rada Gminy Kampinos uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§1

1. Uchwala sie miejscowy pian zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi tazy Kolonia
Ludwikow zwany dalej planem.

2 Plan obejmuje obszar , ktérego granice wyznaczone sg zgodnie z zatacznikiem graficznym
do uchwaty nr XLI/180/09 Rady Gminy Kampinos z dnia 29 lipca 2009r w skali 1:25 000.

3. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 2, przedstawia sporzadzony w skali 1:1000
rysunek planu, bedacy integralng czescig planu — stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejsze)
uchwaty.

4. Zatacznikiem nr 2 do niniejsze] uchwaty jest rozsirzygniecie o sposo bie rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

5. Zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacjl zapisanych

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2

llekroé w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1 uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate.

2. przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiet inne przepisy poza ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

3 terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi.

4. przeznaczeniy podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie
terenu pod funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajacy

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz \l. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz 558, Nr 113, poz. 084, Nr 214, poz.1806, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz.U. z .2003r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz.U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Dz.U. z .2005¢ Nr 172
poz.1441, Nr 175 poz.1457, Dz.U. 7 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, 0z U. z 2007r. Nr 48 poz. 327,
Nr 438 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dz.U z 2008r. Nr 180 poz.1111, Nr 223 poz. 1458, Nr 223 poz. 1458,
Dz U. z 2009r Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz.1241

2} Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz U. z 2004r Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz.1492, Dz U. z 2005,
Nr.113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz.U. z 2006 Nr 45 paz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz.U. z 2007 Nr 127 poz.
880, Dz.U. z 2008r Nr 199 poz. 1227. Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, Dz.U z 2010 Nr 24 poz. 124 Nr
75, poz. 474, Nr 108, poz.675; Nr 118 poz.804, Nr 148 poz 996, Nr 156 poz 1043, Mr 130 poz 871. Bz MJ z
2011, Nr 32 poz 109.



5. przeznaczeniu uzupeiniajagcym — nalezy przez to rozumiet ustalone w planie przeznaczenie
terenu pod funkcje, spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, ktérych udzial w
zagospodarowaniu terenu i jego zabudowie jest dopuszczony na warunkach okreslonych w
ustaleniach szczegoiowych.

6. nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumied wyznaczone na rysunku
planu linie, ograniczajace obszar, wylacznie na ktérym mozliwe jest wznoszenie budynkow,
przy czym dopuszczalne jest.

1) wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegtoé¢ nie wiekszg niz 2.0 m,
elementow nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze,

2) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegtos¢ nie wigkszg niz 2.0 m,
elementow wejé¢ do budynkéw takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie.

7. wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec maksymalng
wartoéé liczbowa, wyrazajaca stosunek sumy powierzchni catkowite] wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow zlokalizowanych na dzialce do cafkowitej powierzchni dziatki
budowlane.

8. powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlane] zajeta
przez naziemna czesé budynku lub budynkéw w stanie wykonczonym, wyznaczong przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig tej dziatki. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza sie powierzchni elementow drugorzednych: schodow zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego oraz zajmowanych przez
wydzielone obiekty pomocnicze: altany, wiaty, pergole.

9. maksymalne| wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec nieprzekraczalny wymiar
pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu budynku lub
jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gérnej ptaszczyzny stropu badz
najwyzej polozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkows, facznie z
gruboscia izolacji ciepinej i warstwy ja ostaniajgce;, albo do najwyzej potozonej gormnej
powierzchni innego przekrycia.

10. wskazniku minimalnej powierzchni_biologicznie czynne] — nalezy przez to rozumiec
najmniejsza nieprzekraczalng wartos¢ procentowa stosunku powierzchni terenu biclogicznie
czynnego dziatki budowlanej lub terenu, zdefiniowanego w pkt 3, stanowigcego nawierzchnie
ziemna urzadzong na gruncie rodzimym oraz wodg powierzchniowg do catkowite]
powierzchni dziatki budowianej lub terenu.

11. ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumiec ustugi, ktérych zasadniczym zadaniem
jest zaspokajanie potrzeb mieszkancow i uzytkownikow okolicznych terenodw, realizowane na
powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 350m®, typu: sklepy, oddziaty bankowe, urzedy
pocztowe, apteki, kwiaciarnie, bary, restauracje, punkty pralnicze, zaktady szewskie, zaktady
fryzjerskie, zaklady fotograficzne, poradnie lekarskie, solaria, punkty kserograficzne,
wypozyczalnie video, biura podrozy.

12 ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia uzytkowe typu pokoje goscinne
w istniejacych lub nowoprojektowanych budynkach realizowane na powierzchni uzytkowej
nie wiekszej niz 150m? i maksymalnej ilosci do 15 miejsc noclegowych na jednej dziatce
budowlanej.

13. reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i1 ustugach, w
jakiejkolwiek wizualnej formie, eksponowany za pomoca;

1) specjalnych nosnikow np. bilbordu, banneru, tablicy, gabloty, stupa ogtoszeniowego,
masziu;

2) grafik naniesionych bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania
terenu, np. malowane lub naklejane grafiki na écianach i oknach budynkoéw, na
chodnikach, na ogrodzeniach.

14. szyldzie — nalezy przez to rozumieC zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca prowadzenia
dziatalnosci.

15. segmencie — nalezy przez to rozumiec budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
blizniaczej, w ktorym wydzielono nie wiecej niz 1 lokal mieszkalny.

16. odnawialnych zrodtach energii - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wytwarzajace ciepio
lub energie elekiryczna wykorzystujgce energige wody, stonca, wiatru, ziemi, biopatiw
ciekiych.




17. istniejace] _zabudowie, _istniej ejacych dziatkach, istniejgcych
urzadzeniach infrastruktury technicznej i innych_istni ch elementach zagospodarowania
- nalezy przez to rozumiec zabudowe, budynki, dzialki, urzadzenia infrastruktury technicznej
i inne elementy zagospodarowania, istniejace w dniu uchwalenia planu.

§3

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ZL —tereny lasow;
3) KD-D - droga publiczna dojazdowa,;
4} KD-W - droga wewngtrzna.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KD-D i 2KD-D sg terenami
przeznaczonymi dla realizacji inwestyciji celu publicznego.

§4

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniam:
1) granica obszaru cbjetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) oznaczenie porzadkowe terenu (numer) oraz symbol przeznaczenia terenu (litera);
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;,
5) wymiary (m).
Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§5

Zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzenne
1. Ustala sie ochrone i ksztattowanie fadu przestrzennego
1) w zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzennej poprzez:
a) zachowanie i rozwéj zabudowy 0 funkcji mieszkaniowe) jednorodzinnej w obrgbie
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
b) rozbudowe uktadu drog publicznych — teren 1.KD-D | 2.KD-D;
2) w zakresie ksztattowania zabudowy poprzez:
a) sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
przy czym:
— nowe budynki oraz budynki rozbudowywane nalezy lokalizowa¢ zgodnie Z
wyznaczonymi liniami zabudowy,
— dopuszcza sie zachowanie, biezacq konserwacig | nadbudowe istniejacych
budynkéw wykraczajacych poza wyznaczone linie zabudowy oraz przy zachowaniu
ustalen szczegdtowych dia poszczegbinych terendw,

— zakazuje sie rozbudowy budynkow wykraczajagcych poza wyznaczone linie
zabudowy,

— linie zabudowy nie odnoszg sie do podziemnych czesci budynkow, ktore nie wystajg
ponad poziom terenu, w szczegolnosci garazy podziemnych,

— dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy Z sasiednig dziatkg
budowlana, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie parametrow zabudowy, podanych w ustaleniach szczegotowych dia
terendw: wskaznik maksymainej intensywnosci zabudowy, maksymalna wysokos¢
zabudowy i wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynne,

c) stosowanie dachow o geometrii okreslonej w ustaleniach szczegdlowych dla terendw,

d) stosowanie kolorystyki budynkéw, zgodnej z zasadami ustalonymi w §.8;

3) w zakresie zagospodarowania terenu poprzez:
a) realizacje ogrodzen zgodnie z zasadami ustalonymi w §. 6,
b) rozmieszczanie reklam i szyldow zgodnie z zasadami ustalonymi w §. T

istni




c) ochrone i ksztattowanie zieleni zgodnie z zasadami ustalonymi w §. 10.

§6

Zasady realizacji ogrodzen:
1. Ustala sie nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony terenu przeznaczonego pod droge publiczng 1.KD-D i 2.KD-D,
powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajgcej tej drogi, z tym, ze dopuszcza sig ich
miejscowe wycaofanie w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkod, w
szczegoinosci drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych:;

2) ogrodzenia od strony terenu wymienionege w pkt 1 powinny speinia¢ nastepujace
warunki;

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekraczac 1,8 metra od poziomu terenu,

b) czesci pelne ogrodzen (nieazurowe) nie moga by¢ wyzsze niz 0,4 metra od poziomu
terenu,

c) w czesciach azurowych ogrodzen przeswity nie moga stanowi¢ mniej niz 50%
powierzchni,

d) zakazuje sie stosowania cgrodzen z prefabrykatow betonowych,

e) nakazuje sie realizacje przej$¢, przepustow dla zwierzat w czesciach peinych
ogrodzen.

§7

Zasady rozmieszczania reklam i szyldow:
1, Ustala sie generalne zasady rozmieszczania reklam i szyldow:
1) w celu usystematyzowania ustalen planu wprowadza si¢ podziat na nastgpujce formaty
powierzchni ekspozycyjnej reklam:
a) format maty —do 3 m*wigcznie,
b) format éredni—od 3 do 9 m® wigcznie,
przy czym powierzchni reklam dwustronnych nie sumuje sie;
2) na obszarze planu zakazuje sie rozmieszczania reklam o powierzchni ekspozycyjnej
wiekszej niz 9 m? wiacznie za wyjatkiem:
a) banerow wieszanych na rusztowaniach lub $cianach budynkéw na czas ich remontu,
b) tymczasowych ogrodzen placow budéw w czasie trwania budowy,
3) zakazuje sie umieszczania reklam:
a) w granicach terenu oznaczonego kolejnym numerem oraz symbolem ZL
b) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej,
c) na obiektach matej architektury, z wyjatkiem obiektow specjalnie w tym celu
zaprojektowanych,
d) na drzewach, w zasiegu ich koron, w sposob mogacy spowodowac pogorszenie
warunkow ich wegetaci,
e} na ogrodzeniach,
f) na budowlfach o funkgiji barier dzwiekochionnych. o ile elementy te nie s3 projektowane
specjalnie jako nosniki reklam,
4) dopuszcza sie rozmieszczenia reklam, w tym reklam wolnostojgcych o formacie matym i
$rednim na terenie drogi 1. KD-D i 2.KD-D,
2. Ustala sig zasady umieszczania reklam na budynkach:
1) umieszczanie reklam na elewacjach nowo realizowanych budynkow dopuszcza sig
wylacznie w miejscach specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach budowlanych,
2) nakazuje sie umieszczanie reklam na budynkach w obrysie Scian poza otworami
okiennymi
3. Ustala sie zasady rozmieszczania szyldow:
1) umieszczanie szyldow dopuszcza sie wytacznie w obrebie nieruchomosci stanowiacej
miejsce lokalizacji obiektu, ktdrego dotyczy szyld i tylko wytgcznie na:
a) budynkach,
b) ogrodzeniach,



c) obiektach matej architektury, specjalnie w tym celu zaprojektowanych;

2) szyldy na budynkach mogg by¢€ umieszczane wytgcznie w obrebie kondygnacji parteru,
przy czym dopuszcza sig odstepstwo od tej zasady w przypadku szyldow typu ,logo”™ — 1.
znaku lub nazwy firmy, przy czym na jednej elewacji moze byé umieszczone wytacznie
jedno Jogo";

3) umieszczanie szylddw na ogrodzeniach dopuszcza sie wylacznie w strefie wejsc |
wjazdow, ktorej szerokosc wynosi po 5Sm w kazda strone od wejscia lub wjazdu,

4) szyldy nie moga wystawac ponad ogrodzenie,

5) maksymalna powierzchnie ekspozycyjna szyldu — 1.5 m® whacznie.

Zasady kolorystyki:
Ustala sie stosowanie odcieni kolorow czerwonego, brgzowego i grafitowego na pokryciach
dachéw spadzistych.

§9

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala sig, ze przestrzenia publiczng na obszarze planu jest teren drogi publiczne)
dojazdowej, oznaczony symbolem 1. KD-D i 2.KD-D,

2. W obrebie terenu wymienionego w ust. 1, obowiazuje:

1) nakaz stosowanie jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takiego jak:
latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki;

2) rozgraniczenie ruchu pieszego | kotowego (samochodowego, rowerowego), chyba ze
ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendw stanowig inaczej.

3. Dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb niepetnosprawnych w miare
mozliwosci poprzez obnizenie do poziomu jezdni krawgznika, w miejscach przejs¢ dla
pieszych, w sposob umozliwiajacy zjazd | wjazd osobie poruszajace] sie na wozku
inwalidzkim.

§10

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Dla poszczegdlnych terendw, z wytaczeniem terenow drog publicznych ustala sie wskazniki
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, wartosci ktorych podano w ustaleniach
szczegotowych dia poszczegodinych terendw.

2. Ustala sie, ze wszelka dziatalnos¢ ustugowa i techniczna nie moze powodowac szkodliwego
oddziatywania na Srodowisko, w szczegdlnosci przekracza¢ dopuszczalnych norm w
zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, halasu,
wibracji

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) dziatkki budowlane, przewidziane pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt
ludzi musza mie¢ zapewniong mozhiwosé przylaczenia uzbrojenia dziatki lub
bezposrednio budynku do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;

2) z chwila wybudowania sieci wodociggowej i kanalizacyjnej ustala si¢ obowiazek
podiaczenia do nich wszystkich obiektow, w ktérych istnieje lub projektowana jest do
realizacji wewngtrzna instalacja wodociggowa i kanalizacyjna;

3) ochrone wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, z ktérych odprowadzane
zanieczyszczenia lub ich oddziatywanie moga negatywnie wplynaé na stan tych wad;

4) zakaz tworzenia i utrzymywania kanatdw Sciekowych, a takze zakaz wprowadzania
sciekow sanitarnych do gruntu, wod powierzchniowych i naturalnych zbiornikow wodnych
w jakiejkolwiek postaci.



§ 11

Zasady ochrony przed halasem:

1. ustala sie, obowiazek ochrony przed hatasem | zapewnienie standardu akustycznego,
w rozumieniu przepisow odrebnych, poprzez wskazanie terenow, ktére nalezy traktowac
jako:

1) przeznaczone ,pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng’, odpowiadajg tereny
oznaczony w planie symbolem 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4 MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN;

2) przeznaczone pod domy opieki spofeczne]”, odpowiada teren oznaczony w planie
symbolem 4. MN.

2. Ustala sie ochrone przed ucigzliwosciami zwiazanymi z ruchem kotowym od istniejgcej drogi
gtownej, dia obiektow zlokalizowanych na dziatkach budowlanych przylegajacych do wiw
drogi, w szczegolnosci pierwszego rzedu zabudowy poprzez:

1) nakaz realizacji nowe) zabudowy zlokalizowanej na dziatkach budowlanych potozonych
na terenach wymienionych w ust.2, w sposob uwzgledniajacy uciazliwosci hatasowe,
miedzy inpymi  poprzez zastosowanie  rozwiazan konstrukeyjno-budowlanych
ograniczajacych ucigzliwosct akustyczng, a W szczegblnosci przegrod o© wysokiej
izolacyjnoéci akustycznej w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi,

2) mozliwosé renowacji akustycznej renowacje akustyczng budynkow istniejgcych, miedzy
innymi poprzez wprowadzenie okien o podwyzszonej izolacji akustycznej i renowacji
elewacji, w przypadku prowadzenia dziatan remontowych.

§12

Zasady szczegdine przy inwestowaniu i zagospodarowywaniu terenow:
1. Na terenach potozonych w pasie technologicznym zasiegu potencjainego szkodliwego
oddziatywania linii i urzadzen elektroenergetycznych sredniego i wysokiego napiecia.

1) zakazuje sie realizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (Y. powyze| 4
godzin na dobe tych samych os6b), w szczegolnosci zakazuje sig realizacji budynkow
mieszkalnych oraz wymagajacych szczegadlnej ochrony, jak: szpitale, internaty, ztobki,
przedszkola, szkoly;

2) konieczno$é uzgodnienia z zarzadca linii i urzadzen elektroenergetycznych wszelkich
zamierzen inwestycyjnych na etapie projekiu budowlanego zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym dopuszcza sie odstapienie od w/w ograniczen na tych fragmentach
pasa technologicznego potencjainego szkodliwego oddziatywania finil i urzadzen
wysokiego napiecia, dla ktérych rzeczywiste pomiary promieniowania
elektromagnetycznego nie wykaza przekroczenia dopuszczalnego poziomu.

2. Dla cbiektow i urzadzen melioracyjnych, w tym ciekow wodnych. rowow | kanatow
meliaracyjnych

1) ustala sie zakaz naruszania naturainego charakteru ciekow i zbiormikéw wodnych 2
wyjatklem dziatan koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji  wodne.
melioracji 1 ochrony przeciwpowndziowej lub przeciwpoZarowe;.

2) dopuszcza sig mozliwose rozbudowy lub przebudowy il LS S
v s:o o1 o w tym rowdow melioracyjnych, jako kanatow podziemnych w migjscu
przejazdow do dziatek budowlanych, o przepustowosc dostosowane] do wydajnosci
wodnej obstugiwanej zlewni, ponadto wszelkie dziatania budowlane nalezy uzgadniac 2
zarzadca obiektdw i urzadzen melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi:

3) zakazuje sig realizacj¢ zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 3m od gorne] krawedzi
skarpy rowow melioracyjnych

§13

Zasady wyznaczania nowych dzialek budowlanych

1. Przy wyznaczaniu nowych dziatek budowlanych obowiazuje zachowania ustalen
szczegotowych dla poszczegoinych terendw oraz z uwzglednianie ustalonych na rysunku
planu linii rozgraniczajacych.



2 Minimalne powierzchnie dziatek budowlanych ustalone zostaja w ustaleniach szczeg6towych
dla poszczegolinych terenow.

3. Dopuszcza sie dla kazdego terenu, wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejsze|
niz okreélona w ustaleniach szczegStowych dia terenow wylacznie:

1) w celu powigkszenia sgsiednie] nieruchomasci pod warunkiem, ze dziatka zachowa
powierzchnig nie mniejsza, niz okreslona w przepisach szczegotowych dia danego terenu,

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek bud owlanych.

4. lstniejace zabudowane dziatki ewidencyjne, niespetniajagce  ustalen szczegdtowych
dotyczacych norm powierzchniowych, zachowuje si¢ i dopuszcza pod zainwestowanie przy
zachowaniu ustalenn wynikajacych z ustalen szczegotowych dla poszczegolnych terenow, z
wyjatkiem zapisow dotyczacych powierzchni dziatek budowlanych.

5. W przypadku prowadzenia w obszarze planu procedury kompleksowych przeksztatcen
wtasnosciowych dla poszczegdinych terenow, tj. faczenia i podziatow w celu uzyskania
powierzchni dziptek geodezyjnych zgodnych z parametrami dzialek budowlanych
zawartych w ustaleniach szczegobtowych, ustala sie:

1) kat nachylenie granic dziatek ewidencyjnych do linii rozgraniczajace) drog bedzie sig
mieécit w przedziale 75° — 105°;

2) szeroko$é nowo wyznaczanych drog wewnetrznych do obslugi dziatek budowlanych
bedzie wynosita min. 8,0 m.

§14

Zasady przebudowy i budowy systemow komunikacji:
1. W zakresie ukfadu drogowego:

1) ustala sie, ze ukiad drog publicznych na obszarze planu stanowi projektowana droga
1 KD-Di2KD-D;

2) wyznacza sie drogi wewnetrzne bedace uzupetnieniem obstugi istniejgcege | nowego
zagospodarowania na obszarze objetym planem, przy czym ustala sie minimaing
szerokosé 8m dla drog wewnetrznych oraz zgodnie ze wskazaniami na rysunku planu;

3) ustaia sie nastgpujace oznaczenia i klasy dia poszczegolnych drog, wymienionych w ust1

pkt.1i 2
Oznaczenie na l : o
rysunku planu Kiasa drogi
1.KD-D+ 2.KD-D dojazdowa
3.KD-W+ 7.KD-W wewnetrzna

4) ustala sie powigzania pomiedzy drogami poprzez skrzyzowania w poziomie terenu.
2. W zakresie drog rowerowych:
1) dopuszcza si¢ prowadzenie éciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog
dojazdowych:;
2) dopuszcza sig realizacje $ciezek rowerowych w jezdni drogi jako wydzielony pas ruchu;
3) dopuszcza sig mozliwost realizacl innych lokalnych $ciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajacych drog lub poza M.
3. W zakresie ciggow pieszych:
1) dopuszcza sig realizacie ciagéw pieszych w formie chodnikow, w liniach
rozgraniczajacych drog publiczny dojazdowych (KD-D} co najmniej po jednej stronie ulicy
o szerokosci nie mnigjszej niz 2,0m;
2) dopuszcza sie realizacje innych ciagow pieszych w liniach rozgraniczajacych poza
terenami drog publicznych.
4. W zakresie parkowania:
1) ustala sie zaspokajanie potrzeb parkingowych obiektéw nowo realizowanych, istniejacych
rozbudowywanych lub zmienigjgcych sposdb uZytkowania, W obrebie dziatek
budowlanych na ktérych sie znajduja;



2) ustala sie wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodow
osobowych, wartosci ktorych podano w ustaleniach szczegttowych dia terenow.

§15

Zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systemow infrastruktury technicznej:

1.

W zakresie ogoéinych zasad:

1) ustala sie jako zasade prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenéw drog publicznych i drog wewnetrznych;

2) dopuszcza sie prowadzenie przewodow infrastruktury technicznej na innych terenach
w miejscach dostepnych dla wiaciwych stuzb eksploatacyjnych;

3) dopuszcza sie lokowanie i realizacje nowych urzadzen infrastruktury technicznej, takich
jak stacje transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekow, na podstawie
opracowan technicznych na catym obszarze objgtym planem, bez koniecznosci zmiany
niniejszego planu pod warunkiem, ze ewentualna uciazliwo$é tych urzadzen nie bedzie
wykraczaé poza granice lokalizacji lub zasiegi oddziatywania okreslone planem;

4) dopuszcza sie zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej;

W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode 2 istniejace] i projektowanej sieci wodociggowej,

2) do czasu realizacji sieci wodociggowe] dopuszcza sie zaopatrzenie w wode 2
istniejacych i projektowanych ujgé wody - studni, w tym studni glebinowych zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

W zakresie odprowadzania sciekow bytowych:

1) ustala sie peing obstuge obszaru w zakresie odprowadzania Sciekow poprzez
projektowana sie¢ kanalizacyjna,

2) po wybudowaniu sieci kanalizacji w ustala sig wymog odprowadzania Sciekéw do siec
kanalizacyjnej ze wszystkich obiektow zaopatrywanych wwode z sieci wodociagowej
lub ujec¢ indywidualinych;

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie S$ciekow
sanitarnych do szczelnych zbiornikow na nieczystoéci ciekle (szamb) z wytgczeniem
budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow.

W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala sie, ze odprowadzanie wod opadowych i roztopowych odbywacé sie bedzie z
nawierzchni utwardzonych drog i placow (jezdni, chodnikow), parkingéw oraz dachéw do
gruntu w obrebie dziatki,

2) wymaga si¢ ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajgcy przed sptywem
z nich wod opadowych lub roztopowych na tereny dziatek sasiednich.

Ustala sie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej sredniego cisnienia za posrednictwem

istniejacych magistrali oraz istniejacych i projektowanych przewcdow rozdzieiczych.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala sie zachowanie linii energetycznych oraz realizacji nowych jako wielotorowych i
wielonapieciowych wysokiego napigcia z prawem do modernizacii, odbudowy,
przebudowy;

2) ustala sie zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i
niskiego napiecia, a nastepnie stacji transformatorowych;

3) dopuszcza sie realizacjg nowych stacjl transformatorowych bez koniecznosci zmiany
planu;

4) dopuszcza sie skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych | budowe nowych jako
kablowe;

5) dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowych wbudowanych lub jako stupowe.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) Ustala sie zaopatrzenie w cieplo:
a)ze zrodet indywidualnych wykorzystujgcych energie elektryczna, gaz ziemny, olej



¢) stosowany byt pedobny typ stolarki okiennej i drzwiowej,

d) stosowana byta podobna kolorystyka &scian zewnetrznych, dachéw oraz stolarki
okiennegj i drzwiowej;

5) na dziatce budowlane] dopuszcza sie realizacje jednego wolnostojgcego budynku o
funkcji gospodarczej lub garazowej nawigzujgcego materialem wykonczenia oraz
kolorystyka $cian i pokrycia dachowego do nowo realizowanej zabudowy przeznaczenia
podstawowego;

6) ustala sie maksymalng powierzchnig zabudowy dla nowo realizowanych wolnostojacych
budynkéw gospodarczych i garazowych wynoszaca 40 m’, na kazdej dzialce budowlanej;

7) ustala sie realizacje dachow spadzistych o nachyleniu potacu dachowych w przedziale 30-
45° wiacznie;

8) ustaia sie wskaznik minimalnej powierzchni biclogicznie czynnej wynoszgcy 70% dla
kazdej dziatki budowianej;

9) ustala sie wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,6 dla kazdej
dziatki budowlanej;

10) ustala sie maksymalna wysokos¢ zabudowy wynoszaca;

a) dla budynkow o przeznaczeniu podstawowym - 10,5 m,

b) dia woinostojacych budynkdw o funkcji gospodarczej lub garazowej - 5,0 m;

11) ustala sie minimalng powierzchnie nowo tworzonej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej - 1000 m?,

b) dla jednego segmentu w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej- 1000 m?,

przy czym ustalenia te nie dotyczg istnieigcych, zabudowanych budynkami mieszkalnymi

dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, na ktérych dopuszcza sie dalsze dziatania

inwestycyjne, pod warunkiem zgodnosci z pozostatymi ustaleniami planu;

12) ustala sie przebieg nieprzekraczainej linii zabudowy wediug rysunku planu;

13) ustala sie zasady tymczasowego zagospodarowania jednostki terenowej wedtug §. 16;

14) ustala sie zasady realizacji ogrodzen wedtug §. 6

15) ustala sie zasady rozmieszczania reklam i szyldow wedlug §. 7;

16) ustala sie zasady kolorystyki budynkow wedtug §. 8;

17) ustala sie tworzenie nowych dziatek budowlanych zgodnie z zasadami okreslonymi w §.
13;

18) ustala sie zasady ochrony przed hatasem wedtug §.11;

Zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng:

1) ustala sie obstuge terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z zasadami modernizacji,

rozbudowy i budowy okreslonymiw §. 15;

2) zakazuje sie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, niezwiazanych z abstuga terenu.

Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie zjazdy na tereny z wyznaczonych na rysunku planu drég dojazdowych lub
wewnetrznych oraz poprzez nowo wyznaczane drogi wewnetrzne;

2) dopuszcza sie obsiuge terenu do czasu realizacji ukiadu drogowego z istniejacej drogi
gtownej;

3) obowigzuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych obiektdw nowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania, na dziatkach budowlanych, na
ktorych znajdujg sie te obiekty;

4) ustala sie wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodow
osobowych, wynoszgce:

a) 1 miejsce postojowe /30 m? pow. uzytkowej ustug,

b) 2 miejsca postojowe / 1 budynek lub segment mieszkalny - blizniak, przy czym
dopuszcza si@ miejsce parkingowe jako garaz wbudowany w obiekt o funkcji
podstawowe].

. Zasady i warunki ochrony $rodowiska i jego zasobdw:

Ustala sie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami i warunkami

okrestonymi w §. 10.

. Wysokosci stawki procentowe] od wzrostu wartosci nieruchomosci :

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowe] oplaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu na 30%.




opatowy © niskiej zawartosci siarki oraz odnawialnych zZrodel energii, w tym pomp
ciepta, baterii stonecznych i biopaliw,
b) dla zabudowy istniejacej dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepio paliwem statym w tym
weglem i koksem.
8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge telekemunikacyjna:

a) z sieci napowietrznej i kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych
magistrali | przewodow lelskomunikacyjnych

b) z sieci radiowej za posrednictwem istniegjgcych | projektowanych radiowych urzadzen
telekomunikacyjnych, w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruxtury telekomunikacyjnej w tym stacji telefonii
komdrkowej, masztow oraz anten o konstrukcji masztowe) w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi.

9. W zakresie usuwania odpadow statych:

1) ustala sie wywoz odpadéw statych systemem zorganizowanym na wyznaczone dia tereny
sktadowania’lub utylizacji $mieci,

2) nakazuje sig wyposazenie kazdej dziatki budowlane] w émietniki przystosowane do
selektywnej zbidrki odpadow.

§ 16

Na catym obszarze objetym planem zabrania sie lokalizowania obiektéw niezgodnych z
ustalonym zagospodarowaniem, przy czym lokalizowanie obiektow tymczasowych zwigzanych z
realizacja inwestycji docelowych moziiwe jest w czasie waznoéci prawomocnego pozwolenia na
budowe.

§17

Ustala sie stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosc
nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem planu ktorych stawki procentowe okreslono w
ustaleniach szczegotowych dla terenow.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe dla terendow

§18

Ustalenia dla terenu 1.MN, 2MN, 5MN i 6.MN
1. Oznaczenie porzadkowe i symbol przeznaczenia terendw:
ustala sie oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu: 1.MN, 2MN, 5MN i 6 MN
wskazanych na rysunku planu.
2. Przeznaczenie terenu:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednoredzinna,
2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajace: ustugi turystyki i ustugi podstawowe.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

1) ustala sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych;

2) dopuszcza sie realizacji nie wiecej niz jecnego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub segmentu ,blizniaka” i jednego budynku o funkgji uzupeiniajacej na
jednej dzialce budowlanej;

3) dopuszcza sie realizacje w lokalach uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne:

a) funkgiji ustug podstawowych do 30% powierzchni catkowitej budynku,
b) funkeiji ustug turystyki do 40% powierzchni catkowite] budynku;
4; nakazuje sie, by przy realizacji nowej zabudowy blizniaczej.
a) zachowana byla taka sama wysokosc dia segmentow,
b) stosowane byty podobne zewnetrzne materialy wykonczeniowe,



§19

Ustalenia dla terenu 3.ZL

1.

Oznaczenie porzadkowe i symbal przeznaczenia terenow:
ustala sie oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu — 3.Z\. wskazanego na rysunku
planu.

. Przeznaczenie terenu:

ustala sie przeznaczenie podstawowe teren lasow.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zachowanie istniejacego lasu;
2) ustala sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntow
lesnych;
3) dopuszcza sie rekreacyjne wykorzystanie lasu;
4) zakazuje sig realizacji obiektow kubaturowych;,
5) zakazuje sie realizacji ogrodzen;
Zasady obsiugi terenu infrastruktura techniczna:
zakazuje sie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, niezwiazanych z obstuga terenu.
Zasady i warunki ochrony srodowiska i [ego zasobow:
Ustala sie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami | warunkami
okreslonymiw §. 10.
Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sig zjazdy na teren z wyznaczonej na rysunku planu drogi dojazdowej 1.KD-D
2) dopuszcza si¢ obstuge terenu do czasu realizacji uktadu drogowego z istniejgce] drogi
glownej.

_ Wysokosci stawki procentowei od wzrostu wartosci nieruchomosci :

Ustala sie wysokosc stawki procentowey, stuzacej naliczeniu jednorazowe] optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 0%.

§ 20

Ustalenia dla terenu 4.MN

1

Oznaczenie porzgdkowe i symbol przeznaczenia terenow:

ustala sie oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu — 4.MN wskazanego na rysunku

planu

Przeznaczenie terenu.

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) ustala sie przeznaczenie uzupeiniajace: cbiekty zamieszkania zbiorowego, ustugi turystyki
i ustugi podstawowe,

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] w formie budynkdw
wolnostojacych lub blizniaczych,

2) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy zamieszkania zbiorowego jako obiekt opieki
spotecznej — ,dom spokojnej starosci”;

3) dopuszcza sie realizacje w lokalach uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne :

a) funkeji ustug podstawowych do 30% powierzchni catkowitej budynku,
b) funkcji ustug turystyki do 40% powierzenni catkowitej budynku;

4) dopuszcza sie realizacii nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub segmentu blizniaka” | jednego obiektu zamieszkania zbiorowego —
.dom spokojnej starosci”’ na jednej dzialce budowlanej;

5) nakazuje sie, by przy realizacji nowej zabudowy blizniaczej:

a) zachowana byla taka sama wysoko$¢ dla segmentow,
b) stosowane byly podobne zewnetrzne materiaty wykoriczeniowe,
¢} stosowany byt podobny typ stolarki okiennej | drzwiowe),



d) stosowana byla podobna kolorystyka scian zewnetrznych, dachow oraz stolarki okiennej
I drzwiowej;

6) na dzialce budowlanej dopuszcza sie¢ realizacje jednego wolnostojacego budynku o
funkcji gospodarcze] lub garazowe] nawiazujacego materiatem wykonczenia oraz
kolorystyka scian i pokrycia dachowego do istniejgcej lub nowo realizowanej zabudowy
przeznaczenia podstawowega,

7} ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy dla nowo realizowanych Iub
rozbudowywanych wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych wynoszaca 40
m? , na kazdej dziatce budowlanej;

8) ustoala sie realizacje dachow spadzistych o nachyleniu potaci dachowych w przedziale 30-
457,

9) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biclogicznie czynnej wynoszacy 70% dla
kazdej dzialki budowlaney;

10) ustala sie wskaznik maksymalinej intensywnosci zabudowy wynoszacy - 0,8 dla kazde)
dziatki budowlanej;

11) ustala sig maksymaing wysokos¢ zabudowy wynoszaca:

a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym i zamieszkania zbiorowego - 10,5 m,

b) dla wolnostojacych budynkdéw o funkcji gospodarczej lub garazowej - 5,0 m;

12) ustala sie minimalng powierzchnie nowo tworzonej dziatki budowlane].

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1000 m2

b) dla jednego segmentu w zabudowie jednorodzinne] blizniaczej- 1000 m?,

¢) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego jako obiekt opieki spotecznej- 1000 m?,
przy czym ustalenia te nie dotyczg istniejgcych, zabudowanych budynkami
mieszkalnymi dziaiek budowlanych o powierzchni mnigjszej, na ktérych dopuszcza sig
dalsze dziatania inwestycyjne, pod warunkiem zgodnosci z pozostalymi ustaleniami

planu;

13) usiala sie przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku planu;

14) ustala sie zasady tymczasowego zagospodarowania jednostki terenowej wedtug §. 16,

15) ustala sie zasady realizacji ogrodzen wedtug §. 6;

16) ustala sie zasady rozmieszczania reklam i szyldow wediug §. 7,

17) ustala sie zasady kolorystyki budynkéw wediug §. 8;

18) ustala sie tworzenie nowych dziatek budowlanych zgodnie z zasadami okreslonymi w §.
13,

19) ustala sig zasady ochrony przed halasem wedtug §.11.

4. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna:

1) ustala sie obstuge terenu infrastruktura techniczna zgodnie z zasadami modernizacii,
rozbudowy i budowy okreslonymi w §. 15;

2) zakazuje sie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, niezwigzanych z obstugg
terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyinej terenu:

1) dopuszcza sie zjazdy na teren z drogi dojazdowej 2. KD-D oraz drég wewnetrznych 4.KD-
W, 5. KD-W i 7.KD-W oraz poprzez nowo wyznaczone drogi wewnetrzne,

2) dopuszcza sie obstuge terenu do czasu realizacji uktadu drogowego z istniejgcej drogi
gtownej;

3) obowigzuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych obiektow nowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajgcych sposob uzytkowania, na dziatkach budowlanych, na
ktorych znajduja sie te obiekty;

4) ustala sie wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodow

osobowych Wynoszace:

a) 1 miejsce postojowe / 30 m® pow. uzytkowej ushug,

b) 2 miejsca postojowe / 1 budynek lub segment mieszkalny - blizniak, przy czym
dopuszcza sie miejsce parkingowe jako garaz wbudowany w obiekt o funkcii
podstawowej,

¢) 1mp/ na kazde zaczete 60 m° powierzchni uzytkowe] zabudowy zamieszkania
zbiorowego - obiektu opieki spotecznej.

6. Zasady i warunki ochrony Srodowiska i jego zasobow:




Ustala sie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami i warunkami
okreslonymiw § 10.

7. Wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci :
Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu na 30%.

§ 21

Ustalenia dla terenu 7.MN
1. Oznaczenie porzadkowe i symbol przeznaczenia terendw:

ustala sie oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu — 7.MN wskazanego na rysunku

planu.

2. Przeznaczenie terenu:.

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustala sie przeznaczenie uzupeiniajace: ushugi turystyki, zabudowa ustugowa typu dom

weselny i ustugi podstawowe.
3. Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu:

1) ustala sig zachowanie istniejacej i realizacjg nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie budynkow wolnostojacych lub blizniaczych;

2) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy jako ustugowej typu dom weselny lub ustug
turystyki:

3) dopuszcza sie realizacje w lokalach uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne :

a) funkcji ustug podstawowych do 30% powierzchni catkowite] budynku,
b) funkcji ustug turystyki do 40% powierzchni catkowitej budynku;

4) dopuszcza sie realizacji nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnege jednorodzinnego
wolnostojacego lub segmentu ,bliZzniaka” i jednego budynku o funkcji ustugowej typu dom
weselny na jednej dzialce budowlanej;

o) nakazuje sie, by przy realizacji nowej zabudowy bliZzniacze] oraz przy przebudowie,
rozbudowie, nadbudowie | ewentualnej wymianie segmentow:

a) zachowana byta taka sama wysokos$c¢ dia segmentow,

h) stosowane byly podobne zewnetrzne materiaty wykonczeniowe,

¢) stosowany byl podobny typ stolarki okiennej i drzwiowej,

d) stosowana byta podobna kolorystyka $cian zewnetrznych, dachéw oraz stolarki
okiennej i drzwiowey;

6) na dziatce budowlanej dopuszcza sie realizacje jednego wolnostojgcego budynku o
funkcji gospodarcze] lub garazowej nawigzujacegc materialem wykornczenia oraz
kolorystyka scian i pokrycia dachowego do istniejacej lub nowo realizowane] zabudowy
przeznaczenia podstawowego,

7) dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkow garazowych i gospodarczych z
prawem do remontu,

8) wustala sig maksymalng powierzchnie zabudowy dla nowo realizowanych Iub
rozbudowywanych wolnostojgcych budynkéw gospodarczych | garazowych wynoszaca 40
m’ , na kazdej dzialce budowlanej;

9 usgala sie realizacje dachow spadzistych o nachyleniu polaci dachowych w przedziale 30-
457,

10) ustala sie wskaznik minimalne] powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 70% dla
kazdej dziatki budowlanej, przy czym dla dzialek zabudowanych, o nizszym wskaZniku,
dopuszcza sig dalsze dzialania inwestycyjne pod warunkiem nie zmniejszania jego
wielkosci;

11) ustala sie wskainik maksymalnej intensywnosci zabudowy wynoszacy 0.8 dla kazdej
dziatki budowlanej, przy czym dla dzialek zabudowanych o wyzszym wskazniku,
obowigzuje zasada nie zwiekszania jego wielkosci,

12) ustala sie maksymalna wysokosc¢ zabudowy wynoszaca:

a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym i budynku ustugowego typu dom
weselny - 10,5 m,
b} dla welnostojacych budynkow o funkcji gospodarczej lub garazowej - 50 m;

13) ustala sig minimalng powierzchnie nowo tworzonej dziatki budowlanej:




a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej - 1000 m?,

b) dla jednego segmentu w zabudowie jednorodzinne| blizniaczej- 1000 m?,
przy czym ustalenia te nie dotyczg istniejacych, zabudowanych budynkami
mieszkalnymi dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, na ktérych dopuszcza sie
dalsze dziatania inwestycyjne, pod warunkiem zgodnosci z pozostatymi ustaleniami
planu;

14) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku planu;

15) ustala sie zasady tymczasowego zagospodarowania jednostki terenowej wedtug §. 16;

16) ustala sie zasady realizacji ogrodzen wedtug §. 6;)

17) ustala sig zasady rozmieszczania reklam i szyldow wedtug §. 7;

18) ustala sig zasady kolorystyki budynkéw wediug §. 8;

19) ustala sie tworzenie nowych dziatek budowlanych zgodnie z zasadami ckresionymi w §.

13,

20) ustala sie zasady ochrony przed hatasem wedlug §.11;

21) ustala sie zasady szczegdlne przy inwestowaniu i zagospodarowywaniu terenow

wedliug §. 12.

4. Zasady obstuqi terenu infrastruktura techniczna;

1) ustala sig¢ obstuge terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z zasadami modernizacji,
rozbudowy | budowy okreslonymiw §. 15;

2) zakazuje sig realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, niezwigzanych z obslugg terenu.

5. Zasady obsiugi komunikacyjnej terenu:

1) dopuszcza sig zjazdy na teren z drogi: 2.KD-D lub 7.KD-W oraz poprzez nowo wyznaczone
drogi wewnetrzne;

<) dopuszcza sig obsluge terenu do czasu realizacji ukiadu drogowego z istniejacej drogi
gléwnej;

3) obowigzuje zasada zaspokajania potrzeb parkingowych obiektdw nowobudowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, na dzialkach budowlanych, na
ktorych znajdujg sie te obiekty;

4) ustala sie wskazniki zaspokojenia potrzeb w zakresie parkowania samochodéw
osobowych, wynoszace:

a) 1 miejsce postojowe / 30 m® pow. uzytkowej zabudowy ustugowej lub powierzchni
uzytkowej zabudowy ustugowej typu dom weselny,

b) 2 miejsca postojowe / 1 budynek lub segment mieszkainy - blizniak, przy czym
dopuszcza sie miejsce parkingowe jako garaz wbudowany w obiekt o funkgji
podstawowe].

6. Zasady i warunki ochrony srodowiska i jego zasobéw:
Ustala sie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami i warunkami
okreslonymi w §. 10.

7. Wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci
Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu na 30%.

§ 22

Ustalenia dia terenu 1.KD-D + 2.KD-D
1. Oznaczenie porzadkowe i symbol przeznaczenia terenu:
ustala sie oznaczenie | symbol przeznaczenia dla terenu — 1 KD-D+2.KD-D.
2. Przeznaczenie terenu:
ustala sie przeznaczenie podstawowe droga publiczna dojazdowa.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szerckos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, wynoszaca nie mniej niz 8 m:
2) ustala sie przekréj jednojezdniowy drogi
3) ustala sie prowadzenie chodnika co najmniej po jednej stronie drogi;
4) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego wspdlnie z ruchem kotowym wzdiuz jezdni;




5) ustala sie powigzania poprzez skrzyzowania z istniejaca drogg gléwna ( poza planemy);

6) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig urzgdzong wszystkich powierzchni
niewykorzystanych pod urzgdzenia drogowe oraz naziemnej infrastruktury technicznej;

7) dopuszcza sie na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terenow;

8) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowiazuja zasady
zagospodarowania wediug § 9;

9) ustala sie zasady rozmieszczania reklam i szyldow wedtug §. 7.

Wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci:

Ustala sie wysokosSc stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem planu na 0%

§ 23

Ustalenia dla terenu 3.KD-W+7.KD-W

1.

Oznaczenie porzadkowe i symbol przeznaczenia terenu:

ustala sie oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenow: 3. KD-W+7 .KD-W wskazanych na

rysunku planu.

Przeznaczenie terenu:

ustala sie przeznaczenie podstawowe droga wewnetrzna.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych, wynoszgcg nie mniej niz 8 m;

2) nakazuje sie, by droga wewnetrzna byla ogolnodostepna z zakazem grodzenia i
wygradzania;

3) nakazuje sie realizacje nawierzchni jezdni, jako utwardzoney;

4) ustala sie powigzania poprzez skrzyzowanie z droga 1 KD-D | 2.KD-D;

5) dopuszcza sie na terenie realizacje urzadzen infrastrukiury technicznej niezbednych do
zapewnienia funkcjonowania terendw;

6) dopuszcza sie realizacje zieleni urzadzonej w pasie drogowym;

7) ustala sige zasady rozmieszczania reklam i szyldow wediug §. 7.

Wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci:

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowe), stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu na 0%.

Rozdziat 3
Ustalenia konicowe

§24

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
niniejszego planu, a niezakonczonych decyzja ostateczna. stosuje sie ustalenia planu.

§ 25

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 26

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Kampinecs
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